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RADY MIEJSKIEJ W SOSNOWCU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru
"Ostrowy-Wschéd" i "Maczki-Wschéd"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2020r., poz. 713 z pozniejszymi zmianami), art. 3 ust. 1 iart. 20 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2020,
poz. 293 1z pdzniejszymi zmianami), po stwierdzeniu nie naruszenia _ustalen .Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca”, przyjetego uchwala Nr 369/XXX1/2016
Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 19 maja 2016 r., wraz ze zmiana przyjeta uchwalg 855/LX11/2018 z dnia
26 kwietnia 2018 r., rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag zgodnie z Zalgcznikiem Nr 2 do
niniejszej uchwaly, atakze o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z Zatgcznikiem
Nr 3 do niniejszej uchwaly

Rada Miejska w Sosnowcu uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru "Ostrowy-Wschod"
i "Maczki-Wschod"

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Zakres i cel planu

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czeéci niniejszej uchwaty ,,planem™
obejmuje obszar o powierzchni okolo 927.5 ha, ktérego granice, wWyznaczaja:

1) od pélnocy — granica administracyjna miasta;

2) od poludnia — granica administracyjna miasta;

3) od wschodu — granica administracyjna miasta;

4) od zachodu — tereny lasow, oraz ulice: Maczkowska, Leéna, Konstantego Ildefonsa Galczynskiego.

2. Celem przepiséw szezegdtowych dotyczacych regulacji dla obszaru objetego planem, jest okreslenie
zasad ksztaltowania tadu przestrzennego.

§ 2. Forma planu

1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly, stanowigcej tekst planu oraz w czesei
graficznej, ktora stanowi Zalgcznik Nr 1 - rysunek planu, edytowany w skali 1:2000.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa rozstrzygniecia niebgdace ustaleniami planu:

1) Zalgeznik Nr2 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sosnowcu dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu planu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej;

2) Zalacznik Nr3 - Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sosnowcu dotyczace sposobu realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) Zalacznik Nr4 - Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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3. Rysunek planu sporzadzono na elektronicznej urzedowej mapie zasadniczej Powiatowego Zasobu
Geodezyjnego i Kartograficznego w Sosnowcu, zawierajacej obszar objety planem wraz z jego niezbednym
otoczeniem.

4. Na rysunku planu zamieszczono wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sosnowcea” przyjetego uchwala Nr 369/XXX1/2016 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia
19 maja 2016 r. wraz ze zmiang przyjeta uchwata 855/LX11/2018 z dnia 26 kwietnia 2018 r.

5. Rozwigzania przestrzenne zawarte w rysunku planu i odpowiadajace im ustalenia zawarte w niniejszej
uchwale, uwzgledniajg uwarunkowania wynikajgce z materialow planistycznych sporzadzonych na potrzeby
planu.

6. Obowiazujacy po uchwaleniu i wejsciu w zycie plan (tekst i rysunek planu) zostaje zapisany na nosniku
informatycznym w sposéb uniemozliwiajacy jakiekolwiek jego zmiany — zapis ten posiada ceche oryginalu.

7. Ustalenia planu zawarte w czedci tekstowej i graficznej obowigzuja tacznie.
8. Ustalenia planu nalezy rozpatrywa¢ i stosowa¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
§ 3. Objasnienia
1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) uchwale — rozumie sig przez to niniejszg uchwale;

2) planie — rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1
niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrgbnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawezymi, inne niz
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zalgcznikiem do niniejszej uchwaly
(Zalacznik Nr 1), o ktérym mowa w § 2 niniejszej uchwaly;

5) terenie — rozumie si¢ przez to obszar o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
Wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym i numerem
wyrozniajgcym go sposréd innych terenéw:

6) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to funkcje zabudowy, sposéb uzytkowania, a takze
sposoby zagospodarowania ustalone na tym terenie;

7) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to definicje zamieszczona w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) istniejgcej zabudowie — rozumie si¢ przez to zabudowe o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych oraz dla
ktérej wydano prawomocne pozwolenie na budowe w obszarze planu na dzien jego uchwalenia;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie przez to liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczajace
maksymalny zasigg obszarowy wznoszenia naziemnych czesei budynku, z dopuszczeniem odstepstw
wymienionych w ustaleniach planu;

10) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to obiekty budowlane i urzadzenia
(magistralne, rozdzielcze, przylagcza iinstalacje zewnetrzne) zwigzane  z uzbrojeniem  terenu,
W szezegolnosci: wszelkiego rodzaju rurociagi, przewody, komory, zasuwy, kable, kanalizacje kablowe,
swiatlowody, sieci napowietrzne, slupy, wieze, maszty i urzadzenia telekomunikacyjne, pompownie sieci
wodociagowej, pompownie $ciekéw, podezyszczalnie $ciekéw, lokalne urzadzenia do gromadzenia
i oczyszczania $ciekow, stacje elektroenergetyczne SN/nn, rozdzielnie elektryczne iszafki telefoniczne,
stacje redukcyjno-pomiarowe gazu, lokalne kotlownie, stacje wymiennikéw ciepla, urzadzenia OZE itp.;
definicia ta nie obejmuje urzadzen Zrodlowych, w szezegélnosci takich Jak: ujecia wody, stacje
wodociggowe, grupowe lub miejskie oczyszezalnie $ciekéw, cieplownie, elektrocieplownie, elektrownie
i stacje elektroenergetyczne WN/SN [GPZ, RPZ], sktadowiska odpadéw, spalarnie odpadéw i inne tego
typu obiekty unieszkodliwiania odpadéw, centrale telefoniczne (z wyjatkiem zakladowych);

I'1) dojazdach - rozumie sig przez to istniejace lub konieczne do wykonania ciggi komunikacyijne, ktére sg
lub beda niezbgdne dla zapewnienia dostgpu do dzialek i obiektéw budowlanych; przebieg tych ciggow jest

ustalany w trakcie sporzadzania projektu budowlanego inwestycji oraz sporzgdzania projektow podziatu
terenu na dziatki budowlane;

Id: CD7167AE-894D-4AB6-B3A 1-3FAE1277C841. Projekt Strona 2



12) parametrach iwskaznikach ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu — dotyczacych
kazdorazowo stanu docelowego, obejmujgcego lacznie zabudowg istniejacg i projektowang — chyba,
7e z przepiséw szczegolowych niniejszej uchwaly wynika inaczej — rozumie sig:

a) dopuszezalng wysoko$¢ zabudowy — maksymalny pionowy wymiar obiektu budowlanego liczony
w metrach od najnizszego poziomu terenu przylegajacego do tego obiektu do najwyzszego jego punktu,
aw przypadku obiektéw budowlanych bgdacych budynkami — maksymalng wysokos¢ budynku,
wyrazong w metrach, mierzong stosownie do przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa,

b) geometrig dachéw — rodzaj i ksztalt dachéw (w szczeg6lnosei dach plaski, jedno- lub wielospadowy,
symetryczny, uskokowy, pilasty itd.), w tym katy nachylenia potaci dachowych,

c) gabaryty projektowanej zabudowy — szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw (elewacja frontowa
obiektu — nalezy przez to rozumie¢ t¢ elewacje, ktora zwrécona jest w kierunku dojécia do obiektu lub
ulicy z ktérej ten obiekt jest najbardziej eksponowany),

d) wskaznik intensywnoSci zabudowy — ktéry wyraza stosunek sumy powierzchni calkowitej (rozumianej
jako suma powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych istniejgcych i projektowanych
budynkéw mierzong po obrysie zewngtrznym s$cian) istniejacych i projektowanych budynkéw do
catkowitej powierzchni dziatki budowlanej,

e) wskaznik powierzchni zabudowy - ktoéry wyraza procentowy udzial powierzchni zabudowy
istniejacych i projektowanych budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej,

f) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — wyrazona jako procentowy udzial w powierzchni dzialki
budowlanej nawierzchni, ktérg nalezy rozumie¢ jako teren biologicznie czynny, stosownie do przepisow
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie, z dnia 12 kwietnia 2002 r.;

13) ustugach i zabudowie uslugowej — rozumie si¢ przez to funkcje budynkéw i terendw — w niniejszym
planie — gléwnie w dziedzinach: handlu, gastronomii, administracji (budynki administracyjne i biurowe),
wymiaru sprawiedliwosei, ochrony zdrowia i opieki spolecznej, wychowania, hotelarstwa, kultury, nauki,
szkolnictwa i oéwiaty, sportu irekreacji, rozrywki, turystyki, ustug pocztowych, rzemiosta, obstugi
komunikacji, wystawiennictwa, instytucji finansowych oraz ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen,
zwiazkéw, izb zawodowych igospodarczych, jednostek projektowych, consultingowych, instytucji
gospodarczych oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a maja charakter ustugowy;

14) uslugach podstawowych — rozumie si¢ przez to funkcje terendw i budynkéw zwigzanych bezposrednio
z istniejgca i planowana zabudowg mieszkaniowa, realizujacych ustugi z zakresu handlu, gastronomii,
rozrywki, szkolnictwa, ochrony zdrowia, kultury, obstugi komunikacyjnej tj. jednostanowiskowe warsztaty
mechaniki pojazdowej bez stanowiska blacharstwa, a takze r6znego rodzaju instytucji oraz innych, ktérych
powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a majg charakter uslugowy i nie powoduja
negatywnego oddziatywania (ponadnormatywnych zanieczyszczen, zaklécen $rodowiska oraz konfliktow
sasiedztwa z innymi funkcjami), co wyklucza: handel hurtowy i gieldowy, komisy samochodowe, punkty
sprzedazy detalicznej: pojazdow cigzarowych, sprzgtu budowlanego i rolniczego, uslugi zwigzane
z gospodarowaniem odpadami, ucigzliwg wytworczoscig, oraz rzemioslem ucigzliwym, ustugi zwigzane
z logistyka, otwarte sklady materiatéw budowlanych, sypkich, plynnych;

15) uslugach zwiazanych z gospodarowaniem odpadami — rozumie sie przez to prowadzenie dzialalnosci
w zakresie: zbierania (w tym skupu surowcéw wtérnych), transportu, przetwarzania (odzysku lub
unieszkodliwiania) odpadow;

16) zabudowie mieszkaniowej niskiej intensywno$ci — rozumie si¢ przez o budynki w zabudowie
jednorodzinnej oraz budynki mieszkalne wielorodzinne, w ktérych dopuszcza sie wydzielenie do 6 lokali
w budynku;

17) dachu plaskim - rozumie sie przez to dach lub stropodach jedno- lub wielopolaciowy o spadach do
12 stopni;

18) uzupelniajacym sposobie zagospodarowania — rozumie si¢ przez to obiekty budowlane i urzadzenia
oraz elementy zagospodarowania niezbedne do funkcjonowania lub obstugi przeznaczenia podstawowego
i dopuszczonego;

19) zieleni urzadzonej - rozumie si¢ przez to uksztaltowane w sposob zaplanowany zespoly roslinnosci,
skladajace sie z drzew, krzew6w i zieleni niskiej, z mozliwoscia uzupelnienia o oczka wodne;
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20) zieleni izolacyjnej - rozumie sie przez to tereny zieleni w postaci szpaleréw drzew lub pasow zieleni
wysokiej, sredniej i niskiej w celu lagodzenia ucigzliwosci powodowanych przez drogi lub zabudowe
(powodujace halas, zanieczyszczenia powietrza i degradujace krajobraz).

2. Pozostale okreslenia uzyte w niniejszej uchwale definiowane sg w przepisach odrebnych.

3. Nazwy wlasne (w szczegblnodci nazwy ulic) przywolane w tekscie planu i opisane na rysunku planu —
nalezy rozumie¢ jako nazwy istniejace oraz powszechnie stosowane w dniu uchwalenia planu.

§ 4. Przedmiot planu
1. Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru planu zawarte sa wrozdziale 2, Ustalenia ogdlne”
i obejmuja:
1) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — okreslone w § 6;
2) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu — okreslone w § 7;
3) zasady ksztaltowania krajobrazu — okreslone w §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej — okreslone w § 9:

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — okreslone w § 10;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw — okreélone w §11;

7) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — okreslone
w§ 12;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, w tym minimalna liczbe stanowisk
postojowych i stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
oraz sposob ich realizacji — okreslone w §13;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w infrastruktury technicznej — okreslone w § 14;

10) okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartodci
nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - § 15.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary lub obiekty, ktore wymagalyby okreslenia
nakaz6w, zakazoéw, dopuszezen i ograniczen odnoszacych sie do:

1) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

3. Przeznaczenie terendw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnosé zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej oraz maksymalng wysokogé zabudowy— ustalono
w rozdziale 3 ,,Ustalenia szezegblowe”,

4. Ustalenia dodatkowe i postanowienia koficowe zawarto w rozdziale 4.

§ 5. Rysunek planu

1. Obowigzujacymi w niniejszym planie 53 nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe symbole terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy:
5) strefa sanitarna od cmentarza - 50m:;
6) strefa sanitarna od cmentarza - 150m;

7) stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochronna;
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8) droga lesna;
9) oznaczenia okre$lajace przeznaczenie poszczegdlnych terenow:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej.
¢) MNn - tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci
d) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
e) UB - tereny zabudowy ustugowej - bazy techniczno-transportowe,
f) U — tereny zabudowy ustugowej,
g) IE - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
h) IT - tereny infrastruktury technicznej
i) ZL — tereny lasow,
j) Z - tereny zieleni,
k) ZC - tereny cmentarzy,
1) WS - tereny wod powierzchniowych érodladowych,
m) KD G - tereny drég i ulic publicznych — gléwnych,
n) KD-Z — tereny drog i ulic publicznych — zbiorczych,
0) KD-L — tereny drég i ulic publicznych — lokalnych,
p) KD-D — tereny drég i ulic publicznych — dojazdowych,
q) KD-W — tereny drog wewnetrznych,
r) KK - tereny kolei
2. Oznaczenia graficzne majgce charakter informacyjny, niestanowigce ustalen planu:
1) powierzchnie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi [ha];
2) granica administracyjna miasta Sosnowca;
3) granica terenu gérniczego ,.Kazimierz-Juliusz 11"
4) granica udokumentowanego zloza wegla kamiennego Kazimierz-Juliusz I”’;
5) granica udokumentowanego zloza wegla kamiennego Kazimierz-Juliusz”;
6) granica udokumentowanego zloza piasku podsadzkowego ..Szczakowa-Maczki™;
7) granica Gléwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 453 Biskupi Bor;
8) zasieg obszaru Natura 2000;
9) granice wlasnoéci i numery geodezyjne dzialek;
10) uzytek ekologiczny,
11) zasieg terendw zamknigtych:
12) zasieg plytkiej eksploatacji gorniczej;
13) wyrobiska gérnicze majace polgczenia z powierzehnia;

14) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie i wynosi 1 %;

15) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10 %;

16) gléwne przewody i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

4. Opis terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi —np. TT. 10 MN sklada sig z:
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1) oznaczenia literowego (TT.) — okreslajgcego kolejny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sporzgdzany dla fragmentu miasta Sosnowca;

2) numeru porzadkowego terenu (10);

3) oznaczenia literowego okreslajgcego rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu (np. MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej).

5. Opis obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przeznaczonego dla komunikacji — np. TT.2
KD-Z skfada sie z:

1) oznaczenia literowego (TT.) — okreslajacego kolejny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sporzadzany dla fragmentu miasta Sosnowca;

2) numeru porzadkowego (2);
3) oznaczenia literowego okreslajgcego klasg techniczng ulicy/drogi (KD-Z - droga zbiorcza).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu na calym obszarze objetym niniejszym
planem:

1) ustala sie:

a) lokalizowanie zabudowy w obszarze ograniczonym liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu;
w przypadku braku wyznaczonej linii zabudowy obowigzujg przepisy odrebne z zakresu lokalizacji
obiektéw w sasiedztwie drog publicznych,

b) dopuszcza sie wysuniecia na maksymalna odlegloéé do 1,5 m: obudowy wejs¢, wykuszy, ryzalitéw,
werand, drugorzednych bryt budynku (np. zintegrowany z gléwng bryla budynku garaz) stanowiacych
maksymalnie 40% szerokosci elewacji frontowej budynku, gzymsow, okapéw, zadaszen, lizen,
balkonéw, taraséw, elementow instalacji zewnetrznych, detali architektonicznych, warstw termoizolacji,
przed ustalone w planie linie zabudowy,

¢) dopuszcza si¢  wysuniecia bez ograniczenia odleglosci wysuniecia: schodéw zewngtrznych, pochylni,
ramp, szybéw windowych/platform dla niepetnosprawnych, przed ustalone w planie linie zabudowy,

d) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie ze wskaznikami i parametrami ustalonymi
w Rozdziale 3 ,.Ustalenia szczegblowe”,

d) nakaz wizualnego przysfoniecia od strony drég miejsc gromadzenia odpadéw statych, w formie zieleni
izolacyjnej, ogrodzenia, obudowy lub zabudowy;

2) zakazuje sie:
a) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?2,
b) lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami.

2. W zakresie stosowania rozwigzan architektonicznych dla budynkéw nowych oraz podczas prowadzenia
rob6t budowlanych w istniejacej zabudowie ustala sig:

1) dla materialéw wykoriczeniowych:

a) dopuszczenie stosowania tynkéw, cegiel, kamienia, betonu, drewna, ceramiki, szkla, plyt elewacyjnych
systemowych (HPL, wiéknocementowych, itp),

b) dopuszczenie stosowania okladzin zewngtrznych blaszanych w formie: blach plaskich mocowanych na
rabek stojacy, perforowanych, siatek, zaluzji, kasetonéw systemowych, blachodachéwki, przy czym
zakazane jest wykonczenie ocynkowane jako widoczne,

¢) dopuszczenie stosowania blach falistych itrapezowych (zakazane Jest wykoficzenie ocynkowane jako
widoczne) w terenach oznaczonych symbolem UB,

d) zakaz stosowania niskostandardowych materialow wykonczeniowych na elewacjach budynkéw, dachach
oraz zadaszeniach, takich jak: blacha falista i trapezowa, plyty warstwowe z okladzing blaszang, listew
z tworzyw sztucznych - siding (nie dotyczy materiatow kompozytowych), z zastrzezeniem dopuszczen;
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2) dla kolorystyki elewacji, w tym tynkéw i pokrycia dachowego:

a)na calych elewacjach budynkéw zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych (intensywnych),
wybijajacych sie z krajobrazu, w szczegélnie w kolorach: niebieski, zolty, fioletowy, rézowy: nakaz
stosowania barw rozjasnionych lub zgaszonych, dla tynkéw nakaz stosowania barw o niskich stopniach
nasycenia, tzn. odpowiadajacy systemowi barwnemu NCS poziom chromatycznoéci i zaczernienia
w przedziale od 0000 do 3030,

b) na 25 % powierzchni elewacji budynku dopuszcza si¢ mozliwosc stosowania barw o wysokim nasyceniu
bez ograniczenia barwowego jako elementy akcentujace,

¢) ograniczenia kolorystyczne wskazane powyzej nie dotycza odcieni szaroéci oraz koloréw materiatow
naturalnych, takich jak aluminium, miedzi, stali (Cor-Ten), drewna, szkla, ceramiki, kamienia,

d) dla detalu architektonicznego i towarzyszacego (takich jak: balustrady, kraty, rynny, obrébki) - barw
neutralnych: szarosci, czerni lub barw o tym samym odcieniu jak kolor elewacji, dachu; dopuszcza sie
inna kolorystyke balustrad jako akcent kolorystyczny,

e) dla dachéw - kolorystyki w odcieniach: szarosci, czerni, brazow, naturalnej czerwieni (dla elementow
ceramicznych), ciemnoczerwonym, czerwonobrazowym.

3. W granicach kazdego terenu zabudowy, z wylgczeniem terenéw ZL, dopuszcza sie, jako uzupetniajgcy
sposdb zagospodarowania, lokalizacje:

1) dojazdéw niewydzielonych, drég wewnetrznych;
2) komunikacji pieszej i rowerowej;

3) parkingdw;

4) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

5) obiektéw matej architektury;

6) urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych, w tym rowow odwadniajacych oraz obiektow
i urzadzen melioracyjnych;

7) obiektéw spelniajgcych kryterium okreslone w §3. ust.l pkt 18, stosownie do realizowanego
przeznaczenia, takich jak: budynkéw gospodarczych, garazy, wiat, altan, oranzerii, obiektow zaplecza
administracyjnego, socjalnego i technicznego itp..

4. W odniesieniu do istniejacych obiektéw budowlanych:

1) ktére zlokalizowane sa w pasie wyznaczonym przez linie rozgraniczajace drég oraz wyznaczone na
rysunku planu linie zabudowy, dopuszcza sig realizacje dziatan inwestycyjnych zwiazanych z przebudowa,
nadbudowa, remontem, bez mozliwosci rozbudowy w kierunku ulicy w pasie wyznaczonym przez linie
rozgraniczajacg oraz lini¢ zabudowy, przy uwzglednieniu pozostatych parametrow i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu;

2) ktérych szczegdlowe parametry iwskazniki zabudowy sa przekroczone w stosunku do ustalef planu,
dopuszcza sie prowadzenie robot budowlanych, ktére nie powoduja dalszego naruszenia tych ustalen,
za wyjatkiem zwigkszenia parametrow i wskaznikéw na skutek zamierzonego docieplenia obiektow
budowlanych oraz lokalizacji szybow windowych, klatek schodowych, zewnetrznych schodow, pochylni
itp.;

3)o funkeji zgodnej z przeznaczeniem terenu, dla ktérych wskaznik wysokosci zostal przekroczony,
dopuszcza sig roboty budowlane z wylaczeniem nadbudowy, pod warunkiem nieprzekroczenia pozostatych,
ustalonych planem parametréw i wskaznikow;

4) zlokalizowanych na dziatkach budowlanych, dla ktérych istniejacy wskaznik terenu biologicznie czynnego
jest mniejszy niz ustalony planem, dopuszcza sig jedynie ich nadbudowe, do ustalonej maksymalnej
wysokosci zabudowy;

5) w przypadku rozbudowy budynku, w przypadku gdy geometria dachu w czgsei istniejgcej nie jest zgodna
z ustalona dla poszczegdlnego terenu geometria dachu, dopuszcza sie zastosowanie nad czgscig
rozbudowywana geometrii dachu zgodnej z geometria dachu w czgsci istniejacej budynku.

5.Pas terenu pomiedzy linia zabudowy, alinig rozgraniczajacg drogi/ulicy nalezy wykorzystywaé
wylacznie dla:
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1) dojazdéw i doj$¢ do budynkow, parkingdw, oraz innych utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych,
W tym terenowych schodéw i pochylni;

2) obiektéw i elementéw budynkéw wysunigtych poza wyznaczong linie zabudowy dopuszczonych
w ustaleniach planu;

3) urzgdzen infrastruktury technicznej;

4) wizualnie przyslonietych miejsc na pojemniki lub kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw
stalych;

5) konstrukcji stanowigcej ogrodzenie nieruchomosci;
6) obiektéw malej architektury oraz zieleni urzadzonej.

6. Gabaryty projektowanych budynkéw, okreslone w ustaleniach szezegélowych dla poszczegdlnych
terenéw w Rozdziale 3, dotyczg pojedynczego budynku. W przypadku zabudowy w formie zespolu przyleglych
budynkéw dotycza samodzielnego segmentu w zabudowie.

7. Gabarytéw projektowanych budynkéw, tj. minimalnej szerokosci elewacji frontowej, dla obiektow
uzupelniajgcego sposobu zagospodarowania nie ustala sie.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Ustala sie;

1) zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajgcych zagrozenie awarii przemystowej o zwigkszonym ryzyku lub
0 duzym ryzyku z wylaczeniem terenéw oznaczonych symbolem UB;

2) w zakresie ochrony powietrza — ograniczenie emisji pyléw zwigzanych z wytwarzaniem energii cieplnej
oraz z procesami inwestycyjnymi w przemysle, budownictwie, gospodarce komunalnej, poprzez:

a) zwigkszenie zasiegu terenow objetych zorganizowanym  systemem cieplowniczym  zasilanym
z centralnych zrédel,

b) stosowanie odnawialnych Zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100 Kw,

¢) stosowanie konwencjonalnych sposobéw zaopatrywania w cieplo z uwzglednieniem ograniczen
wynikajgcych z przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska,

d) uwzglednienie wymagan »Programu ochrony powietrza dla terenu wojewodztwa §laskiego” przyjetego
uchwalg Nr VI/21/12/2020 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 22 czerwca 20201, wtym
ograniczen przyjetych uchwala Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia
2017,

e) zakaz stosowania materialow pylacych (w szczegélnosci zuzli energetycznych) do utwardzania
docelowych (trwatych) nawierzchni drog i miejsc parkingowych;

3) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku
przyjmuje sie jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony $rodowiska,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, terenéw zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywnosci MNn dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku przyjmuje si¢ jak dla teren6w zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska,

¢) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN,U dopuszezalny poziom halasu
w srodowisku przyjmuje sie jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska:

4)w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych — obowiazek uwzgledniania
dopuszczalnych wartoscei parametrow fizycznych dla miejsc dostepnych dla ludnosci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

5) W zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych — zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki
sciekowej w sposéb mogacy spowodowaé  przekroczenie dopuszczalnego poziomu parametréw,
okreslajgcych stan jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych;
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6) W obszarze planu wystgpujg strefy sanitarne od cmentarza — 50m i150 m - wobszarze ktérych
obowiazuje:

a) dla strefy 50 m - zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. zakiadow zywienia zbiorowego, zakladoéw
produkujacych artykuly zywnosci lub zakladow przechowujacych artykuty zywnosci oraz studzien,
srodel i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

b)dla strefy 150 m - zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zakladéw zywienia zbiorowego,
zakladéw produkujacych artykuly zywnodci lub zakladow przechowujgcych artykuly zywnosci
nie podlgczanych do sieci wodociggowej oraz zakaz lokalizacji studzien, zrodet i strumieni stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu. W ramach wyznaczonych terenéw zieleni ustala sig zakaz
realizacji budynkéw, z zastrzezeniem uwzglednienia pozostalych ustalen planu.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspélezesnej. Dla istniejacego stanowiska archeologicznego w przypadku prowadzenia prac
ziemnych, ustala si¢ nakaz wykonywania wszelkich prac zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. W obszarze
opracowania miejscowego planu nie wyznacza sig przestrzeni publicznych.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odr¢bnych przepisow

1. Przepisy odrebne okre$lajace wymogi ochrony i zagospodarowania terenu odnosza si¢ do obszaru
objetego niniejszym planem miejscowym polozonego w granicach:

1) fragment obszaru objgtego niniejszym planem zlokalizowany jest w granicach udokumentowanych zi6z
wegla kamiennego: , Kazimierz-Juliusz”, Kazimierz-Juliusz 17;

2) fragment obszaru objetego niniejszym planem zlokalizowany jest w granicy udokumentowanego zloza
piasku podsadzkowego "Szczakowa-Maczki";

3) fragment obszaru objetego niniejszym planem zlokalizowany jest w granicy terenu gorniczego ,,Kazimierz-
Juliusz I17;

4) fragment obszaru objetego niniejszym planem zlokalizowany jest wgranicy obszaru gorniczego
.Kazimierz-Juliusz 11",

2. Fragment obszaru objgtego niniejszym planem zlokalizowany jest w obszarze Natura 2000 ,, Torfowisko
Sosnowiec-Bory™.

3. Fragment obszaru objetego ninigjszym planem zlokalizowany jest w obszarze uzytku ekologicznego
.. Torfowisko Bory™.

_ 4. Fragment obszaru objetego niniejszym planem zlokalizowany jest w obszarze uzytku ekologicznego
.Srodlesne Laki w Starych Maczkach™.

5. Fragment obszaru objetego niniejszym planem zlokalizowany jest w obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi | % oraz w obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10 %. W wyznaczonych obszarach glgbokos¢ wody powodziowej wystepuje w przedziatach: 0 - 0.5 m
(wskazujacy na niskie zagrozenie dla ludzi i obiektow budowlanych), 0,5 — 2,0 m (wskazujacy na srednie
zagrozenie dla ludzi ze wzgledu na mozliwos¢ ewakuacji na wyzsze pietra, ale wysokie ze wzgledu na straty
materialne).

6. W obszarze opracowania planu wystepuje zasieg plytkiej eksploatacji gorniczej.
§ 12. Szezegbélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoséci objetych planem miejscowym

1. Szezegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, obowiazujgce dla wszystkich terenow
innych niz tereny drég wyznaczonych w niniejszym planie:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 10 m?, o ile
ustalenia szczegélowe Rozdzialu 3 nie stanowig inaczej:
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2) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomogci — 3.0 m,
o ile ustalenia szczegbélowe Rozdzialu 3 nie stanowig inaczej;

3) minimalna szerokos¢ dziatek majacych stanowié pas wydzielony dla dojazdéw i ciagow pieszo-jezdnych —
5,0 m;

4) kat potozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do osi
pasa drogowego w zakresie 70° — 110°, dopuszezajac zmiang tego usytuowania w przypadku istniejacego
zagospodarowania lub uksztaltowania terenu, ktore taki uklad wyklucza,

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:

1) zachowanie oraz rozbudowg istniejacego uktadu drogowego z mozliwoscia prowadzenia, w wyznaczonych
W niniejszym planie liniach rozgraniczajgcych, robét budowlanych w cely poprawy parametrow
technicznych i geometrii skrzyzowan, stosownie do przepiséw odregbnych z zakresu drég publicznych;

2) obowiazek prowadzenia prac drogowych kompleksowo — wraz z podstawowymi  urzadzeniami
infrastruktury techniczne;j.

2. W liniach rozgraniczajacych terenéw drég, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,
ustala sig:

1) lokalizacje obiektow budowlanych i urzgdzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
1 obstuga ruchu, a takze obiektéw budowlanych i urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych;
3) dopuszczenie lokalizacji zieleni urzadzone;j i izolacyjnej;
4) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury.

3. Jako uzupelnienie sieci drog publicznych okrelonych niniejsza uchwalg, dopuszcza sie w obszarze planu
realizacje niezbednych dojazdéw i dojs¢, ciggdw pieszo-jezdnych, drog rowerowych, placéw oraz parkingéw
umozliwiajgcych prawidlows realizacje ustalen planu.

4. Obsluge komunikacyjna obszaréw przeznaczonyéh pod zabudowg ustala sie realizowaé poprzez
Wyznaczone na rysunku planu drogi publiczne, drogi wewnglrzne oraz niewyznaczone na rysunku planu
dojazdy, stuzebnosci dojazdu oraz drogi konieczne.

5.Ustala sie realizacje ciagéw pieszo-jezdnych i drég wewnetrznych o szerokosci minimum 5m
umozliwiajgcych dojazd do dzialki lub budynku w sposéb zapewniajacy bezpieczenstwo pozarowe i dojazd
karetki pogotowia.

6.Na terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe
przeznaczone dla samochodéw osobowych w celu zapewnienia wlasciwej obslugi nowych budynkéw,
realizowanych odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, z dopuszezeniem mozliwosci grupowania
uslug i obstugujacych je parking6éw, uwzgledniajac przy wyborze rodzaju i wielkosci parkingu, rozlozenie
potrzeb w czasie (rotacja, pora dnia, dziefi tygodnia) oraz lokalizacje w poblizu realizowanej inwestycji,
zgodnie z ponizszymi wskaznikami, jezeli ustalenia szczegblowe Rozdziatu 3 nie stanowia inaczej:

l)dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny
z dopuszczeniem bilansowania jednego z nich w garazu;

2)dla zabudowy uslugowej — minimum 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej oraz minimum 1 stanowisko postojowe na 10 pracownikow zatrudnionych na jednej zmianie;

3)dla skladéw, magazynéw - minimum 1 stanowisko postojowe na 300 m? powierzchni uzytkowej
podstawowe;j;

4) dla terenéw cmentarzy - minimum 10 stanowisk postojowych:

5)na kazdym parkingu zlokalizowanym w terenach zabudowy uslugowej nalezy zapewni¢ minimum
I stanowisko postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na
25 stanowisk.
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7. W budynkach pehiacych rézne funkcje wskaznik ilosci miejsc postojowych nalezy bilansowac
odpowiednio i proporcjonalnie do wskaznikow ustalonych dla kazdej proponowanej funkcji zlokalizowanej
w tym budynku.

8. Ustala sie, sposob realizacji miejsc parkingowych dla samochodow osobowych i ciezarowych w formie
wydzielonych stanowisk na powierzchni terenu lub w obrysie budynku, stosownie do przepiséw Rozdzialu
3 ,,Ustalenia szczegolowe™.

9. Przy realizacji zagospodarowania na obszarze objetym planem ustala si¢ obowiazek zapewnienia
niezbednych warunkéw do korzystania przez osoby niepelnosprawne.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Jako ogdlne zasady obstugi w zakresie wszystkich rodzajéw systemow infrastruktury technicznej,
dotyczace calego obszaru planu, ustala si¢:

1) zachowanie istniejacych systeméw infrastruktury technicznej;
2) powiazanie urzadzen infrastruktury technicznej z urzadzeniami zrédlowymi:

3) dopuszczenie budowy, rozbudowy, przebudowy oraz w razie potrzeby, likwidacji (odlaczenia, rozbiorki)
istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej przy zachowaniu cigglosci danego systemu;

4) wzdluz istniejacych, rozbudowywanych i przebudowywanych urzadzen infrastruktury technicznej
realizujacej zaopatrzenie w gaz obowiazujg ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow
bezposrednio przylegtych, wynikajace z przepiséw odrgbnych z zakresu zaopatrzenia w gaz.

2.W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ obowiazek doprowadzenia wody z istniejacego
i rozbudowywanego systemu miejskiej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
zaopatrzenia w wodg.

3. W zakresie odprowadzania sciekéw ustala sig:

1) w przypadku istniejacych sieci odprowadzanie sciekow do istniejacych i rozbudowywanych systeméw sieci
kanalizacji miejskiej; do czasu realizacji sieci oraz dla obszaréw nieobjetych aglomeracja odprowadzenie
$ciekow zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu czystosei i porzadku w gminach;

2) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych, w tym zagospodarowanie w obiektach
budowlanych i urzadzeniach lub do wykorzystania gospodarczego na dzialce.

4. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) stosowanie indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych;

2) wykorzystanie odnawialnych Zrédel energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW.
5. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny zsystemu istniejacej sieci nisko- i $redniopreznych z dopuszczeniem
zaopatrzenia w gaz z istniejacych i projektowanych zbiornik6w;

2) mozliwoéé rozbudowy, stosownie do zapotrzebowania;
3) dopuszcza sig zmiang przebiegu sieci gazowych.
6. W zakresie zaopatrzenie w energie elektryczna ustala sig:
1) realizacje zasilania odbiorcéw w oparciu o istniejaca infrastrukture elektroenergetyczna SN i nn;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii
wykorzystujacych energig wiatru z dopuszezeniem lokalizacji instalacji o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji;

3) sukcesywng, ~wmiare postgpujacego  zainwestowania, rozbudowe iprzebudowg podsystemu
elektroenergetycznego $rednich i niskich napig¢ oraz realizacje nowych urzadzen infrastruktury technicznej
podsystemu elektroenergetycznego, zgodnie —z przepisami odrebnymi  z zakresu elektroenergetyki
w dostosowaniu do potrzeb:

a) przyszlych odbiorcow z obszaru objgtego planem,

b) oswietlenie drog;
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4) budowe sieci w technologii napowietrznej lub kablowej, aw przypadku budowy nowych sieci
W wykonaniu kablowym:; w przypadku budowy nowych urzadzen w pasie drogowym — obowigzek
lokalizacji projektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego i sredniego napiecia zgodnie z przepisami
z zakresu drég publicznych;

5) budowe stacji elektroenergetycznych SN/nn i rozdzielni elektrycznych w wykonaniu wngtrzowym lub jako
stacje wolnostojace:

6) lokalizacje nowych stacji elektroenergetycznych SN/nn, sieci ¢rednich i niskich napigé, ktéra zostanie
okreslona w miare potrzeb na etapie realizacji.

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ zapewnienie pelnej obstugi infrastrukturg telekomunikacyjng dla
umozliwienia lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu facznosdei publicznej, stosownie do
wystepujacego zapotrzebowania na ustugi tego rodzaju, z istniejacych urzadzen telekomunikacyjnych oraz
poprzez budowg nowej i rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyijnej, stosownie do przepisow
odrgbnych z zakresu telekomunikacji,

8. W zakresie urzadzen infrastruktury innych - nie wymienionych wust. 2+ 7, w szezegdlnodei sieci
telewizji kablowej, instalacji alarmowych, przekaznikéw antenowych itp. - ustala si¢ mozliwo$é ich lokalizacji,
przy czym eksploatacja tych instalacji lub urzadzen nie moze powodowaé przekroczenia standardéw
emisyjnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami w granicach dziatki budowlanej ustala sie obowiazek Zapewnienia
miejsca na pojemniki lub kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw stalych.

§ 15. Stawki procentowe, o ktorych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym W niniejszym planie ustala si¢ stawke procentowa na poziomie 30%, stanowigca podstawe do
obliczenia wysokodci jednorazowej oplaty zwanej ,renta planistyczna”, obowigzujaca w odniesieniu do
terendéw, ktoérych wartoéé wzrosta w wyniku uchwalenia niniejszego planu.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: TT.2 MN, TT.3 MN, TT.7 MN,
TT.9 MN, TT.11 MN, TT.15 MN, TT.17a MN, TT.17b MN, TT.17¢ MN, TT.17d MN, TT.17e MN,
TT.17f MN, TT.17g¢ MN, TT.17h MN, TT.17j MN, TT.25 MN, TT.31 MN, TT.32 MN, TT.33 MN, TT.34
MN, TT.35 MN, TT.36 MN, TT.38 MN, TT.39b MN, TT.40 MN, TT.41 MN, TT.43 MN, TT.44 MN,
TT.45 MN, TT.48 MN, TT.49 MN, TT.55a MN, TT.56a MN, TT.59 MN, TT.60 MN, TT.60a MN ustala

sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 14,0 m, w tym wysokos¢ budynkow 10,0 m,
b) dopuszczalna wysokos¢ wiat i altan - 5 m,

b) geometria dachéw: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych minimalnie
20° maksymalnie 40°,

¢) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szeroko$é elewacji frontowej budynku mieszkalnego -
6,0 m,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy kazdej dzialki budowlanej: od 0,01 do 0.8,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej:

- 35% - dla zabudowy wolnostojacej,

- 45% - dla zabudowy blizniaczej,

-13% - dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej, w terenach o symbolu TT.55a MN, TT.56a MN
i TT.60a MN,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej:
- 50% - dla zabudowy wolnostojacej,
- 45% - dla zabudowy bliZniaczej;
3) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci — dla zabudowy wolnostojacej — 500m?,

- dla zabudowy blizniaczej — 350m?

b) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 14,0 m;

4) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojgcej — 500m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 350m?;
5) zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej;
6) dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej w granicy dziatki budowlanej;

7) dopuszczenie realizacji maksymalnie jednego budynku garazowego wolnostojacego jedno- lub
dwustanowiskowego na jeden lokal mieszkalny, z mozliwoscia lokalizacji dodatkowego garazu w bryle
budynku mieszkalnego.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: TT.26 MNn, TT.36a MNn ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalna wysokosé zabudowy — 14,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw 10,0 m,

b) dopuszczalna wysokos¢ wiat i altan - 5 m,
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b) geometria dachéw: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych minimalnie
20° maksymalnie 40°,

¢) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szerokogé elewacji frontowej budynku mieszkalnego -
6,0 m,

d) wskaznik intensywnodci zabudowy kazdej dzialki budowlanej: od 0,01 do 1,2,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dzialki budowlanej: 40%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej: 45%,

3) szezegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna  powierzchnia dzialek ewidencyjnych  uzyskanych wwyniku scalania i podzialu
nieruchomosci — dla zabudowy wolnostojacej — 500m?,

- dla zabudowy blizniaczej — 350m?;

b) minimalna szeroko$é frontéw dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci — 14,0 m;

4) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek budowlanych: 500m2,

5) dopuszcza sie lokalizacje ustug podstawowych wolnostojacych lub wbudowanych w budynek mieszkalny,
0 powierzchni calkowitej stanowiacej maksymalnie 50% powierzchni catkowitej budynku o przeznaczeniu
podstawowym;

6) zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej;
7) dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej w granicy dzialki budowlanej;

8) dopuszezenie realizacji maksymalnie jednego budynku garazowego wolnostojgcego jedno- lub
dwustanowiskowego na jeden lokal mieszkalny, z mozliwoscia lokalizacji dodatkowego garazu w bryle
budynku mieszkalnego.

§ 18. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: TT.6 MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieSzkaniowej wielorodzinnej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalna wysokosé zabudowy — 14,0 m, w tym wysokos¢ budynkoéw 12,0 m,
b) dopuszczalna wysoko$¢ wiat i altan - 5 m,

¢) geometria dachéw: plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia polaci dachowych
minimalnie 15° maksymalnie 30°,

d) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szerokogé elewacji frontowej budynku mieszkalnego -
10,0 m,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy kazdej dzialki budowlanej: od 0,01 do 0,45,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dzialki budowlanej: 15%,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej: 75%,

3) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomoscei —1400 m2,

b) minimalna szeroko$é frontéw dzialek ewidencyjnych uzyskanych wwyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 14,0 m;

4) dopuszczenie realizacji maksymalnie jednego budynku garazowego w formie zespolu garazy — jako osobne
budynki z przylegajacymi $cianami bocznymi lub ze wspdlnymi scianami.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: TT.18 MN,U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej i ustugowej;
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2) w ramach przeznaczenia podstawowego mozna zrealizowaé zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub
zabudowe ustugowa lub zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalna wysokoé¢ zabudowy — 14,0 m, w tym wysokos¢ budynkow 10,0 m,
b) dopuszczalna wysoko$¢ wiat i altan - 5 m,

c) geometria dachéw: plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia polaci dachowych
minimalnie 30° maksymalnie 40°,

d) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego -
10,0 m,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy kazdej dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,2,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dzialki budowlanej: 45%,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej: 40%:

4) szezegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek ewidencyjnych uzyskanych wwyniku scalania i podzialu
nieruchomosci — 500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontéw dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziaiu
nieruchomosci — 14,0 m;

5) dopuszczenie realizacji maksymalnie jednego budynku garazowego wolnostojacego jedno- lub
dwustanowiskowego na jeden lokal mieszkalny, z mozliwoscia lokalizacji dodatkowego garazu w bryle
budynku mieszkalnego.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: TT.28 UB, TT.46 UB ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej - bazy techniczno-transportowe;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy: 20,0 m, w tym wysokos¢ budynkow 15,0 m,
b) geometria dachéw: indywidualne rozwigzanie geometrii dachu,
¢) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw 10,0 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy kazdej dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,5,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 50%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%;
3) w granicach terenu TT.46 UB:

- lokalizacja obiektéw budowlanych poza terenem istniejacych zakladow stwarzajacych ryzyko
wystapienia powaznej awarii przemyslowej, wylacznie przy zachowaniu bezpiecznych odleglosci
wzgledem tych zakladow,

- lokalizacja nowych obiektéw budowlanych lub rozbudowa, przebudowa obiektow na terenie zaktadow
istniejacych stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowej, wylacznie przy
zachowaniu bezpiecznych odlegtosci wzgledem istniejacych obiektéw budowlanych poza terenem tych
zakladow;

4)w granicach terenow TT.28 UB, TT.46 UB lokalizacja nowych zakladow stwarzajgcych ryzyko
wystgpienia powaznej awarii przemyslowej, wylacznie przy zachowaniu bezpiecznych odleglosci
wzgledem zabudowy mieszkaniowej, terendw uzyteczno$ei publicznej izamieszkania zbiorowego,
obszaréw chronionego krajobrazu, obszaréw Natura 2000, zespolow przyrodniczo — krajobrazowych,
uzytkéw ekologicznych, stanowisk dokumentacyjnych, pomnikéw przyrody oraz istniejacych zakladow
stwarzajacych ryzyko wystapienia powazne]j awarii przemyslowej;

5) szezegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych wwyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 1000 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziahu
nieruchomosci — 10,0 m.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: TT.33a U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalna wysoko$é zabudowy — 14,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw 10,0 m,
b) dopuszczalna wysoko$¢ wiat i altan - 5 m,

¢) geometria dachéw: plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych
minimalnie 30° maksymalnie 40°,

d) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szerokoéé elewacji frontowej - 10,0 m,
€) wskaznik intensywnosci zabudowy kazdej dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,2,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dzjalki budowlanej: 50%,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej: 30%;
3) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 500 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 14,0 m;

4) dopuszeza sig realizacje urzgdzen sportowo-rekreacyjnych w tym placow zabaw;

5) dopuszczenie realizacji maksymalnie jednego budynku garazowego w formie zespolu garazy — jako osobne
budynki z przylegajacymi $cianami bocznymi lub ze wspélnymi $cianami.,

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: TT.29 IE ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszezalna wysokogé zabudowy: 12,0 m, w tym maksymalna wysokos¢ budynkéw 5,0 m,
b) geometria dachdw: ptaskie,
¢) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szerokogé elewacji frontowej budynkéw 3,0 m,
d) wskaznik intensywnodci zabudowy kazdej dzialki budowlanej: od 0.01 do 0,9,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dzialki budowlanej: 90%,
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej: 10%;
3) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych  uzyskanych wwyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 100 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 5,0 m;

4) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicy dzialki.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: TT.69 IT ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalna wysokosé zabudowy: 12,0 m, w tym maksymalna wysokos¢ budynkow 5,0 m,

Id: CD7167AE-894D-4AB6-B3A1-3FAE1277C841. Projekt Strona 16



b) geometria dachéw: plaskie,
¢) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szerokos¢ elewacji frontowe]j budynkow 3,0 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy kazdej dziatki budowlanej: od 0,01 do 0.9,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 90%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej: 10%;
3) szezegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych —w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 100 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci — 5,0 m;

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: TT.1 Z, TT.8 Z, TT.10 Z, TT.12 Z,
TT.17i Z, TT.53 Z, TT.56b Z, TT.60b Z, TT.60c Z, TT.61 Z, TT.65 Z, TT.66 Z, TT.68 Z ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni;
2) uzupelniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia budowlane,
¢) dojazdy,
d) sciezki piesze i rowerowe,
e) zielen urzadzona i izolacyjna;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy : 6,0 m,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90%;

4) dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy uslugowej w ramach terenu TT.171 Z, z mozliwoscia
prowadzenia dzialan inwestycyjnych tj. odbudowa, rozbudowa, nadbudowa, przebudowa w obszarze
wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, przy czym dla wyznaczonego obszaru dopuszcza sig
przekroczenie wskaznika powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej do wartosci:

a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, w tym wysokos¢ budynkéw: 6,0 m,

b) geometria dachéw: plaskie,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy kazdej dzialki budowlanej: od 0,01 do 0.4,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%.

§25. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: TT.4 ZL, TT.13 ZL, TT.14 ZL,
TT.16 ZL, TT.19 ZL, TT.20 ZL, TT.21 ZL, TT.22 ZL, TT.23 ZL, TT.24 ZL, TT.27 ZL, TT.30 ZL, TT.37
ZL, TT.39a ZL, TT.42 ZL, TT.47 ZL, TT.50 ZL, TT.51 ZL, TT.54 ZL, TT.55 ZL, TT.56 ZL, TT.57 ZL,
TT.58 ZL, TT.61a ZL, TT.70 ZL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
2) zakaz lokalizacji budynkéw z zastrzezeniem pkt 4;

3) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojazdow niewymagajacych uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu TT.54 ZL dla ktorego
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zwigzanej z prowadzong gospodarkg lesna, wtym
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkéw 10,0 m,
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b) geometria dachéw: plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia polaci dachowych
minimalnie 20° maksymalnie 40°,

¢) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szerokog¢ elewacji frontowej budynkéw 10,0 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy kazdej dzialki budowlanej: od 0,01 do 0,08,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dzialki budowlanej: 5%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej: 50%.
§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem TT.5 ZC, TT.52 ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny cmentarzy;
2) uzupelniajacy sposéb zagospodarowania:
a) obiekty sakralne, sanitarne, gospodarcze,
b) obiekty malej architektury, budowle typu: pomnik,
¢) wrzadzenia infrastruktury technicznej i elementy zwiazane z uzbrojeniem terenu,
d) dojazdy, parkingi;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalna wysokogé zabudowy: 12,0 m, w tym maksymalna wysokos$¢ budynkéw 12,0 m,
b) geometria dachéw: indywidualne rozwigzanie geometrii dachu,
¢) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szerokog¢é elewacji frontowej budynkoéw 6,0 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu: od 0,01 do 0.1,
€) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy terenu: 10%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu: 10%.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: TT.62 WS, TT.63 WS, TT.64 WS, TT.
67 WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srédladowych;
2) uzupelniajacy sposéb zagospodarowania;
a) urzgdzenia wodne, urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia budowlane,
b) zielen izolacyjna.
§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: TT.KD1 G, TT.KD2 G ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég i ulic publicznych — gléwnych;
2) parametry ulic:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — zgodnie z rysunkiem planu,
b) ilos¢ jezdni: 2,
¢) pozostale parametry techniczne — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;

3) nakaz zachowania ciaglosci polaczeri oznaczonych na rysunku planu jako drogi lesne, pomigdzy terenami
laséw oznaczonymi symbolem TT.13 ZL i TT. 16 ZL, z dopuszczeniem zmiany ich lokalizacji.

' § 29. 1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem: TT.KD1 Z, TT.KD2 Z, TT.KD3 Z ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég i ulic publicznych — zbiorczych;

2) uzupelniajacy sposéb zagospodarowania: parkingi, $ciezki rowerowe;

3) parametry ulic:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,
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b) ilosé jezdni: jedno i dwujezdniowe,
¢) pozostale parametry techniczne — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: TT.KD1 L, TT.KD2 L, TT.KD3 L,
TT.KD4 L, TT.KD5 L, TT.KD6 L ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég i ulic publicznych — lokalnych;
2) uzupelniajacy sposob zagospodarowania: parkingi, éciezki rowerowe;
3) parametry ulic:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna — zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,
b) ilos¢ jezdni: 1,
¢) pozostale parametry techniczne — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

§ 31. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: TT.KD1 D, TT.KD2 D, TT.KD3 D,
TT.KD4 D, TT.5KD5 D, TT.KD6 D, TT.KD7 D, TT.KD8 D, TT.KD9 D, TT.KD10 D, TT.KD11 D,
TT.KD12 D, TT.KD13 D, TT.KD14 D, TT.KD15 D, TT.KD16 D, TT.KD17 D, TT.KD18 D, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog i ulic publicznych — dojazdowych;
2) uzupelniajacy sposob zagospodarowania: parkingi, $ciezki rowerowe;
3) parametry ulic:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — zgodnie z rysunkiem planu, z po
skrzyzowan,

szerzeniami w rejonie

b) ilos¢ jezdni: 1,
¢) pozostale parametry techniczne — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: TT.KD1 W, TT.KD2 W, TT.KD3 W,
TT.KD4 W, TT.KD5 W, TT.KD6 W, TT.KD7 W, TT.KD8 W, TT.KD9 W, TT.KD10 W ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;
2) uzupelniajacy sposob zagospodarowania: parkingi, §ciezki rowerowe;
3) parametry ulic:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna — zgodnie z rysunkiem planu,
b) ilo$¢ jezdni: 1.
§ 33. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: TT.KK1, TT.KK2, TT.KK3, TT.KK4,
TT.KKS, TT.KKG6 ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny kolejowe;

2) uzupelniajacy spos6b zagospodarowania:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia budowlane,
b) dojazdy, parkingi,
c) zielen urzadzona;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy: 20 m,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 80%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 10%:

4) zakaz lokalizacji budynkow.
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Rozdzial 4.
Ustalenia dodatkowe i postanowienia koficowe

§ 34. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urz

gdowym Wojewddztwa Slaskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Sosnowcu.

§ 35. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Sosnowca.

§ 36. Uchwala wchodzi w

. zycie po uplywie 21 dni od dnia Jjej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ..o

Rady Miejskiej w Sosnowcu

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sosnoweu dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej

Na podstawie art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst Jednolity Dz. U,
z2020r. poz. 713 z poZniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2020, poz. 293 z pézniejszymi zmianami) Rada
Miejska w Sosnowcu rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowea dla obszaru "Ostrowy-Wschéd" i"Maczki-
Wschod"

§ 1. Przyja¢ stanowisko Prezydenta Miasta Sosnowca w sprawie nieuwzglednienia uwagi w calosci
dotyczacej zmiany przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej dziatki nr 532/3 obr. 008 z uwagi na
konieczno$¢ wyznaczenia zieleni izolacyjnej od strony linii kolejowe;.

§ 2. Przyja¢ stanowisko Prezydenta Miasta Sosnowca w sprawie nieuwzglednienia uwagi w calosci
dotyczacej zmiany przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej dzialki nr 192/1 obr, 008 z uwagi na
koniecznosc pozostawienia pasa zieleni stanowigcego korytarzem ekologicznym.

§ 3. Przyjaé stanowisko Prezydenta Miasta Sosnowca W sprawie nieuwzglgdnienia uwagi w calodci
dotyczgcej zmiany przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej dzialki nr 1257/5 i1257/6 obr.
005 z uwagi na naruszenie ustaledi studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Sosnowca”, przyjetego uchwalg Nr369/XXX1/2016 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 19 maja
2016 r., wraz ze zmiang przyjeta uchwata 855/LX11/2018 z dnia 26 kwietnia 2018 r.

§ 4. Przyjaé stanowisko Prezydenta Miasta Sosnowca w sprawie nieuwzglednienia uwagi dotyczacej
zmiany klasyfikacji wyznaczonej drogi wewnetrznej TT. KD8 W na droge publiczna klasy dojazdowej z uwagi
na brak petnienia takiej funkcji w obszarze Starych Maczek.

§ 5. Przyja¢é stanowisko Prezydenta Miasta Sosnowca w sprawie nieuwzglednienia uwagi dotyczacej
Wwyznaczenia strefy parkingowej przy drodze lesnej na kierunku Rondo-Stare Maczki Stawkéw Burki z uwagi
na mozliwos¢ parkowania woko! istniejacego ronda oraz nieuzasadnionego lokalizowania parkingu
w granicach terenéw lesnych.

§ 6. Przyja¢ stanowisko Prezydenta Miasta Sosnowca w sprawie nieuwzglednienia uwagi w calosci
dotyczacej zmiany przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej dziatki nr 192/1 obr. 008 Zz uwagi na
koniecznosc pozostawienia pasa zieleni stanowigcego korytarzem ekologicznym.

§ 7. Przyja¢ stanowisko Prezydenta Miasta Sosnowca w sprawie nieuwzglednienia uwagi dotyczacej
zmiany przyjetej stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tzw. renty planistycznej z30% na 5% zuwagi na wyznaczanie Jjednolitej stawki
w przyjmowanych dokumentach planistycznych.

§ 8. Przyja¢ stanowisko Prezydenta Miasta Sosnowca W sprawie nieuwzglednienia uwagi dotyczacej
zmiany przyjetej stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tzw. renty planistycznej z30% na 5-10% Zuwagi na wyznaczanie jednolitej stawki
w przyjmowanych dokumentach planistycznych.

§ 9. Przyja¢ stanowisko Prezydenta Miasta Sosnowca W sprawie nieuwzglednienia uwagi w calosci
dotyczacej zmiany przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej dzialki nr 1257/7 i1234/1 obr.
005 z uwagi na naruszenie ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Sosnowca”, przyjetego uchwalg Nr369/XXX1/2016 Rady Miejskiej w Sosnowcu zdnia 19 maja
2016 r., wraz ze zmiang przyjeta uchwala 855/LX11/2018 z dnia 26 kwietnia 201 8r.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ...

Rady Miejskiej w Sosnowcu

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sosnowcu dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére naleia do zadan wlasnych gminy oraz zasad
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sesnowcu dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére naleza do zadai wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22020 r., poz. 713 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 22020 ., 293 z pézniejszymi zmianami), w oparciu
o "Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu”

Rada Miejska w Sosnowcu
rozstrzyga
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru "Ostrowy-
Wschod" i "Maczki-Wschéd",
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji,
nalezgcych do zadai wlasnych gminy, bgdzie Gmina Sosnowiec.

2. 7rodlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji beda:
a) budzet Gminy Sosnowiec,

b) érodki i fundusze zewngtrzne (pomocowe fundusze Unii Europejskiej, dotacje ipozyczki z funduszy
krajowych),

¢) partnerstwo publiczno-prywatne,
d) fundusze prywatne.

3. Inwestycje wymienione w ust. 1 bedg realizowane sukcesywnie, w miarg pozyskiwania $rodkow
finansowych, w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity
Dz. U.z 2021 r., poz. 305).

Id: CD7167TAE-894D-4AB6-B3A1-3FAE1277C841. Projekt Strona |



Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ..o

Rady Miejskiej w Sosnowcu

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Dane przestrzenne o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U, z2020r. poz. 293 z péiniejszymi zmianami). Dane
przestrzenne, w rozumieniu art. 3 pkt | ustawy zdnia 4 marca 2010r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214), utworzone do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru "Ostrowy-Wschéd" i "Maczki-Wschod", zawierajq:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej, w obowiazujacym pafistwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o planie miejscowym;

3) rysunek planu miejscowego w postaci cyfrowe] reprezentaciji z nadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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KARTA UZGODNIEN DO UCHWALY RADY MIEJSKIEJ

TYTUL UCHWALY

Uchwata Rady Miejskiej w Sosnowcu w sprawie Miejscowego
zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru "Ostrowy-
Wschod" i "Maczki-Wschod"

planu

Wymagane uzgodnienia Imie i nazwisko Data Ewentualne uwagi
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2. PRZEWIDYWANE SKUTKI FINANSOWE ZWIAZANE
Z WPROWADZENIEM W ZYCIE UCHWALY RADY MIEJSKIEJ
W PROPONOWANYM BRZMIENIU

Przyjecie dokumentu planu miejscowego wigze sie z koniecznoscig zabezpieczenia
érodkéw na wyznaczony fragment drogi relacji Si-terminal Stawkow. Zgodnie
z wyliczeniami w Prognozie skutkéw finansowych zakres kosztow moze byé czesciowo
zrekompensowany przez rente planistyczng, ktéra z uwagi na wielko$é nowych terendw
przeznaczonych pod nowg zabudowe moze by¢ czesciowo pobierana przez okres 5 lat.
Ponizej przedstawiono prognozowane koszty i zyski.

Potencjaine Lata prognozy ‘
Lp. datki
P e ooty w3 1 2 3 4 5 6 7 8 9 0 |
Inwestycyjne koszty
budowy infrastruklury 3030200 695200 2335000
Rezerwa na
jowania 2000000 400000 | 4p0000 | 400000 | 400000 | 400000
1 Razem wydatki 5030200 400000 400000 | 400000 | 400000 | 400000 695200 2335000
Opala planistyczna 3750000 1000000 | 1500000 | 750000 | 250000 | 250000
Podalex od czynnoscl
et b 250000 96000 144000 72000 24000 24000
Sprzedaz gruntu 2000000 400000 400000 400000 400000 400000
2 Razem dochody £110000 1496000 | 2044000 | 1222000 | 674000 | 674000
3 2yskistrata 1079800 1098000 | 1844000 | 622000 | 274000 | 274000 895200 | -2335000
Wskaznik dyskonta dia
4 | stopy dyskonta 12% 1,00 0,89 0,80 071 084 057 0,51 045 0.40 0,36
Skutek finansowy
uchwalenia mpzp
wg aktuainej 1999546
5 | wartosci NPV 1098000 | 1453160 | 6576000 | 265540 | 230360 306264 | -1190850

{/'ngr inz arch. Anna Ki toszewska-Wanik




1.UZASADNIENIE MERYTORYCZNE PROJEKTU UCHWALY
RADY MIEJSKIEJ

Obszar objety planem to wschodnia czg$¢ miasta Sosnowca. Dla obszaru w czesci
potudniowej obowiazuje czgsciowo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Plan sporzadzany jest w celu:

umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowej w oparciu o jednolite zapisy planu oraz
w oparciu o zapisy studium uwarunkowan, ktore powiekszajg tereny przeznaczone pod
zabudowe

eliminacji z obrotu prawnego decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
ktére koncentruja sie w obszarze gtéwnie w centralnej czeéci planu (rejon ulicy Lesnej),
okreslenia zasad przebudowy i ewentualnego uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej,
utrzymania istniejgcych terenow lesnych.

Zakres ustalen planu opracowano zgodnie z przepisami ustawy, a przeznaczenie terenow
okreslono w sposéb nie naruszajgcy aktualnej polityki przestrzennej gminy wyrazonej
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca,
przyjetym uchwata Nr 369/XXX1/2016 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 19 maja 2016 roku
wraz z jego zmiang przyjeta uchwatg Nr 855/LX11/2018 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia
26 kwietnia 2018 roku.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego byt dwukrotnie wyktadany do
publicznego wgladu a w wyniku kazdego z wytozen wptyneto kilka uwag. Te z pierwszego
wylozenia zostaly przeanalizowane i czgsc z nich zostata uwzgledniona natomiast w trakcie
drugiego wytozenia ztozone uwagi dotyczg nieco odmiennych kwestii. Ostatecznie do
procedowania przez Rade Miejska zostalo skierowanych 9 uwag z czego dwie dotycza
zmiany przeznaczenia tej samej dziatki, a ktora zostata czesciowo uwzgledniona. Dwie
uwagi zwigzane byly z obnizeniem przyjetej w wysokosci 30% stawki tzw. renty
planistycznej do poziomu 5% i 5.10%. Stwierdzono, ze w przyjmowanych planach
miejscowych stawke procentowg ustalano na analogicznym poziomie W zwigzku
z powyzszym zasadnym jest utrzymanie jest tak jak zaproponowano.
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