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W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru »Eogo1i-
Wschod”

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pézniejszymi zmianami), oraz art. 3 ust. 1 i art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 2020, poz. 293 z pézniejszymi zmianami), w zwiazku z uchwala Nr 1001/LVII1/2014 Rady Miejskiej
W Sosnowcu z dnia 25 listopada 2014 roku w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru .,Pogon Wschéd™ oraz Nr 1000/LVIII/2014
Rady Miejskiej w Sosnoweu z dnia 29 maja 2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru ,Pogon Zachéd”, po_ stwierdzeniu
nienaruszenia ustalen .Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sosnowca”, przyjetego uchwalg Nr 369/XXX1/2016 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 19 maja 2016 r.,
wraz ze zmiang przyjeta uchwala Nr 855/LXI11/2018 z dnia 26 kwietnia 2018 ., rozstrzygajac jednoczesnie o
sposobie rozpatrzenia uwag zgodnie z Zalacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly, a takze o sposobie
realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z Zalacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaly,

Rada Miejska w Sosnowcu uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca
dla obszaru ,.,Pogon-Wschod”

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Zakres i cel planu.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czesci niniejszej uchwaly ,.planem™
obejmuje obszar o powierzchni 43,72 ha, ktérego granice wyznaczaja:

1) od pélnocy — ulica Chemiczna;

2) od poludnia — ul. Nowopogoriska i Srednia;

3) od zachodu — ul. Bedzinska i Mariacka;

4) od wschodu — rzeka Przemsza i ulica Florianiska.

2. Celem przepiséw szczegélowych dotyczacych regulacji dla obszaru objetego planem jest okreslenie
zasad ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 2. Forma planu.

1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w treéci uchwaly, stanowigcej tekst planu oraz w czesci
graficznej, ktora stanowi Zalgcznik Nr 1 - rysunek planu, opracowany wskali 1:1000, edytowany w skali
1:2000.

2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa rozstrzygniecia niebedace ustaleniami planu:

1) Zalgeznik Nr2 - Rozstrzygnigeia Rady Miejskiej w Sosnoweu dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu planu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu;
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2) Zalgcznik Nr3 - Rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Sosnowcu dotyczace sposobu realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) Zalgeznik Nr 4 - Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 31 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Rysunek planu sporzadzono na elektronicznej urzedowej mapie zasadniczej Powiatowego Zasobu
Geodezyjnego i Kartograficznego w Sosnowcu, zawierajacej obszar objety planem wraz z jego niezbgdnym
otoczeniem.

4.Na rysunku planu zamieszczono wyrys ze .Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sosnowca” przyjetego uchwata Nr 369/XXX1/2016 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia
19 maja 2016 r. oraz zmiana przyjeta uchwala Nr855/LXI11/2018 z dnia 26 kwietnia 2018 r., z zaznaczong
granica obszaru objetego niniejszym planem.

5. Rozwigzania przestrzenne zawarte w rysunku planu i odpowiadajace im ustalenia zawarte w niniejszej
uchwale, uwzgledniaja uwarunkowania wynikajgce z obowiazujacych dokumentéw  planistycznych
(opracowania ekofizjograficznego iprognozy oddzialywania na $rodowisko oraz prognozy skutkow
finansowych uchwalenia planu).

6. Ustalenia planu zawarte w czesci tekstowej i graficznej obowiazuja lacznie.
§ 3. Objasnienia.
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwatle;

2) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1.
niniejszej uchwaly;

3) przepisach odre¢bnych — rozumie sie przez to przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, inne niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bgdacy zalgeznikiem do niniejszej uchwaly
(Zalgcznik Nr 1), o ktérym mowa w § 2 niniejszej uchwaty;

5) terenie — rozumie si¢ przez to obszar o ustalonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym inumerem
wyrdzniajacym go sposréd innych terendw;

6) przeznaczeniu podstawowym — rozumie sig przez to funkcje zabudowy, a takze sposéb zagospodarowania
oraz sposéb uzytkowania, ustalone na tym terenie;

7) uzapelniajacym sposobie zagospodarowania — rozumie sie przez to obiekty budowlane i urzadzenia oraz
elementy zagospodarowania niezbgdne do funkcjonowania lub obslugi przeznaczenia podstawowego
i dopuszczonego;

8) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to definicje zamieszczona w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) istniejgcej zabudowie — rozumie sig przez to zabudowg o przeznaczeniu i gabarytach istniejgcych oraz dla
ktorej wydano prawomocne pozwolenie na budowe w obszarze planu na dzien jego uchwalenia;

10) powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sume powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczajace
maksymalny zasigg obszarowy wznoszenia naziemnych czesci budynku, zdopuszczeniem odstepstw
wymienionych w ustaleniach planu;

12) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to obiekty budowlane i urzadzenia
(magistralne, rozdzielcze, przylgeza i instalacje zewngtrzne) zwigzane z uzbrojeniem terenu, w
szezegdlnosci: wszelkiego rodzaju rurociagi, przewody, komory, zasuwy, kable, kanalizacje kablowe,
swiatlowody, sieci napowietrzne, stupy, wieze, maszty i urzgdzenia telekomunikacyjne, pompownie sieci
wodociggowej, pompownie sciekdw, podczyszezalnie $ciekow, lokalne urzadzenia do gromadzenia i
oczyszczania sciekdw, stacje elektroenergetyczne SN/nn, rozdzielnie elektryczne i szafki telefoniczne,
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stacje redukeyjno-pomiarowe gazu, lokalne kotlownie, stacje wymiennikow ciepla, urzgdzenia OZE itp.;
definicja ta nie obejmuje urzadzen zrédlowych, w szczegolnosei takich jak: ujecia wody, stacje
wodociggowe, grupowe lub miejskie oczyszczalnie $ciekéw, cieplownie, elektrocieptownie, elektrownie i
stacje elektroenergetyczne WN/SN [GPZ, RPZ], skladowiska odpadéw, spalarnie odpadéw i inne tego
typu obiekty unieszkodliwiania odpadéw, centrale telefoniczne (z wyjatkiem zakladowych);

13) dojazdach - rozumie sie przez to istniejgce lub konieczne do wykonania ciagi komunikacyjne, ktore sa
lub beda niezbedne dla zapewnienia dostepu do dzialek i obiektéw budowlanych oraz obslugi terenéw;

14) parametrach i wskaznikach ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu — dotyczacych
kazdorazowo stanu docelowego, obejmujacego tacznie zabudowe istniejacy i projektowana — chyba, ze
z przepiséw szezegblowych wynika inaczej — rozumie sig:

a) maksymalng wysoko§é zabudowy — pionowy wymiar obiektu budowlanego liczony w metrach od
najnizszego poziomu terenu przylegajacego do tego obiektu do najwyzszego jego punktu, a w przypadku
obiektéw budowlanych bedgcych budynkami — maksymalng wysokos¢ budynku, wyrazona w metrach,
mierzong stosownie do przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa,

b) geometrie dachéw — rodzaj i ksztalt dachéw (W szezegolnosei dach plaski, jedno- lub wielospadowy,
symetryczny, uskokowy, pilasty itd.), w tym katy nachylenia potaci dachowych,

¢) gabaryty projektowanej zabudowy — szerokosé elewacji frontowej budynkéw (elewacja frontowa
obiektu — nalezy przez to rozumieé te elewacje, ktéra zwrocona jest w kierunku ulicy lub dojscia do
obiektu z ktérego ten obiekt jest najbardziej eksponowany),

d) wskaZnik intensywnosci zabudowy — kt6ry wyraza stosunek sumy powierzchni calkowitej zabudowy
istniejaeych i projektowanych budynkéw do powierzchni dzialki budowlanej,

e) wskaznik powierzchni zabudowy — ktory wyraza procentowy udzial powierzchni zabudowy
istniejgcych i projektowanych budynkéw do powierzehni dziatki budowlanej,

f) wskaznik powierzchni zabudowy terenu — ktory wyraza procentowy udzial powierzchni zabudowy
istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych do powierzchni terenu,

g) powierzchni¢ biologicznie czynna — wyrazona jako procentowy udzial w calkowitej powierzchni
dzialki budowlanej nawierzchni, ktéra nalezy rozumieé jako teren biologicznie czynny, stosownie do
przepiséw rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

h) powierzchni¢ biologicznie czynng terenu — wyrazong jako procentowy udzial w powierzchni terenu
nawierzchni, ktéra nalezy rozumie¢ jako teren biologicznie czynny, stosownie do przepisow
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
Jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

15) zabudowie mieszkaniowej niskiej intensywnosci — rozumie sie przez to budynki w zabudowie
Jednorodzinnej oraz budynki mieszkalne wielorodzinne, w ktérych dopuszcza sig¢ wydzielenie do 12 lokali
w budynku lub jego wydzielonej samodzielnej czesci posiadajacych osobny dostep komunikacyjny (np.
osobna klatka schodowa);

16) uslugach i zabudowie uslugowej — rozumie sie przez to funkcje budynkéw i terenéw — w niniejszym
planie — gléwnie w dziedzinach: handlu, gastronomii, administracji (budynki administracyjne i biurowe),
wymiaru sprawiedliwosci, ochrony zdrowia i opieki spolecznej, wychowania, kultury, nauki, szkolnictwa
i oswiaty, sportu irekreacji, rozrywki, turystyki, ustug pocztowych, rzemiosta, obslugi komunikacji.
wystawiennictwa, instytucji finansowych oraz ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwiazkéw, izb
zawodowych i gospodarczych, jednostek projektowych, consultingowych, instytucji gospodarczych oraz
innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a maja charakter uslugowy;

17) uslugach podstawowych — rozumie sig przez to funkcje terenéw i budynkéw zwigzanych bezposrednio
z istniejgea i planowang zabudowa mieszkaniowa, realizujacych ustugi z zakresu handlu, gastronomii,
rzemiosta, szkolnictwa, wychowania, ochrony zdrowia, sportu, kultury i rozrywki, a takze roznego rodzaju
instytucji oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a majg charakter
uslugowy inie powodujg negatywnego oddzialywania (ponadnormatywnych zanieczyszczen, zaklécen
srodowiska oraz konfliktéw sasiedztwa z innymi funkcjami), co wyklucza: handel hurtowy i gieldowy,
komisy samochodowe, punkty sprzedazy detalicznej: pojazdéw cigzarowych, sprzetu budowlanego
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i rolniczego, ustugi zwigzane z gospodarowaniem odpadami, uslugi zwiazane z logistyka, otwarte skiady
materialow budowlanych, sypkich, pltynnych;

18) terenach uslug publicznych - rozumie si¢ przez to tereny uslug administracji publicznej, uslug oswiaty
i edukacji, ushug nauki i szkolnictwa wyzszego, ustug zdrowia i opieki spolecznej, ustug kultury, ustug
kultu religijnego oraz stuzb publicznych;

19) uslugi zwigzane z gospodarowaniem odpadami — rozumie si¢ przez to prowadzenie dzialalno$ci
polegajacej na: zbieraniu (w tym skupu surowcéw wtérnych), transporcie (w zakresie tymczasowego
magazynowania odpadéw przez transportujgcego), przetwarzaniu (odzysku lub unieszkodliwiania)
odpadow;

20) zieleni urzadzonej - rozumie si¢ przez to uksztaltowane w sposéb zaplanowany zespoly roslinnosci,
skladajgce si¢ z drzew, krzewéw i zieleni niskiej, z mozliwodcia uzupelnienia o oczka wodne;

21) zieleni izolacyjnej - rozumie sie przez to tereny zieleni w postaci szpaleréw drzew lub paséw zieleni
wysokiej, éredniej iniskiej w celu lagodzenia uciazliwodci powodowanych przez drogi lub zabudowe
(powodujace halas, zanieczyszczenia powietrza i degradujace krajobraz);

22) dachach plaskich - rozumie sie przez to dach lub stropodach jedno- lub wielopotaciowy o spadach do
12 stopni;

23) zesp6l garazy - rozumie si¢ przez to budynek lub zespél zintegrowanych budynkéw (to znaczy
przylegajacych do siebie $cianami, o spojnej formie, gabarytach i jednakowym wykonczeniu), zawierajgcy
minimum 5 stanowisk postojowych;

24) strefa ochrony zieleni - rozumie si¢ przez to tereny towarzyszace zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej, pelniace funkeje wypoczynkowa, izolacyjng oraz estetyczng.

2. Pozostale okreslenia uzyte w niniejszej uchwale definiowane sa w przepisach odrgbnych.

3.Nazwy wlasne (np. nazwy ulic) przywolane w tekscie planu iopisane na rysunku planu — nalezy
rozumie¢ jako nazwy istniejace oraz stosowane w dniu uchwalenia planu.

§ 4. Przedmiot planu

I. Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru planu zawarte sa w rozdziale 2 ,Ustalenia ogolne™
i obejmuja:

1) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — okreslone w § 6;
2) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu — okreslone w § 7;
3) zasady ksztaltowania krajobrazu — okreslone w § 8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspodlczesnej — okreslone w § 9;

5) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych — okreslone w § 10;

6) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow — okreslone w § 11;

7) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — okreslone
w§12;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, w tym minimalna liczbg stanowisk
postojowych i stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
oraz sposéb ich realizacji — okreslone w § 13;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — okreslone w § 14;

10) okreslenie stawki procentowej sluzacej naliczaniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - § 15.

2. W granicach planu nie wystepuja obszary lub obiekty, ktére wymagalyby okreslenia nakazow, zakazow,
dopuszczen i ograniczen odnoszacych sie do:
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1) obszaréw osuwania sie mas ziemnych i obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig oraz krajobrazow

priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

2) szezegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

3. Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnosé zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej oraz maksymalng wysokogé zabudowy — ustalono w rozdziale 3 ,,Ustalenia szczegolowe™.

4. Ustalenia dodatkowe i postanowienia koficowe zawarto w rozdziale 4.
§ 5. Rysunek planu,
1. Obowigzujacymi w niniejszym planie $g nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe symbole terenu:
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekt objety ochrong konserwatorska wpisany do rejestru zabytkow;
6) obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorska na mocy planu miejscowego;
7) strefa ochrony zieleni;
8) szpaler drzew;
9) granica obszaru zabudowy srodmiejskiej.
2. Obowiazujgce oznaczenia literowe zastosowane w tekscie i rysunku planu:
1) MNn — tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci;
2) MNn/U - tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci i ustugowej;
3) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;
5) U —tereny zabudowy uslugowej;
6) UP — tereny zabudowy uslugowej — uslug publicznych;
7) IE — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
8) Z — tereny zieleni;
9) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
10) ZD — tereny ogrodéw dzialkowych;
1) WS —tereny wod powierzchniowych srodlgdowych;
12) KP — tereny parkingéw i garazy;
13) KD-Z — tereny drog i ulic publicznych — zbiorczych;
14) KD-L — tereny drég i ulic publicznych — lokalnych;
15) KD-D — tereny drég i ulic publicznych — dojazdowych;
16) KD-W — tereny drog wewngtrznych:
17) KX — tereny ciagéw pieszych.
3. Oznaczenia graficzne majace charakter informacyjny, niestanowigce ustalen planu:

1) powierzchnie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi [hal;
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2) strefa ochrony konserwatorskiej wpisana do rejestru zabytkow;

3) potozenie calego obszaru w zasiggu udokumentowanego zloza wegla kamiennego .,Sosnowiec” i ,,Saturn
z grupy pokladow 8007

4) granica gléwnego zbiornika wod podziemnych nr 329 Bytom (GZWP 329 Bytom);
5) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia;
6) przebieg urzadzen infrastruktury technicznej;
7) okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowej i liniowej.
4. Opis obszaru ograniczonego liniami rozgraniczajacymi —np. AB.IMW skiada si¢ z:

1) oznaczenia literowego (AB) okreSlajacego kolejny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy fragment miasta;

2) numeru porzadkowego (1);

3) oznaczenia literowego dotyczacego przeznaczenia terenu (MW — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j).

5. Opis obszaru ograniczonego liniami rozgraniczajacymi, przeznaczonego dla funkcji komunikacji - np.
AB.1 KD-L sklada sig z:

1) symbolu literowego (AB) okreslajacego kolejny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy fragment miasta;

2) numeru porzadkowego (1);
3) oznaczenia literowego dotyczacego przeznaczenia terenu (KD — tereny drog);
4) oznaczenia literowego okreslajacego klase ulicy/drogi publicznej (L — ulica lokalna).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdélne.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu na catym obszarze objgtym niniejszym
planem:

1) ustala sig:
a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

b) przed ustalone w planie linie zabudowy dopuszczenie wysunigcia na maksymalna odleglos¢ do 1.5 m:
obudowy wejs¢, wykuszy, ryzalitéw, werand, a takze gzymsoéw, okapéw, zadaszen, lizen, balkonow,
taras6w, elementéw instalacji zewnetrznych, detali architektonicznych, warstw termoizolacji,

¢)przed ustalone w planie linie zabudowy dopuszczenie wysunigeia bez ograniczenia odleglosci
wysuniecia:  schodéw  zewnetrznych, pochylni, ramp, szybéw  windowych/platform  dla
niepetnosprawnych,

d) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie ze wskaznikami i parametrami ustalonymi
w Rozdziale 3 ,,Ustalenia szczegdlowe™,

e) maksymalng wysokoé¢ zabudowy innej niz budynki - 30,0 m, z zastrzezeniem ustalen szczegélowych
zawartych w Rozdziale 3;

2) zakazuje sie:
a) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m?,

b) lokalizacji uslug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, z zastrzezeniem ustalen szczegdlowych
zawartych w Rozdziale 3,

¢) lokalizacji obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z organizacja placu budowy
oraz zwigzanych z okolicznosciowymi i sezonowymi imprezami, o ktérych mowa w § 10;

3) dopuszcza sie:
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a) sytuowanie budynkéw na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od jej granicy lub bezposrednio przy tej
granicy — dotyczy terenéw MNn i MNn/U oraz AB.34U, AB.56U, AB.57U, AB.60U,

b) sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki budowlanej od strony dzialki sasiedniej,
w przypadkach, w ktorych takie usytuowanie zabudowy wystepuje na sasiedniej dzialce w stanie
istniejacym.

2. W zakresie stosowania rozwigzan architektonicznych dla budynkéw nowo wznoszonych oraz
istniejgcych, innych niz wymienione w par. 9 ust. 1, ustala sie:
1) dla materialow wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachowego:

a) zakaz stosowania niskostandardowych materialéw wykonczeniowych na elewacjach budynkéw, dachach
oraz zadaszeniach, takich jak: blacha falista i trapezowa, plyty warstwowe, listwy z tworzyw sztucznych
—siding,

b) dopuszczenie stosowania oktadzin zewngtrznych blaszanych w formie: blach plaskich, perforowanych,
siatek, zaluzji, kaseton6w i paneli systemowych, blachodachéwki, przy czym zakazane jest wykoficzenie
ocynkowane jako widoczne;

2) dla kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego, w tym detalu architektonicznego:
a) na elewacjach budynkéw:

- zakazuje sig stosowania barw wybijajacych sie z krajobrazu, to jest jaskrawych o wysokim nasyceniu,
szczegblnie w kolorze: niebieskim, zoltym, fioletowym, rézowym,

- nakaz stosowania barw rozjasnionych lub zgaszonych, wtym dla tynkéw nakaz stosowania barw
oniskich stopniach nasycenia, tzn. odpowiadajgcy  systemowi barwnemu NCS poziom
chromatycznoéci i zaczernienia w przedziale od 0000 do 3030,

b)na maksymalnie 25% powierzchni elewacji budynku dopuszcza sie mozliwosé stosowania barw
o wysokim nasyceniu bez ograniczenia barwowego jako elementy akcentujace,

¢) ograniczenia kolorystyczne wskazane powyzej nie dotyczg odcieni szarosci oraz materialéw naturalnych,
takich jak: aluminium, miedzi, stali (C or-Ten), drewna, szkla, ceramiki, kamienia,

d) dla detalu architektonicznego i towarzyszacego (takiego jak: balustrady, kraty, ostony, rynny, obrébki) -
barw neutralnych: bieli, szarosci, czerni lub barw w tej samej tonacji jak kolor elewacji, dachu;
dopuszcza sig inna kolorystyke balustrad i oston przeciwstonecznych, jako akcent kolorystyczny,

¢) dla dachow - kolorystyki w odcieniach: szarosci, czerni, brazow, naturalnej czerwieni (dla elementéw
ceramicznych), czerwonobrazowym,

f) nakaz ujednolicenia kolorystycznego obiektow zlokalizowanych w obrebie dzialki budowlanej.
3. W odniesieniu do istniejacych obiektéw budowlanych:

1) ktérych szczegolowe parametry i wskazniki zabudowy sa przekroczone w stosunku do ustale planu,
dopuszcza sie prowadzenie robot budowlanych, ktére nie powoduja dalszego naruszenia tych ustaleri, za
wyjatkiem zwigkszenia parametréw i wskaznikéw na skutek zamierzonego docieplenia obiektow
budowlanych oraz lokalizacji szybow windowych, klatek schodowych, zewnetrznych schodéw, pochylni;

2) ograniczenie ilosci lokali dla zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci MNn, okreslonej w § 3
ust. 1 pkt 15, nie dotyczy istniejacej zabudowy wielorodzinnej.

4.Pas terenu pomigdzy linia zabudowy, a linig rozgraniczajacg drogi/ulicy nalezy wykorzystywaé
wylacznie dla:

1) dojazdéw i dojé¢ do budynkéw, parkingéw oraz innych utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych,
w tym terenowych schodéw i pochylni;

2) obiektéw ielementéw budynkéw wysunietych poza wyznaczong linie zabudowy dopuszczonych
w ustaleniach planu;

3) urzadzen infrastruktury technicznej;

4) wizualnie przyslonigtych miejsc na pojemniki lub kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw
stalych;
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5) elementéw ogrodzenia;
6) obiektéw malej architektury oraz zieleni urzadzonej.

5. W granicach kazdego terenu zabudowy jako uzupelniajacy sposob zagospodarowania dopuszcza sig,
jezeli ustalenia szezegdlowe Rozdzialu 3 nie stanowig inaczej, lokalizacje:

1) dojazdéw, komunikacji pieszej i rowerowej;
2) parkingéw;

3) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

4) obiektéw malej architektury;

5) obiektow spelniajacych kryterium okreslone w §3. ust.1 pkt 7, stosownie do realizowanego przeznaczenia,
takich jak: budynkéw gospodarczych, garazy, wiat, altan, oranzerii, obiektéw zaplecza administracyjnego,
socjalnego i technicznego itp.;

6) urzadzen infrastruktury technicznej i urzgdzen budowlanych.

6. Gabaryty projektowanych budynkow, okreslone w ustaleniach szezegdlowych dla poszczegdlnych
terenéw w Rozdziale 3 dotycza pojedynczego budynku. W przypadku zabudowy w formie zespotu przyleglych
budynkéw dotycza pojedynczego segmentu w zabudowie.

7. Gabarytéw projektowanych budynkéw, tj. minimalnej szerokosci elewaci frontowej, dla obiektow
uzupelniajacego sposobu zagospodarowania nie ustala sig.

8. W obszarze planu wyznacza si¢ granicg obszaru zabudowy srédmiejskiej wyznaczona na rysunku planu
w obszarze ktérej obowiazujg regulacje wynikajace z przepiséw z zakresu Prawa budowlanego.

§ 7. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala sig:

1) w zakresie ochrony powietrza — ograniczenie emisji pylow zwiazanych z wytwarzaniem energii cieplnej
oraz z procesami inwestycyjnymi w budownictwie, gospodarce komunalnej, poprzez:

a) zwiekszenie zasiegu terenow objetych zorganizowanym systemem cieptowniczym zasilanym
z centralnych Zrodel,

b) stosowanie urzadzen wytwarzajacych energig z odnawialnych zrédel energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kW,

¢) stosowanie indywidualnych i grupowych systeméw grzewczych spelniajagcych wymagania okreslone
w przepisach odrebnych,

d) uwzglednienie wymagar ,,Programu ochrony powietrza dla terenu wojewddztwa $laskiego™ przyjetego
uchwatg Nr VI/21/12/2020 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego zdnia 22 czerwca 2020 r. wtym
ograniczefi przyjetych uchwalg Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia
2017,

e) zakaz stosowania materialow pylacych (w szezegdlnodci zuzli energetycznych) do utwardzania
docelowych (trwalych) nawierzchni drég i miejsc postojowych;

2)w zakresie ochrony przed halasem — obowigzek uwzglednienia dopuszczalnych pozioméw halasu
w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska, to jest:

a)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, wielorodzinnej i ustug podstawowych,
MW/U, zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci MNn, zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywnosci i ustug podstawowych MNn/U przyjmuje si¢ jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

b) dla terenu uslug publicznych oznaczonych symbolem AB.16UP jak dla terendéw zwigzanych ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

¢) dla terenéw zieleni urzgdzonej ZP przyjmuje si¢ jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

3)w zakresie ochrony przed oddzialywaniem podl elektromagnetycznych — obowigzek uwzgledniania
dopuszczalnych wartosci parametréw fizycznych dla miejsc dostepnych dla ludnosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;
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4) w zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych — zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki
sciekowej w sposéb mogacy spowodowa¢  przekroczenie dopuszczalnego poziomu parametrow
okreslajacych stan jakosci wod powierzchniowych i podziemnych.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. W ramach wyznaczonych terenéw zieleni Z izieleni urzagdzonej ZP ustala si¢ zakaz zabudowy,
z zastrzezeniem pozostalych ustalen planu.

2.Dla wyznaczonego szpaleru drzew ustala sig nakaz zachowania z dopuszczeniem wymiany
poszczegoblnych egzemplarzy na drzewa z gatunku klon lub jawor o naturalnym pokroju.

3. Wyznacza sig strefe ochrony zieleni w granicach ktérej ustala sie:
1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
2) zakaz lokalizacji wiat za wyjatkiem wiat na odpady komunalne;

3) dopuszeza si¢ lokalizacje miejsc postojowych o nawierzchni utwardzonej o maksymalnej powierzchni 50%
powierzchni wyznaczonej na miejsca postojowe.,

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw Kulturowych, oraz
débr kultury wspélezesne;j.

I.W ramach obszaru objetego planem zlokalizowany jest budynek zabytkowy objety ochrong
konserwatorska, wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A/1533/93 zdnia 31 VIII 1993 — budynek
mieszkalny (willa Habelmana) przy ulicy Bedzinskiej 41/1 dla ktérego ustala si¢ nakaz zachowania formy
i gabarytéw budynku, bez mozliwogci rozbudowy lub nadbudowy.

2. W ramach obszaru objetego planem wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorska na mocy
niniejszej uchwaty:

1) budynek mieszkalny przy ulicy Bedzinskiej 35;
2) budynki mieszkalne fabryki Huldschinskiego przy ulicy Bedzifiskiej 45 i 47;
3) obecny budynek mieszkalny przy ulicy Cieplej 4;
4) budynek mieszkalny przy ulicy Florianskiej 7;
5) budynek mieszkalny przy ulicy Poprzecznej 6;
6) budynek mieszkalny przy ulicy Raclawickiej 13;
7) budynki mieszkalne przy ulicy Rybnej 1, 3, 8b, 9, 10, 12, 18, 27;
8) budynek warsztatowo-magazynowy przy ulicy Rybnej 8;
9) budynek starokatolickiego kosciola Mariawitow przy ulicy Rybnej 19;
10) budynki mieszkalne fabryki Fitzner i Gamper przy ulicy Szpakéw 2, 2a, 2b, 4, 6, 6a, 8:
I'1) budynek willi dyrektora fabryki Fitzner i Gamper przy ulicy Szpakow 14a;
12) budynek mieszkalny przy ulicy é.redniej 13, 153
13) budynek mieszkalny przy ulicy Wielkiej 10;
14) budynek mieszkalny przy ulicy Wodnej 8.
3. Dla obiektéw wymienionych w ust. 2 ustala sie:
1) nakaz:
a) zachowania istniejacej formy budynku w tym: gabarytéw, wysokosei, spadkéw dachu,

b) zachowania historycznego wystroju elewacji budynku oraz elementéw konstrukcyjnych budynku m.in.
cokolow, pilastréw, gzymséw, oprawy otwordw, nadprozy, boniowania, nadproza,

¢) stosowania dla detalu architektonicznego i towarzyszgcego: dla balustrad, krat kolorystyka w odcieniach:
brazu, szarodci, czerni; dla rynien i rur spustowych kolorystyka w odcieniach: brazu, szaroéci,
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d) stosowania materialu pokrycia dachowego analogicznego do pierwotnego (historycznego), aw
przypadku braku mozliwosci przywrécenia pierwotnego wygladu dopuszeza sig zastosowanie pokrycia
dachéw stromych z papy oraz pokrycia z dachéwki,

¢) stosowania materialu pokrycia dachowego analogicznego do pierwotnego (historycznego)., aw
przypadku braku mozliwosei przywrocenia pierwotnego wygladu dopuszeza si¢ zastosowanie pokrycia
dachéw stromych z dachéwki w barwie: naturalnej czerwieni, czerwonobrazowej, dotyczy budynkow
wymienionych w ust.1 pkt 2, 10,

f)dla elewacji z historycznymi wyprawami tynkarskimi — tynk pod wzgledem struktury ikoloru
analogiczny do tynku zidentyfikowanego na podstawie odkrywek, aw przypadku tynku wtérnego
stosowanie barw jasnych o niskich stopniach nasycenia (odpowiadajacy systemowi barwnemu NCS
poziom chromatycznosei i zaczernienia w przedziale od 0000 do 3030), z zakresu: biele, szarosci:
dotyczy budynkéw wymienionych w ust.1 pkt 2, 9, 10, 11, 12, 14,

g)dla elewacji z historycznymi wyprawami tynkarskimi — tynk pod wzgledem struktury ikoloru
analogiczny do tynku zidentyfikowanego na podstawie odkrywek, a w przypadku tynku witdrnego
stosowanie barw jasnych o niskich stopniach nasycenia (odpowiadajacy systemowi barwnemu NCS
poziom chromatycznodci izaczernienia w przedziale od 0000 do 3030), zzakresu: bezy; dotyczy
budynk6éw wymienionych w ust.1 pkt 7,

h) dla elewacji wykonanych z cegly nakaz zachowania tego materialu elewacyjnego; dotyczy budynkow
wymienionych w ust.1 pkt 3, 5, 7, 12 — dotyczy elewacji frontowych od strony drég publicznych,

i) przyjecia kompleksowych rozwiazan kolorystycznych dla calego zespotu obiektéw na dzialce
budowlanej,

j)dla budynku przy ulicy Szpakow 4, 6nakaz stosowania jednolitych form barierek balkonowych
o horyzontalnych podzialach z dopuszczeniem stosowania elementéw podzialow wertykalnych
stanowigcych cze$¢ konstrukeyjna barierki; kolor barierek ciemno szary; zakaz likwidacji balkonéw;

2) zakaz:

a) zmiany podzialu elewacji, to jest: osi kompozycyjnych elewacji, podziatu na poszczegdlne segmenty
budynku, w tym rytmu otworéw okiennych i drzwiowych oraz wielkosci i ksztaltu otwordéw okiennych,

b) zakrywania elewacji ceglanych,

¢) rozbudowy inadbudowy oraz dostawiania przybudéwek, z zastrzezeniem uwzglednienia ustalen
szczegOlowych zawartych w Rozdziale 3;

3) w zakresie zewnetrznej stolarki okiennej i drzwiowej ustala sig:

a) zachowanie, remontowanie ikonserwowanie historycznej stolarki  okiennej i drzwiowej,
z dopuszezeniem jej wymiany ze wzglgdu na udokumentowany zly stan techniczny, utrzymujac
pierwotny wyglad.

b) nakaz ujednolicenia stosowanych proporcji podzialdéw w oknach calego budynku w nawigzaniu do
podzialéw pierwotnych,

c) stosowania kolorystyki bialej dla stolarki okiennej ibrazowej dla stolarki w strefie wejsciowej,
z dopuszczeniem ciemnoszarej w strefie wejsciowej.

§ 10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych.Wyznacza si¢ przestrzefi publiczng, oznaczong na
rysunku planu symbolem: AB.44ZP, dla ktorej:

1) ustala sie nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej;
2) nakaz realizacji ciagéw pieszych przy zapewnieniu ciagglo$ci powiazan pieszych;

3) nakaz pozostawienia na styku granic pomiedzy terenami AA.44ZP oraz AB.42MNn scian wykonanych
z cegly lub, w przypadku rozbiérki obiektéw, nasadzenie szpaleru zieleni o minimalnej wysokosci 1,5m.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegGlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardow osuwania si¢ mas ziemnych.

|. Przepisy odrebne okreslajace wymogi ochrony izagospodarowania terenu odnoszg si¢ do obszaru
objetego niniejszym planem miejscowym polozonego:
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1) w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego ..Sosnowiec” oraz ..Saturn z grupy pokladéw
800 - caly obszar objety niniejszym planem miejscowym:;

2) w zasiegu glownego zbiornika wéd podziemnych — GZWP nr 329 Bytom™ — zasieg zgodnie z wyznaczona
granicg na rysunku miejscowego planu;

3)w granicach planu wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu przepiséw
odrgbnych z zakresu zagrozenia powodzia;

4) w granicach planu nie wystepuja obszary docelowo zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych w rozumieniu
przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska.

§ 12. Szezegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, obowiazujace dla wszystkich terenéw innych
niz tereny drég wyznaczonych w niniejszym planie:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosei — 10 m2, o ile
ustalenia szczegélowe Rozdziatu 3 nie stanowia inaczej;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 3.0 m,
o ile ustalenia szczegélowe Rozdzialu 3 ,Ustalenia szczegdlowe” nie stanowia inaczej;

3) minimalna szeroko$¢ dzialek majacych stanowié pas wydzielony dla drég wewngtrznych i ciagdw pieszo-
jezdnych — 5.0 m;

4) kat polozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci w stosunku do osi
pasa drogowego w zakresie 70° — 110° dopuszczajac zmiang tego usytuowania w przypadku istniejacego
zagospodarowania lub uksztattowania terenu, ktore taki uktad wyklucza.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
1. W zakresie obstugi komunikacjg drogowa ustala sie:

1) zachowanie, przebudowg oraz rozbudowe istniejacego ukladu drogowego z mozliwoscig prowadzenia,
W wyznaczonych w niniejszym planie liniach rozgraniczajacych, robét budowlanych w celu poprawy
parametréw technicznych i geometrii skrzyzowan, stosownie do przepiséw odrebnych z zakresu drég
publicznych;

2) obowigzek prowadzenia prac drogowych kompleksowo, wraz z podstawowymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej.

2. W liniach rozgraniczajacych terenéw drog, ustala sie lokalizacje drég, w tym rowerowych oraz obiektéw
budowlanych i urzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obsluga ruchu, a takze
obiektow budowlanych iurzgdzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga, w zaleznosci od potrzeb
i uwarunkowan terenowych.

3. W granicach kazdego terenu drogi jako uzupelniajacy sposéb zagospodarowania, jezeli ustalenia
szezegOlowe Rozdziatu 3 nie stanowig inaczej, dopuszeza sie lokalizacje:

a) parkingow,

b) zieleni urzadzonej i izolacyjne;j,

¢) obiektdéw malej architektury i urzadzen budowlanych,
d) urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Jako uzupelnienie sieci terenéw drég okreslonych niniejsza uchwalg, dopuszcza sie w obszarze planu
realizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu dojazd6éw idojéé, ciagow pieszych, pieszo-jezdnych, drog
rowerowych, placow, umozliwiajacych prawidlowa realizacje ustalen planu, z zastrzezeniem ustalen
szczegolowych zawartych w Rozdziale 3.

5. Dla nieruchomosci, ktére nie graniczg bezposrednio z drogami publicznymi ustala sie zapewnienie
dostepu do drogi publicznej poprzez niewydzielone narysunku planu liniami rozgraniczajacymi drogi
wewngtrzne i dojazdy umozliwiajace dojazd do dziatki lub budynku w sposéb zapewniajacy bezpieczefistwo
pozarowe i dojazd karetki pogotowia.
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6. Ustala sie nakaz zapewnienia minimalnej ilosci stanowisk postojowych przeznaczonych dla samochodéw
osobowych w celu zapewnienia wlasciwej obslugi nowych budynkéw (nie dotyczy rozbudowy i nadbudowy
istniejacych budynkéw), realizowanych odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, z dopuszczeniem
mozliwosci grupowania obstugujacych je parkingdw, zgodnie z ponizszymi wskaZnikami, jezeli ustalenia
szczegbdlowe Rozdzialu 3 nie stanowia inaczej:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,25 stanowiska postojowego na kazdy lokal
mieszkalny;

2)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal
mieszkalny;

3) dla zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci — minimum 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal
mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym i minimum 1,25 stanowiska postojowego na kazdy
lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym;

4)dla zabudowy ustugowej — minimum | stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej oraz minimum | stanowisko postojowe na 5 pracownikéw zatrudnionych na najliczniejszej
zmianie;

5) dla zabudowy uslugowe] - ustug publicznych - minimum 4 stanowiska postojowe;
6) dla terenéw ogrod6éw dziatkowych - minimum 4 stanowiska postojowe;

7) w ramach kazdych 25 stanowisk postojowych obstugujacych zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub
zabudowe uslugows nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa. nie dotyczy parkingéw grupujacych mniej niz 10 stanowisk oraz stref
zamieszkania i ruchu, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych o drogach publicznych.

7. W budynkach peiacych rozne funkcje wskaznik ilosci stanowisk postojowych nalezy bilansowad
odpowiednio i proporcjonalnie do wskaznikéw ustalonych dla kazdej funkcji zlokalizowanej w tym budynku.

8. Ustala sie, sposdb realizacji stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych i cigzarowych w formie
wydzielonych stanowisk na powierzchni terenu lub w obrysie budynku, stosownie do przepiséw Rozdzialu
3 ,,Ustalenia szczegolowe™.

9. Ustala sie nakaz zapewnienia minimalnej ilosci miejsc postojowych dla rower6w w celu zapewnienia
wlasciwej obstugi nowych budynkéw, odniesionych odpowiednio do ich przeznaczenia, wliczajac miejsca
wewnatrz obiektéw, z dopuszczeniem mozliwosci grupowania miejsc postojowych oraz lokalizacje w
bezposrednim sgsiedztwie realizowanej inwestycji w obszarze przestrzeni ogdlnodostgpnej, o ktorej mowa
w § 10 - wedlug ponizszych wskaznik6éw:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym realizowanych w ramach zabudowy mieszkaniowej
niskiej intensywnosci — minimum 1 stanowisko na 10 mieszkan;

2) dla zabudowy ustugowej z zakresu:
a) handlu detalicznego — minimum 1 stanowisko na 100 m? powierzchni sprzedazy,

b) gastronomii, rzemiosla, administracji (budynki administracyjne i biurowe), instytucji, siedzib, uslug
innych o podobnym charakterze — minimum | stanowisko na 100m?® powierzchni uzytkowej
podstawowej,

¢) nauki, szkolnictwa i oswiaty — minimum 5 stanowisk na 100 studentéw/uczniéw,

d) ochrony zdrowia iopieki spolecznej — minimum 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej, przy czym dla szpitali minimum 2 stanowiska na 100 6zek,

e) rozrywki, kultury — minimum 2 stanowiska na 100 miejsc dla publicznosci.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

1. Jako ogdlne zasady obslugi w zakresie wszystkich rodzajow systeméw infrastruktury technicznej,
dotyczace calego obszaru planu, ustala sie:

1) zachowanie istniejgcych systemdéw oraz utrzymanie istniejgcego przebiegu i lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy oraz w razie potrzeby, likwidacji
(odlaczenia, rozbidrki) pod warunkiem zachowania cigglosci danego systemu;

Id: 6703A2A6-9AD2-43CF-95F3-FB426561C02B. Projekt Strona 12



2) powigzanie urzgdzen infrastruktury technicznej z urzgdzeniami zrédiowymi.
2. W zakresie zaopatrzenie w wode ustala sie:

1) obowiazek doprowadzenia wody z istniejacego i rozbudowywanego systemu miejskiej sieci wodociagowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zaopatrzenia w wode;

2) lokalizacje miejskiej sieci wodociggowej w terenie przeznaczonym do zabudowy o wydajnosci
zapewniajacej tacznie wymagang ilogé wody dla potrzeb przeciwpozarowych, bytowo-gospodarczych ze
szezegolnym uwzglednieniem przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg do zewngtrznego gaszenia pozaru
dla budynkéw uzytecznosei publicznej lub przeznaczonych do jednoczesnego przebywania ponad 50 0s6b,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zaopatrzenia w wode.

3. W zakresie odprowadzanie $ciekéw ustala sig:

1) obowiazek docelowego odprowadzania Sciekéw do istniejgcych i rozbudowywanych systeméw sieci
kanalizacji miejskiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki sciekowe;;

2) dopuszczenie retencjonowania wéd opadowych iroztopowych, wtym zagospodarowania w obiektach
budowlanych i urzadzeniach lub do wykorzystania gospodarczego na dzialce.

4. W zakresie zaopatrzenie w cieplo ustala sie:

1) wykorzystanie istniejgcego zorganizowanego sposobu ogrzewania - rozprowadzenie ciepla poprzez
rozbudowe istniejacego systemu sieci cieplowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
zaopatrzenia w cieplo;

2) dopuszezenie stosowania indywidualnych lub grupowych systeméw grzewczych;

3) dopuszczenie stosowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW.

5. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejgcego i rozbudowywanego systemu sieci nisko- i $redniopreznych,
stosownie do zapotrzebowania, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zaopatrzenia w gaz;

2) wzdluz istniejacych, budowanych, rozbudowywanych i przebudowywanych urzadzen infrastruktury
technicznej realizujacej zaopatrzenie wgaz obowiazuja ograniczenia w zakresie zabudowy
i zagospodarowania terendéw bezposrednio przyleglych, wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu
zaopatrzenia w gaz.

6. W zakresie zaopatrzenie w energie elektryczna ustala sie:

1) realizacj¢ zasilania odbiorcéw w oparciu 0 istniejgeg  infrastrukture elektroenergetyczng Sredniego
i niskiego napiecia;

2) dopuszczenie stosowania urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW;

3) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen wytwarzajacych energie z wiatru;

4) sukcesywng, w miare postepujacego  zainwestowania, rozbudowe i przebudowe podsystemu
elektroenergetycznego srednich i niskich napie¢ oraz realizacj¢ nowych urzadzen infrastruktury technicznej
podsystemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami odrebnymi  z zakresu elektroenergetyki,
w dostosowaniu do potrzeb:

a) przyszlych odbiorcéw z obszaru objetego planem,
b) oswietlenie drég,
¢) modernizacji sieci elektroenergetycznej;

5) budowe sieci w technologii napowietrznej lub kablowej, aw przypadku budowy urzgdzen w pasie
drogowym obowigzek lokalizacji sieci elektroenergetycznych niskiego i$redniego napigcia zgodnie
z przepisami z zakresu drog publicznych;

6) budowg stacji elektroenergetycznych SN/nn i rozdzielni elektrycznych w wykonaniu wnetrzowym lub jako
stacje wolnostojgce.
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7. W zakresie telekomunikacji ustala sie zapewnienie pelnej obstugi infrastrukturg telekomunikacyjng dla
umozliwienia lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, stosownie do
wystepujacego zapotrzebowania na uslugi tego rodzaju, z istniejacych urzadzefi telekomunikacyjnych oraz
poprzez budowe nowej irozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej, stosownie do przepiséw
odrebnych z zakresu telekomunikacji.

8. W zakresie urzadzen infrastruktury innych - nie wymienionych w ust. 2 = 7, np. sieci telewizji kablowej,
instalacji alarmowych, przekaznikéw antenowych itp. - ustala si¢ mozliwos¢ ich lokalizacji, przy czym
eksploatacja tych instalacji lub urzadzen nie moze powodowac przekroczenia standardéw emisyjnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) obowiazek zapewnienia w granicach dzialki budowlanej miejsca na pojemniki lub kontenery stuzace do
czasowego gromadzenia odpadéw statych;

2) obowigzek stosowania zakazu ustalonego w § 6 ust. 1 pkt 2 lit b.

§ 15. Stawki procentowe, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. W niniejszym planie ustala sie stawke procentowa na poziomie 30%, stanowiacg podstawg do
obliczenia wysokosci jednorazowej oplaty zwanej ,renta planistyczng”, obowigzujaca w odniesieniu do
terendw, ktorych wartoé¢ wzrosta w wyniku uchwalenia niniejszego planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem AB.33 MNn, AB.37 MNn, AB.40 MNn,
AB.42 MNn, AB.43 MNn, AB.45 MNn, AB.46 MNn, AB.50 MNn, AB.52 MNn, AB.53 MNn, AB.55
MNn, AB.58 MNn, AB.61 MNn, AB.66 MNn, AB.68 MNn, AB.69 MNn, AB.69a MNn, AB.70 MNn,

AB.71 MNn, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci;
2) przeznaczenie dopuszczone: uslugi podstawowe;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16,0 m, w tym maksymalna wysokos¢ budynkéw 10,0 m,
b) geometria dachéw: plaskie lub jedno, dwuspadowe, o kacie nachylenia pofaci dachowych maksymalnie
35%
¢) gabaryty projektowanej zabudowy minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych -
6,0 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 1,0,
) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40,0 %,
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40,0 %;
4) szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojacej - 400 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej - 300 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 500 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomoéci — 10,0 m;

5)w zabudowie wielorodzinnej dopuszczenie lokalizacji ustug podstawowych w budynku mieszkalnym
o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 35 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
z zakazem lokalizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych;

6)w zabudowie jednorodzinnej dopuszczenie realizacji maksymalnie jednego budynku garazowego
wolnostojacego na jeden lokal mieszkalny, z mozliwoscia lokalizacji dodatkowego garazu w bryle budynku
mieszkalnego;
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7)w zabudowie wielorodzinnej dopuszczenie realizacji garazu wbryle budynku mieszkalnego, zespolu
garazy oraz wolnostojacego wielopoziomego, z zastrzezeniem zakazu lokalizacji wolnostojacych
Jednokondygnacyjnych naziemnych garazy zamknietych.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolu AB.27 MNn/U, AB.29 MNn/U, AB.36 MNn/U,
AB.38 MNn/U, AB.39 MNn/U, AB.42a MNn/U, AB.54 MNn/U, AB.65 MNn/U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci i ustugowe;j;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 14,0 m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkéw 10,0 m,

b) geometria dachéw: plaskie lub jedno, dwuspadowe, o kacie nachylenia polaci dachowych maksymalnie
358,

¢) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szerokogé elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych -
8.0 m,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 1,2,
e) wskaznik powierzchni zabudowy: 40%
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 35,0 %;
3) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 600 m2,

b) minimalna szeroko§¢ frontéw dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci — 18,0 m;

4) dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i blizniaczej;

5)w zabudowie jednorodzinnej dopuszezenie realizacji maksymalnie jednego budynku garazowego
wolnostojacego na jeden lokal mieszkalny, z mozliwoscig lokalizacji dodatkowego garazu w bryle budynku
mieszkalnego; '

6) w zabudowie wielorodzinnej dopuszczenie realizacji garazy w formie zespolu garazy lub w bryle budynku
mieszkalnego.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: AB.1 MW, AB.7 MW, AB.8 MW,
AB.13 MW, AB.15 MW, AB.28 MW, AB.31 MW, AB.41 MW, AB.49 MW, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczone: uslugi podstawowe;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16,0 m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkéw 14,0 m,
b) geometria dachow: plaskie,
¢) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szerokosé elewacji frontowej budynkéw 12,0 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 2,2,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40.0 %,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 35%;

4) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodci:

a) minimalna  powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 18,0 m;

5) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych;
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6) dopuszczenie realizacji garazu w bryle budynku mieszkalnego oraz wolnostojgcego wielopoziomowego lub
w formie zespotu garazy;

7) dopuszczenie lokalizacji ustug podstawowych w budynku mieszkalnym o powierzchni calkowitej
nieprzekraczajacej 35 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego w parterach budynkow.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: AB.14 MW, AB.19 MW, AB.20 MW,
AB.21 MW, AB.24 MW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczone: ustugi podstawowe;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16,0 m, w tym maksymalna wysokos$é budynkow 14,0 m,
b) geometria dachow: wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych minimalnie 30°, maksymalnie

42°,

¢) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szeroko$c elewacji frontowej budynkéw 10,0 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.01 - 2,0,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 35%:

4) szezegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomogei — 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci — 18,0 m;

5) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych;

6) dopuszczenie lokalizacji ustug podstawowych ~w budynku mieszkalnym o powierzchni calkowitej
nieprzekraczajacej 35 % powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego w parterach budynkéw;

7) dopuszczenie realizacji garazu w bryle budynku mieszkalnego.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem, AB.12b MW, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$é zabudowy — 24,0 m, w tym maksymalna wysokos¢ budynkéw 24,0 m,
b) geometria dachow: plaskie,
¢) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw 10,0 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 2,5,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50 %,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25 %;
3) szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 18,0 m;

4) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych;

5) dopuszezenie lokalizacji uslug podstawowych' w budynku mieszkalnym o powierzchni  calkowite]
nieprzekraczajacej 35 % powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego w parterach budynkow;

6) dopuszczenie realizacji garazu w bryle budynku mieszkalnego.
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§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem, AB.48 MW/U, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iuslugowej - ustug
podstawowych;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokosé¢ zabudowy — 15,0 m, w tym maksymalna wysokos$é¢ budynkéw 14,0 m,
b) geometria dachéw: plaskie,
¢) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szerokosé elewacji frontowej budynkéw 10,0 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 2,0,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45 %,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 35 %;

3) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna  powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci — 1000 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontéw dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 18,0 m;

4) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych;

5) zakaz lokalizacji budynkow realizowanych jako uzupelniajacy sposob zagospodarowania w odleglosci
mniejszej niz 10,0 m od wyznaczonej linii zabudowy; nie dotyczy zintegrowanych z bryla budynku
przeznaczenia podstawowego;

6) dopuszczenie, wramach przeznaczenia podstawowego, lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, jako wolnostojace budynki
wielofunkeyjne;

7) dopuszczenie realizacji garazu w bryle budynku przeznaczenia podstawowego oraz wolnostojacego
wielopoziomowego lub w formie zespolu garazy.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem, AB.12a U, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m, w tym maksymalna wysokosé budynkow 12,0 m,

b) geometria dachéw: wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych minimalnie 35°, maksymalnie
42°; dla istniejacego budynku wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa slaskiego zakaz zmiany
geometrii dachéw,

¢) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw 10,0 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 1,2,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35 %,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 35 %;
3) szezegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomogci:

a) minimalna  powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosei — 1000 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontow dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci — 18,0 m;

4) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: AB.5 U, AB.34 U, AB.47 U, AB.56 U.
AB.57 U, AB.51 U, AB.60 U, AB.67 U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy usiugowej:
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2) parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 14,0 m, w tym maksymalna wysokos¢ budynkéw 10,0 m,
b) geometria dachéw: indywidualne rozwigzanie geometrii dachu,
¢) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw 10,0 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 0,8,
) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20 %;

3) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosei — 10,0 m.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: AB.11 UP, AB.16 UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe]j — ustug publicznych;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m, w tym maksymalna wysokos¢ budynkow:
- AB.11 UP - 14,0m
- AB.16 UP 9,0 m,

b) geometria dachéw: plaskie, wielospadowy o kacie nachylenia polaci dachowych minimalnie
35 maksymalnie 45°,

¢) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw 10,0 m,
d) wskaznik intensywnoéei zabudowy: od 0,01 do:
- AB.11 UP - 2,0,
- AB.16 UP- 1,0
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 35 %;
3) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci — 1000 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci — 10,0 m;

4) dopuszczenie realizacji form zieleni urzadzonej wraz zobiektami sportowymi iurzgdzeniami
rekreacyjnymi.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: AB.2 KP, AB.6 KP, AB.25 KP, AB.30
KP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny parkingdéw i garazy;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m, w tym maksymalna wysokos¢ budynkéw 14,0 m,
b) geometria dachdw: plaskie,
c) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szerokosc elewacji frontowej budynkéw 3,0 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy kazdej dziatki budowlanej: 0,01 - 2,0,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dzialki budowlanej: 90%,
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f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej: 10%:;
3) szezegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosei — 100 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosei — 5.0 m.

§ 26. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: AB.22 IE ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury techniczne;j - elektroenergetyka;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m, w tym maksymalna wysoko$é budynkéw 5,0 m,
b) geometria dachéw: indywidualne rozwiazanie geometrii dachu,
c) gabaryty projektowane]j zabudowy: minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkdéw 6,0 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 0,9
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 95 %,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 2 %;
3) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw w granicy dziatki budowlane;.

27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: AB.3 Z, AB.17 Z, AB.26 Z, AB.35 Z, AB.59
Z,AB.62 Z, AB.64 Z ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni;
2) uzupelniajacy sposéb zagospodarowania:
a) dojazdy, komunikacja piesza i rowerowa,
b) altany, urzadzenia rekreacyjne, obiekty malej architektury,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia budowlane;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16,0 m, w tym maksymalna wysokosé budynkéw 6,0 m,
b) geometria dachéw: indywidualne rozwiazanie geometrii dachu,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 0,1,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5 %,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu: 95 %;
4) nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych;
5) zakaz lokalizacji budynkow za wyjatkiem tych zwigzanych z infrastrukturg techniczna;
6) zakaz lokalizowania parking6w.

28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: AB.9 ZD, AB.10 ZD, AB.23 ZD, AB.32 ZD
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodow dzialkowych;

2) uzupelniajgcy sposéb zagospodarowania:
a) dojazdy, komunikacja piesza i rowerowa, parkingi,
b) altany dzialkowe, urzadzenia rekreacyjne i sportowe, obiekty matej architektury,
¢) urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia budowlane;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m,
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b) geometria dachéw: indywidualne rozwigzanie geometrii dachu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu: 85 %.
§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: AB.44 ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej,
2) uzupelniajacy sposob zagospodarowania:
a) budowle typu pomniki, fontanny,
b) obiekty malej architektury,
¢) urzgdzenia infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokaos¢ zabudowy: 6,0 m,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu: 60%;

4) nakaz stosowania skoordynowanych (ujednoliconych) rozwiazan w zakresie: nawierzchni, obiektéw malej
architektury, o$wietlenia oraz zintegrowanie ich z terenami przyleglymi;

5) uwzglednienie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z zapisami § 10 ust. 1.
‘ § 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: AB. 4 WS, AB. 18 WS, AB. 63 WS, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodlgdowych;
2) uzupelniajacy sposdb zagospodarowania:
a) urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia budowlane,
b) urzadzenia wodne.
§ 31. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: AB.1 KD-Z ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych - klasy zbiorczej;
2) parametry ulicy:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,
b) ilogé jezdni; 1,
¢) pozostate parametry techniczne — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych.
' § 32. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: AB.1 KD-L, AB.2 KD-L, AB.3 KD-L ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych - klasy lokalne;j;
2) parametry ulicy:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,
b) ilos¢ jezdni; 1,
¢) pozostale parametry techniczne — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami AB.1 KD-D, AB.2 KD-D, AB.3 KD-D, AB.4
KD-D, AB.5 KD-D, AB.6 KD-D, AB.7 KD-D, AB.8 KD-D, AB.9 KD-D, AB.10 KD-D, AB.11 KD-D, AB.12
KD-D, AB.13 KD-D, AB.14 KD-D, AB.15 KD-D, AB.16 KD-D, AB.17 KD-D, AB.18 KD-D, AB.19 KD-D,
AB.20 KD-D, AB.21 KD-D, AB.22 KD-D, AB.23 KD-D ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drdég publicznych— klasy dojazdowe;j;
2) parametry ulicy:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,
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b) ilo¢ jezdni; 1,
¢) pozostale parametry techniczne — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
3) nakaz realizacji chodnika co najmniej z jednej strony jezdni.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem AB.1 KD-W, AB.2 KD-W, AB.3 KD-W, AB.4
KD-W, AB.5 KD-W,AB.6 KD-W ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég wewnetrznych;
2) parametry ulicy:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

b) ilos¢ jezdni — 1.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem AB.1 KX, AB.2 KX, AB.3 KX,, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ciggdw pieszych;
2) parametry ciggu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia dodatkowe i postanowienia keficowe

§ 36. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Sosnowcu.

§ 37. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Sosnowca.

§ 38. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 21dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaty Nr

....................

Rady Miejskiej w Sosnowcu

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Sosnowcu dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w trakcie wyloZenia do publicznego wgladu

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22020 r. poz. 713 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2020, poz. 293 z pézniejszymi zmianami) Rada
Miejska w Sosnowcu nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru ,,Pogon-Wschod”
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr.....cccovvvcvvnnnnn

Rady Miejskiej w Sosnowcu

Rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Sosnowcu dotyczgce sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22020 r. poz. 713 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2020, poz. 293 z péZniejszymi zmianami), w oparciu
0 "Prognozeg skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu"

Rada Miejska w Sosnowcu
rozstrzyga
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, zapisanych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru ,,Pogoii-Wschéd”,
nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

I. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej ikomunikacji,
nalezgcych do zadan wlasnych gminy, bedzie Gmina Sosnowiec.

2. Zr6dlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji beda:
a) budzet Gminy Sosnowiec,

b) srodki i fundusze zewnetrzne (pomocowe fundusze Unii Europejskiej, dotacje ipozyczki z funduszy
krajowych),

c) partnerstwo publiczno-prywatne,
d) fundusze prywatne.

3. Inwestycje wymienione wust. | bedg realizowane sukcesywnie, w miare pozyskiwania srodkow
finansowych, w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity
Dz. U. 22021 r., poz. 303).
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaly Nr ....ocovenineenn

Rady Miejskiej w Sosnowcu

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art, 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dane przestrzenne, w rozumieniu art. 3 pkt I ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej
(Dz.U. z2020r. poz.1771284), utworzone do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru ,,Pogon-Wschod” zawierajg:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej, w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o planie miejscowym;

3) rysunek planu miejscowego w postaci cyfrowe] reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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KARTA UZGODNIEN DO UCHWALY RADY MIEJSKIEJ

TYTUL UCHWALY

Uchwata Rady Miejskiej w Sosnowcu w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru ,,Pogori-Wschéd”
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