UCHWALA NR .....ccccceiineas
RADY MIEJSKIEJ W SOSNOWCU

z dnia oeeveeecienennnn, 2021 1

w sprawie zasad oraz kryteriéw wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Sosnowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity — Dz.U. z 2020 r. poz. 713, ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 21 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 .
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity —
Dz.U. 22020 . poz. 611), po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych w trybie art. 5 ust. 5 ustawy z dnia
24 kwietnia 2003 . o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie (tekst jednolity - Dz.U. z 2020 r.
poz. 1057),

Rada Miejska w Sosnowcu
uchwala

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala ma zastosowanie do lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Sosnowiee, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawiec — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy;

3) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez (o rozumie¢ tymczasowe pomieszczenie w rozumieniu
ustawy;

4) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal zamienny w rozumieniu ustawy;

5) najmie socjalnym lokalu — nalezy przez to rozumie¢ najem socjalny lokalu w rozumieniu ustawy;

6) powierzchni mieszkalnej — nalezy przez to rozumiec powierzchnig wszystkich pokoi w lokalu; w lokalu
jednoizbowym za powierzchnig mieszkalng uznaje sig powierzchnig uzytkowa lokalu pomniejszong o 4m?;

7) Zarzadcy — nalezy przez to rozumie¢ Miejski Zaklad Zasobow Lokalowych w Sosnoweu,

8) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 .
o dodatkach mieszkaniowych;

9) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwotg najniZszej emerytury ogtaszang na podstawie
art. 94 ust. 2 ustawy zdnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych;

10) osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumieé¢ osobg bezdomna w rozumieniu art, 6 pkt 8 ustawy z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spoteczne;j.

§ 3. 1. Wynajmujgcym lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sosnowiec jest Zarzadca.
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2. Lokale wchodzgce wsklad mieszkaniowego zasobu Gminy Sosnowiec sg przeznaczane przede
wszystkim na lokale zamienne ina najem socjalny w przypadkach gdy na Gminie ciazy obowigzek ich
dostarczenia okreslonym osobom oraz na najem dla mieszkancow Gminy Sosnowiec spelniajacych warunki
okreélone w niniejszej uchwale.

3. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sosnowiec mogg by¢ oddawane w najem

jako:

1) lokale w ramach najmu socjalnego;

2) lokale oddawane w najem na czas nieoznaczony;

3) lokale zamienne;

4) lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy;

5) tymczasowe pomieszczenia,

6) lokale oddawane w najem do remontu przez przyszlego najemce;

7) lokale przeznaczone na wykonywanie zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na
zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej.

Rozdzial 2.
Zasady najmu lokali

§4.1. Gmina Sosnowicc udziela pomocy mieszkaniowej w oparciu o posiadany zaséb osobom
zamieszkujgeym na terenie Gminy Sosnowiec o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych.

2. O udzielenie pomocy mieszkaniowe] w formie najmu lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Sosnowiec moga ubiegaé si¢ pelnoletnie osoby, nie posiadajace prawa wiasnosci do lokalu
mieszkalnego lub budynku mieszkalnego, ktorych warunki zamieszkiwania wymagaja poprawy, a ktore
spetniajg jedng z ponizszych przestanek:

1) zamieszkujg w lokalu, w ktorym na jedng osobg przypada nie wigeej niz 7 m? powierzchni mieszkalnej, a w
przypadku orzeczonej przez organ wiasciwy do spraw orzekania o niepelnosprawnosci wobec
wnioskodawcy, czlonka jego rodziny ubiegajacego si¢ znim o najem lub osoby znim zamieszkujacej
niepefnosprawnosci w stopniu znacznym oraz w przypadku maloletniego cztonka rodziny wnioskodawcy
ubiegajgcego sie znim o najem lub maloletniego zamieszkujgcego z wnioskodawea legitymujacego sig
stopniem niepelnosprawnosci ze wskazaniem koniecznosci statej lub diugotrwatej opieki lub pomocy innej
osoby wzwiazku ze znacznie ograniczong mozliwoscig samodzielne] egzystencji lub wskazaniem
koniecznosci statego wspoludziatu na co dzien opiekuna dziecka w procesie jego leczenia, rehabilitacji
i edukacji - nie wigcej niz 10 m? powierzchni mieszkalne;.

2) zamieszkuja w lokalu, ktory nie spetnia wymogdw pomieszczenia przeznaczonego na staty pobyt ludzi;

3) pozostajg bezdomne na skutek braku miejsca zamieszkania, jezeli fakt bezdomnosci potwierdzony zostanie
przez Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej;

4) opuszczaja domy dziecka, rodziny zastgpeze oraz inne placéwki opiekunczo — wychowawcze, jezeli przed
umieszczeniem posiadaly miejsce zamieszkania na terenie Gminy Sosnowiec.

3. Osoby wymienione w ust. 2 mogg ubiega¢ sig o udzielenie pomocy mieszkaniowej w oparciu
o mieszkaniowy zaséb Gminy Sosnowiec w przypadku udokumentowania spelniania kryterium okre$lonego
w § 9 uchwaty.

§ 5.1, Zarzadca zobowiazany jest do podejmowania dzialan zmierzajacych do odzyskania lokali
mieszkalnych, w ktorych najemcy faktycznie nie zamieszkujg.

2. Najemca nic ma prawa do wynajecia wigcej niz jednego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy bez wzgledu na rodzaj czynszu,

8§ 6. Z osobami, ktore wstgpujg z mocy prawa w najem lokalu w oparciu o art. 30 ustawy, Zarzadca zawrze
umowe o najem lokalu.
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§ 7. Zarzadca zobowigzany jest w okresach kwartalnych informowaé Prezydenta Miasta Sosnowca
0 osobach, ktére wstapity w stosunek najmu na zasadach okre$lonych w art. 691 Kodeksu cywilnego oraz
0 osobach zamieszkujgcych bez tytulu prawnego w lokalach, ktérych najemcy zmarli, nienalezacych do kregu
uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego, wnoszacych do czasu
opuszczenia lokali lub uzyskania tytutu prawnego odszkodowanie, naliczane w oparciu o art. 18 ustawy.

§ 8. Prezydent Miasta Sosnowca zpominigeiem trybu okreslonego w rozdziale 13 uchwaty, moze
rozpatrzy¢ wnioski o zawarciec umowy najmu lokalu mieszkalnego i uprawni¢ do zawarcia umowy najmu
lokalu wnioskodawcow, ktorzy:

1) uzyskali uprawnienie do lokalu zamiennego na podstawie przepiséw ustawy lub orzeczenia sadowego;

2) zostali pozbawieni mieszkania na skutek zdarzen losowych w szezegdlnodci, jezeli utracili mieszkanie
wskutek klgski zywiotowej, katastrofy lub pozaru, a nie sg uprawnieni do najmu lokali zamiennych lub
najmu socjalnego lokalu;

3) sa rekomendowani przez Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej do pehnienia funkcji zawodowej rodziny
zastgpezej, jezeli jedyng przeszkoda do podpisania umowy o pelnienie funkcji zawodowej rodziny
zastepczej jest brak odpowiednich warunkéw mieszkaniowych.

Rozdzial 3.
Najem lokali na czas nieoznaczony za zaplatg czynszu, wyliczanego w oparciu o stawki ustalane przez
Prezydenta Miasta Sosnowca

§ 9. Prawo do ubiegania si¢ o najem lokalu na czas nieoznaczony, w budynkach oddanych do uzytkowania
do dnia wejscia w zycie uchwatly, maja osoby, oktérych mowa w § 4 ust. 2 uchwaly, ktérych dochdd
gospodarstwa domowego okresla si¢ jako $redni dochéd miesigezny na czlonka gospodarstwa domowego
w okresie ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego, nie wyzszy niz 200% kwoty najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym
i nie wyzszy niz 150% kwoty najnizszej emerytury w wieloosobowym gospodarstwie domowym.

§ 10. Prezydent Miasta Sosnowca, na wniosek Zastgpcy Prezydenta (w ktorego kompetencji znajduja sie
sprawy mieszkaniowe), moze zleci¢ Zarzadcy zawarcie umowy najmu lokalu na czas nicoznaczony
z wnioskodawcg, ktory nie spelnia kryteriow niniejszej uchwaly, jezeli przemawiajg za tym szczegdlnie
ztozone, udokumentowane przypadki losowe. Dotyczy to:

1) stwierdzonej orzeczeniem niepelnosprawnoéci wobec wnioskodawcy, czlonka jego rodziny ubiegajacego
sig z nim o najem lub osoby z nim zamieszkujacej;

2) osob chronionych przed przemoca, alkoholizmem lub naduzywaniem substancji psychoaktywnych;
3) utraty przez wnioskodawce lokalu wskutek katastrofy budowlanej, pozaru, powodzi.
2. W kazdym roku kalendarzowym, Gmina przeznacza na ten cel nie wigcej niz 20 lokali.

§ 11. Prezydent Miasta Sosnowca, na wniosek Zastepcy Prezydenta (w ktérego kompetencji znajdujg sie
sprawy mieszkaniowe), moze zleci¢ Zarzagdcy zawarcie umowy najmu lokalu na czas trwania stosunku pracy
najemcy z wnioskodawea, ktory nie spelnia kryteriow niniejszej uchwaly, jezeli ze wzgledu na charakter
wykonywanej pracy zostanie uznany za osobe niezbedng i ktérego zatrudnienie ma szczegélne znaczenie
spoleczne dla potrzeb Gminy Sosnowiec. Dotyczy to 0sob zwiazanych z: edukacja i o§wiatg, kulturg i sportem,
ochrong zdrowia 1 zapewnieniem bezpieczenstwa mieszkancom gminy.

§ 12. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobie, ktora jest
wychowankiem domu dziecka, rodziny zastgpczej lub innej placéwki opiekunczo - wychowawczej, jezeli
wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego zlozyla nie pézniej niz w terminie dwoch lat od
uzyskania peoletnosci, a w przypadku gdy po uzyskaniu pelnoletnosci pozostaje nadal w domu dziecka,
rodzinie zastgpczej lub innej placéwcee opiekunczo - wychowawczej, jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego ztozyla nie pézniej niz w terminie dwoch lat od opuszczenia tej placéwki lub rozwigzania
rodziny zastepcze;j.
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§ 13. Prezydent Miasta Sosnowca moze, 2z pominigciem trybu okre§lonego w rozdziale 13 uchwaty,
rozpatrzy¢ wniosek 0 zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego iuprawni¢ do zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony, wnioskodawce, ktéry za zajmowany lokal optacat czynsz regulowany w dniu
poprzedzajgcym dzien wejécia w Zycie ustawy, jezeli whasdciciel budynku wypowiedzial mu stosunek prawny
w oparciu o art. 11 ust. 5 ustawy, niezaleznie od tego czy osoba ta spetnia kryterium metrazowe okreslone w §
4 ust. 2 pkt 1 uchwaty i kryterium dochodowe, okreslone w § 9 uchwaty.

§ 14. Zarzadca moze zawrze¢ UmMOWe najmu na zwolniong czes¢ lokalu z najemeg lokalu, z ktorym zawarto
umowe na czas nieoznaczony, nieposiadajacym zaleglosci w oplatach czynszu i innych opfatach za lokal pod
warunkiem, ze cze$¢ ta nic moze stanowi¢ samodzielnego lokalu.

§ 15. 1. Zarzadca na wniosek osoby, wobec ktérej nie zostata orzeczona eksmisja z lokalu wchodzgcego
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Sosnowiec, a ktorej sytuacja materialna i rodzinna bedgca przyczyng
wypowiedzenia umowy najmu ulegta zmianie, po splacie caloéci zadtuzenia z tytulu korzystania z lokalu, moze
wyrazi¢ zgode na ponowne zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu.

2. Prezydent Miasta Sosnowca na wniosek osoby, wobec ktorej zostala orzeczona eksmisja z lokalu
wechodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sosnowiec, a ktorej sytuacja materialna i rodzinna
bedaca przyczyna orzeczenia eksmisji ulegta zmianie, po splacie catosci zadhuzenia z tytulu korzystania
7 lokalu oraz kosztéw sadowych i egzekucyjnych, moze wyrazi¢ zgodg na ponowne zawarcie umowy najmu
dotychczas zajmowanego lokalu.

§ 16. Osoba, ktéra w uzytkowanie lokalu wehodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sosnowiec
weszla poprzez zagarnigcie mienia, nie moze ubiegac sig o jego najem lub najem lokalu z pelnym
wyposazeniem technicznym.

Rozdzial 4.
Najem socjalny lokalu

§ 17. Prawo do ubiegania si¢ omnajem socjalny lokalu majg osoby, ktorych dochéd gospodarstwa
domowego okresla si¢ jako $redni dochdd miesigezny na czlonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich
3 miesiccy poprzedzajgcych dzien zlozenia wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego,
nie wyzszy niz 100% kwoty najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym i nie Wyzszy
niz 50% kwoty najnizszej emerytury w wicloosobowym gospodarstwic domowym.

§ 18. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobie, ktora:

1) spetnia kryterium okreslone w § 17 uchwaly i utracita dotychczas zajmowany lokal wskutek klgski
zywiotowej, katastrofy lub pozaru;

2) speinia kryterium okreslone w § 17 uchwaty i jest wychowankiem domu dziecka, rodziny zastepezej lub
innej placowki opiekuriczo - wychowaweczej, jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego
ztozyla nie pozniej niz w terminie dwach lat od uzyskania petnoletnosei, a w przypadku, gdy po uzyskaniu
pelnoletnosci pozostaje nadal wdomu dziecka, rodzinie zastepczej lub innej placéwcee opickunczo -
wychowawczej, jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego zlozyla nie pdzZniej niz
w terminie dwoch lat od opuszczenia tej placéwki lub rozwigzania rodziny zastgpezej.

§ 19. 1. Umowa najmu socjalnego lokalu winna byc¢ zawarta na czas oznaczony nie przekraczajacy jednego
roku.

2. Po uptywie daty obowigzywania umowy najmu socjalnego, jezeli dochod gospodarstwa domowego
dotychczasowego najemcy nie przekracza wysokosci okreslonej w § 17 uchwaty, Zarzadca moze przedtuzyc
umowe najmu socjalnego lokalu na nastgpny okres nieprzekraczajacy jednego roku. W przypadku, gdy lokal
znajduje si¢ w budynku wspolnoty mieszkaniowej, Zarzadca moze zamiast przedhuzenia umowy najmu
socjalnego wskazaé dotychczasowemu najemcy inny lokal i zawrze¢ znim umowe najmu socjalnego
wskazanego lokalu.

3. Po uplywie terminu obowigzywania umowy najmu socjalnego lokalu, jezeli dochdd gospodarstwa
domowego dotychczasowego najemcy wzro$nie ponad wysokosé okreélong w § 17 uchwaly, ale nie przekracza
wysokosci okreslonej w § 9 uchwaty, Zarzadca zawiera z nim umowe najmu na czas nicokreslony.

Id: C5A753A4-F27E-4095-9124-1EF29B7CTASD. Projekt Strona 4



4. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Zarzadca przedhuzajgc umowg najmu socjalnego lokalu
moze, na wniosek dotychczasowego najemcy, dokona¢ zamiany zajmowanego przez niego lokalu na inny lokal
o takiej samej lub mniejszej powierzchni od dotychczas zajmowanego i o podobnym lub nizszym standardzie.

5. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Zarzadca moze zawrzeé umowe najmu socjalnego lokalu
z osobami zajmujgcymi ten lokal bez tytulu prawnego, wobec ktorych zapadt prawomocny wyrok sadowy
orzekajgcy eksmisje z tego lokalu i przyznajgcy uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu bez
wzgledu na wystepujace zalegtosci czynszowe, jezeli spelnione sa tgcznie nastgpujgce warunki:

1) zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu stanowi realizacje orzeczonego wyroku sadowego;

2) prawomocny wyrok sadowy zapadt w zwiazku z zaleglosciami z tytutu oplat zwiazanych z uzytkowaniem
zajmowanego lokalu;

3) dotychczasowy najemca swoim postgpowaniem nie wykracza przeciwko porzadkowi domowemu;

4) dotychczasowy najemca, badz jego malzonek nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
[ub budynku mieszkalnego;

5) powierzchnia lokalu uprawnia do ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy.

Rozdzial 5.
Najem tymczasowych pomieszczen

§ 20. 1. Za tymczasowe pomieszczenia uznaje sie pomieszczenia znajdujace si¢ w budynkach wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sosnowiec, spefiajace kryteria okreslone w art. 2 ust. | pkt 5a oraz
art. 25a ustawy.

2. Zarzgdca zobowigzany jest do utworzenia zasobu tymczasowych pomieszczen, ktore przeznacza si¢ na
wynajem.

§ 21. Umowg najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera Zarzadca zgodnie z art. 25b, 25¢ i 25d ustawy.
§ 22. Tymczasowe pomieszczenia wynajmowane $g na czas 0Znaczony.

Rozdzial 6.
Lokale oddawane w najem do remontu przez przyszlego najemece

§ 23. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Sosnowiec, a zakwalifikowane do
remontu mozna oddawaé¢ w najem osobom umieszczonym na listach oczekujgcych na zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego - w pierwszej kolejnoscei, za ich zgoda na wykonanie remontu ze srodkéw wiasnych
wedhug zasad ustalonych przez Zarzadce.

§24.1. W przypadku braku zainteresowania najmem przez osoby umieszczone na listach osob
oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu na zasadach okre$lonych w rozdziale 13 uchwaty, wolne lokale
wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sosnowiec, w tym lokale o powierzchni przekraczajgcej
80 m*, azakwalifikowane do remontu, mozna oddawa¢ wnajem na czas nieoznaczony peholetnim
mieszkancom Gminy Sosnowiec o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych, ktérzy na wiasny koszt
zobowiazuja si¢ dokonaé przebudowy pomieszczen niemieszkalnych na mieszkanie lub wykonaé remont lokalu
w zlym stanie technicznym i spehniaja facznie ponizsze kryteria:

1) zamieszkujg w lokalu, w ktorym na jedng osobe¢ przypada nie wigcej niz 10 m? powierzchni mieszkalnej,
aw przypadku orzeczonej przez organ wilasciwy do spraw orzekania o niepelnosprawnosci wobec
wnioskodawcy, czlonka jego rodziny lub osoby znim zamieszkujacej niepelnosprawnosci w stopniu
znacznym oraz w przypadku maloletniego czlonka rodziny wnioskodawcy Iub maloletniego
zamieszkujgcego z wnioskodawca legitymujgcego si¢ stopniem niepetnosprawnosci ze wskazaniem
koniecznosci statej lub dlugotrwalej opieki lub pomocy innej osoby w zwigzku ze znacznie ograniczong
mozliwoscia samodzielnej egzystencji lub wskazaniem koniecznos$ci statego wspoludzialu na co dzien
opiekuna dziecka w procesie jego leczenia, rehabilitacji i edukacji - nie wiecej niz 13 m?> powierzchni
mieszkalnej;

2) osiggaja dochdd gospodarstwa domowego, ktory okresla sie jako Sredni dochdd miesigezny na czlonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych zakwalifikowanie tych oséb do otrzymania
lokalu i w analogicznym okresie przed podpisaniem umowy o najem do remontu nie wyzszy niz 400%
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kwoty najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym oraz nie wyzszy niz 250% kwoty
najnizszej emerytury w wieloosobowym gospodarstwie domowym;

3) nie posiadajg prawa wlasnosci do lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego;

4) nie posiadaja zobowigzania finansowego z tytutu korzystania z lokalu, bezumownego zajmowania lokalu
lub roszczenia regresowego wobec Gminy Sosnowiec.

2. Postepowanie  w sprawie przydzielenia lokalu oddawanego W najem do remontu zgodnie
z ust. 1 rozpoczyna sie od zlozenia wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu do remontu przez przyszlego
najemcg.

3. Whioski, o ktérych mowa w ust. 2, przyjmuje i rozpatruje Komérka organizacyjna Urzedu Miejskiego
w Sosnowcu, wlasciwa do spraw lokali mieszkalnych. Komérka ta prowadzi wykaz 0s6b, ktorych wnioski
o zawarcie umowy najmu lokalu do remontu przez przyszlego najemcg zostaly zakwalifikowane do
postepowania w sprawie przydziclenia lokalu oddawanego w najem do remontu. Kolejnos¢ osob w wykazie
wynika z daty zlozenia wniosku.

4. Do realizacji postanowiefi ust. 1 wskazywane sg lokale pozostajace pustostanami przez okres dtuzszy niz
3 miesiace, ktére nie zostang przyjete przez co najmniej 3 osoby z list oczekujacych na zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w rozdziale 13 uchwaty.

5.Liste lokali oddawanych wnajem do remontu przez przysztego najemcg sporzadza Zarzadca,
a zatwierdza Prezydent Miasta Sosnowca.

6. Lista, o ktorej mowa w ust. 5 aktualizowana bedzie nie rzadziej niz raz na 6 miesigcy W ramach kolejno
oglaszanych list lokali oddawanych w najem do remontu przez przyszlego najemcg i wywieszana na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskiego w Sosnowcu oraz umieszezana w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Sosnowcu.

7. W przypadku zainteresowania wynajmem jednego lokalu, oddawanego w najem zgodnie z ust. 1, przez
kilka oséb, o pierwszefistwie w zawarciu umowy o najem lokalu do remontu decyduje data zlozenia wniosku.

8. Jezeli osoba umieszczona w wykazie, o ktérym mowa w ust. 3, przez okres 3 lat nie ztozy o$wiadczenia
woli przyjecia lokalu do remontu zostanie skreslona z wykazu.

9. Najemca lokalu wchodzgeego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sosnowiec, z ktérym zawarta jest
umowa najmu lokalu do remontu, moze dokonywac¢ zamian zajmowanego lokalu nie wezesniej niz po uptywie
3 lat od daty zawarcia umowy najmu.

10. Nabycie przez najemcg wiasnosci lokalu, o ktorym mowa w § 3 ust. 3 pkt 6, stanowiacego wlasnos¢
Gminy i nie wylgczonego ze sprzedazy, moze nastgpi¢ nie wezedniej niz po uplywie 5 lat od daty zawarcia
umowy najmu. Powyzsze ograniczenie czasowe nie dotyczy wypadku, gdy sprzedaz spowoduje wyodrebnienie
wiasnoéci ostatniego lokalu w budynku.

11. Procedure wskazywania lokali oddawanych w najem do remontu przez przysztego najemcg okresla
zarzadzenie Prezydenta Miasta w sprawie wprowadzenia Procedury wskazywania lokali mieszkalnych
oddawanych w najem do remontu przez przysziego najemce.

Rozdzial 7.
Lokale przeznaczone na wykonywanie zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na
zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia
9 czerwcea 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej

§ 25. 1. Lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sosnowiec moze zostaé przeznaczony
na wykonywanie zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o0 wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastgpczej.

2. Lokal, o ktérym mowa w ust. 1, moze zosta¢ przeznaczony na:
1) mieszkania chronione wspierane;
2) mieszkania treningowe;

3) inne placoéwki zapewniajace miejsca noclegowe.
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3. Jako podstawowe kryteria dla lokalu przeznaczonego na cele wymienione w ust. 2 przyjmuje sig:
1) wyposazenie lokalu w niezbedne instalacje;
2) stan techniczny lokalu pozwalajgcy na bezpieczne jego uzytkowanie po wykonaniu niezbgdnego remontu;
3) w miarg mozliwosci brak barier architektonicznych.

4. Gmina zabezpiecza lokale w liczbie wystarczajacej do zaspokojenia niezbgdnych potrzeb wymienionych
w ust. 2, na uzasadniony wniosek Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Sosnowecu.

Rozdzial 8.
Zamiany lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Sosnowiec

§ 26. 1. Wnioski o zamiang lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Sosnowiec
przyjmuje i rozpatruje Zarzadca, ktory prowadzi rejestr os6b ubiegajacych si¢ o zamiang lokalu.

2. Najemca lokalu wechodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sosnowiec, z ktérym zawarta jest
umowa najmu na czas nieoznaczony (za wyjatkiem osoby, o ktérej mowa w ust. 9 ), moze dokonaé zamiany
lokalu z innym najemcg lub osobg posiadajacg inny tytut prawny do lokalu.

3. Wzajemna zamiana lokali, o ktérej mowa w ust. 2, moze by¢ dokonana za pisemng zgoda Zarzadcy (lub
wiasciciela, zarzgdcy) tych lokali na jej dokonanie.

4. Odmowa zgody na dokonanie wzajemnej zamiany lokali, o ktérej mowa w ust. 2, moze nastapié¢ tylko
z uzasadnionej przyczyny. Zarzadca odmdéwi najemcy lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Sosnowiec dokonania wzajemnej zamiany lokali, o ktérej mowa w ust. 2, z najemcg lokalu w budynku
stanowigcym wiasno$¢ osob fizycznych, ktory zamieszkuje w tym lokalu przez okres krétszy niz 3 lata.

5. Na wniosek najemcy, z ktorym zawarto umowe najmu na czas nieoznaczony, Zarzadca moze dokonaé
zamiany dotychczas zajmowanego lokalu na lokal o takiej samej lub mniejszej powierzchni i o podobnym lub
nizszym standardzie od dotychczas zajmowanego.

6. W przypadku udziclenia ulgi w postaci: umorzenia, odroczenia platnoéci lub rozlozenia na raty
zaleglosei z tytutu optat czynszowych lub innych oplat za uzywanie lokalu, uwarunkowanego zamiang
dotychczas zajmowanego lokalu na inny lokal o mniejszej powierzchni i/lub o nizszym standardzie, za zgoda
najemcy. Zarzgdca moze dokonal takiej zamiany réwniez w przypadku, gdy umowa najmu zostala
wypowiedziana z powodu zaleglosci w oplatach za zajmowany lokal.

7. Na wniosek najemcy, z ktdrym zawarto umowe najmu na czas nieoznaczony, ktéry nie spetnia kryterium
dochodowego okreslonego w § 9 uchwaty i wystgpuje z wnioskiem o zamiane lokalu mieszkalnego dotychczas
zajmowanego lokalu na inny lokal o wyzszym standardzie, Zarzadca moze dokona¢ zamiany, jezeli zajmowany
lokal jest wigkszy od wnioskowanego co najmniej o jeden pokdj.

8. Prezydent Miasta Sosnowca moze zleci¢ Zarzgdcy zawarcie umowy najmu lokalu na czas nicoznaczony
na wniosek najemcy, z ktérym zawarto umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony, ubiegajacego si¢ o jego
zamiang z Zarzadcg na lokal wigkszy i/lub o wyzszym standardzie, jezeli najemca spelni lgcznie nizej
wymienione kryteria:

1) osigga dochod okreslony w § 9 uchwaty;

2) nie jest najemcg lokalu, w ktorym obowigzywal najem socjalny przez okres co najmniej 1 roku przed datg
ztozenia wniosku o zamiane;

3) nie zalega z zaptatg czynszu lub oplat za najem dotychczasowego lokalu;
4) nie zalega z zaptatg czynszu lub innych oplat za poprzednio zajmowany lokal;
5) nie posiada zobowigzania finansowego z tytutu roszczenia regresowego wobec Gminy Sosnowiec.

9. Prezydent Miasta Sosnowca na wniosek osoby, ktérej umowe najmu lokalu wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Sosnowiec rozwigzano zpowodu zadhluizenia czynszowego i ktora
nie uregulowata tego zadluzenia, moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego
lokalu na czas oznaczony - celem dokonania wzajemnej zamiany lokali, o ktérej mowa w ust. 2. Do zamiany
lokali moze dojs¢ po rozliczeniu zalegtosci czynszowych.
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10. W przypadku oséb uprawnionych do zamiany lokalu z Zarzadea na lokal wigkszy lub o wyzszym
standardzie, realizacja uprawnienia do dokonania zamiany moze nastapi¢ tylko w przypadku braku zalegtosci
czynszowych.

§27. 1. Zarzadca prowadzi bank zamian umozliwiajacy zbieranie informacji o najemcach
zainteresowanych zamiang lokalu w obrgbie mieszkaniowego zasobu Gminy Sosnowiec.

2. Zarzadca w obrebie zlozonych do banku zamian ofert bedzie dokonywal kojarzenia 0sob
zainteresowanych zamiang lokalu. Czynnosci dokonywane przez Zarzadcg nie zwalniaja oferentéw od
samodzielnego poszukiwania kontrahenta do zamiany lokalu.

3. Oferty zamian udostgpniane sa w siedzibie Zarzadcy oraz na jego stronie internetowej.

4. Oferta zamiany powinna zawiera¢ o$wiadczenie oferenta o zgodzie na udostepnienie danych osobowych
zawartych w ofercie.

5. Zarzadca nie pobiera optat za umieszczone W banku zamian ogloszenia.
6. Ogloszenia umieszezone w banku zamian sg udostgpniane przez jeden rok od daty ich wptywu.

Rozdzial 9.
Zasady postepowania w stosunku do 0séb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po jego $mierci

§ 28. 1. Prezydent Miasta Sosnowca na wniosek 0sdb pozostajgcych w lokalu opuszczonym przez najemece
lub 0séb pozostatych wlokalu po $mierci najemcy, ktére nie wstapily W stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego, moze uprawni¢ do najmu tego lokalu, jezeli osoby te:

1) nie posiadaja tytutu prawnego do lokalu lub budynku mieszkalnego;
2) zamieszkiwaty wspélnie z najemca przed opuszezeniem tego lokalu przez najemcg lub przed jego smiercia,
3) spetniajg kryterium dochodowe, okreslone w § 9 uchwaty.

2. Wrioski 0s6b, o ktérych mowa w ust. 1, przyjmuje i rozpatruje Zarzadca, ktory prowadzi ich rejestr.

Rozdzial 10.
Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 29. 1. Lokal wchodzgcy w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Sosnowiec wskazywany dla osoby
niepelnosprawnej bedzie uwzglednial rzeczywiste potrzeby przysziego najemcy wynikajace z rodzaju
niepetnosprawnosci, a w przypadku niepetnosprawnosci ruchowej zapewniat co najmnie;:

1) otwor drzwiowy o szerokosci min. 90 cm;

2) brak progdéw, barier komunikacyjnych;

3) przestrzef manewrowa W pomieszezeniu higienicznosanitarnym o wymiarach min. 1,5 x 1,5 m;
4) odpowiednig kondygnacje.

2. W przypadku innego rodzaju niepetnosprawnosci, wskazany lokal powinien uwzgledniac¢ indywidualne
potrzeby osoby niepetnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z ta osobg na pismie.

Rozdzial 11.
Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajjca zastosowanie obnizek czynszow

§ 30. Ustala si¢ nastgpujace limity dochodowe gospodarstw domowych uprawniajgce do obnizki czynszu
1 wysokos¢ obnizki czynszu:

1) wysoko$¢ obnizki naliczonego czynszu wynosi 30%, jezeli $redni miesigczny dochéd gospodarstwa
domowego w okresie 3 kolejnych miesigcy poprzedzajgcych date zlozenia wniosku o obnizke czynszu
nie przekracza 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i100% kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego;

2) wysoko§¢ obnizki naliczonego czynszu wynosi 20%, jezeli éredni miesigezny dochéd gospodarstwa
domowego w okresie 3 kolejnych miesigey poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o obnizke czynszu jest
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wyzszy od 150% a nie przekracza 175% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i w
gospodarstwie wieloosobowym jest wyzszy od 100% a nie przekracza 125% kwoty najnizszej emerytury
w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego;

3) wysokos¢ obnizki naliczonego czynszu wynosi 10%, jezeli $redni miesigczny dochéd gospodarstwa
domowego w okresie 3 kolejnych miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizke czynszu jest
wyzszy od 175% a nie przekracza 200% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i w
gospodarstwie wieloosobowym jest wyzszy od 125% a nie przekracza 150% kwoty najnizszej emerytury
w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego.

Rozdzial 12.
Kwalifikacja punktowa warunkéw zamieszkiwania

§31. 1. Wnioski o zawarcie wumowy najmu lokalu mieszkalnego, =zlozone przez osoby,

o ktérych mowa w § 91 § 17 uchwaly, sa rozpatrywane w oparciu o kwalifikacj¢ punktowa okreslong w § 32 -
34.

2. Lgczna liczba punktéw okreslajacych warunki zamieszkiwania jest wynikiem miedzy liczba punktéw
uzyskanych w oparciu o kryteria ogélne i kryteria socjalne a liczba punktéw ujemnych.

§ 32. Kryteria ogolne:
1) powierzchnia mieszkalna na 1 osobg w dotychczas zajmowanym lokalu:
a) ponizej 4,0 m? /20 pkt/;
b) od 4,0 m* do 6,0 m? /15 pkt/;
¢) powyzej 6,0 m* do 7,0 m2 /10 pkt/;

d) powyzej 7,0 m? do 10m? w przypadku orzeczonej przez organ wiasciwy do spraw orzekania
o niepetnosprawnosci wobec wnioskodawcy, czlonka jego rodziny objgtego wnioskiem lub osoby z nim
zamieszkujacej niepelnosprawnosci w stopniu znacznym oraz w przypadku matoletniego czlonka
rodziny wnioskodawcy ubiegajacego si¢ znim onajem lub maloletniego zamieszkujgcego
z wnioskodawcg legitymujacego sig stopniem niepelnosprawnosci ze wskazaniem koniecznosci statej lub
dhugotrwalej opieki lub pomocy innej osoby w zwiazku ze znacznie ograniczona mozliwoscia
samodzielnej egzystencji lub wskazaniem koniecznodci stalego wspoludziatu na co dzien opiekuna
dziecka w procesie jego leczenia, rehabilitacji 1 edukacji /10 pkt/;

e) Jezeli malzonkowie zamieszkujg osobno przy okresleniu punktacji nalezy metraz przypadajacy na
kazdego z matzonkdéw dodaé a nastgpnie podzieli¢ przez dwa;

2) mieszkanie z pomieszczeniami do wspdlnego uzywania:

a) wspolny przedpokoj /2 pkt/;

b) wspolne przynajmniej jedno z pomieszczen typu kuchnia, tazienka /5 pkt/;
3) wezesniejsze ubieganie si¢ wnioskodawcy o najem lokalu:

a) za kazde umieszczenie w projekcie listy, o ktérym mowa w § 36 ust. 9 uchwaty /2 pkt/;
4) dochdd gospodarstwa domowego jednoosobowego:

a) ponizej 25% najnizszej emerytury /0 pkt/;

b) od 25% do 50% najnizszej emerytury /5 pkt/;

¢) powyzej 50% do 100% najnizszej emerytury /10 pkt/;

d) powyzej 100% do 150% najnizszej emerytury /15 pkt/;

e) powyzej 150% do 200% najnizszej emerytury /20 pkt/;
5) dochod gospodarstwa domowego wieloosobowego na cztonka gospodarstwa:

a) ponizej 25 % najnizszej emerytury /0 pkt/;

b) od 25 % do 50 % najnizszej emerytury /5 pkt/;
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¢) powyzej 50% do 100% najnizszej emerytury /10 pkt/;
d) powyzej 100% do 125% najnizszej emerytury /15 pkt/;
¢) powyzej 125% do 150% najnizszej emerytury /20 pkt/;
6) osoby zajmujace lokal mieszkalny o ztym stanie technicznym:

a) silne zawilgocenie i zagrzybienie lokalu (opinia PPIS lub innej instytucji/organu/osoby uprawnionej do
wydawania opinii o stanie technicznym) /5 pkt/;

b) uciazliwo$¢ zamieszkiwania w lokalu zpowodu braku odpowiedniej wentylacji, ugigcia stropu lub
wystapienia peknigé $cian, nie powodujace jednak bezposrednio zagrozenia dla zycia izdrowia
lokatoréw (opinia wydana przez instytucjg/organ/osobg do tego uprawniong) /5 pkt/;

7) osoby zamieszkujace na terenie Gminy Sosnowiec (okres zamieszkiwania liczony jest w okresie ostatnich
11 lat kalendarzowych do dnia ztozenia wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego):

a) od 3 lat do 6 lat /5 pkt/;
b) powyzej 6 lat do 10 lat /8 pkt/;
¢) powyzej 10 lat /10 pkt/;
§ 33. Kryteria socjalne:
1) osoby bezdomne (fakt bezdomnosci potwierdza Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej) /10 pkt/, jezeli:

a) przebywaja w o$rodkach wsparcia dla osob bezdomnych w okresic od 6 miesigcy do 3 lat /dodatkowo
5 pkt/;

b) przebywaja w osrodkach wsparcia dla 0s6b bezdomnych powyzej 3 lat /dodatkowo 10 pkt/;
2) osoby samotnie wychowujace dzieci (whasne i przysposobione) /10 pkt/;
3) matzenstwo zamieszkujgce osobno:
a) bezdzietne /2 pkt/;
b) posiadajace dzieci /5 pkt/;
4) stosunki spoteczne w dotychczasowym miejscu zamieszkiwania oraz warunki zdrowotne wnioskodawcy:

a) cztonkowie rodzin zagrozonych patologia, ktorych dalsze przebywanie w dotychczasowym miejscu
zamieszkania zagraza zdrowiu (punkty sg naliczane w przypadku, gdy w roku, w ktérym sktadany jest
wniosek lub w okresie 24 miesigey poprzedzajacych rok ztozenia wniosku, sporzadzona zostala
Niebieska Karta lub zapadt wyrok skazujacy sprawcg przemocy) /15 pkt/;

b) osoby bedace po rozwodzie (w separacji sadowej) zamieszkujgce W lokalu z bytym malzonkiem /10 pkt/;

¢) wnioskodawca lub cztonkowie jego rodziny objeci wnioskiem, bedacy osobami niepetnosprawnymi
(wymagane orzeczenie o niepelnosprawnosci albo lekarza orzecznika ZUS) /10 pkt/;

d) wnioskodawca lub czlonkowie jego rodziny objeci wnioskiem, zamieszkujacy z osobami
niepetnosprawnymi (wymagane orzeczenie o niepetnosprawnosci albo lekarza orzecznika ZUS) /5 pkt/;

5) osoby pelnoletnie przebywajace w domu dziecka lub rodzinie zastgpczej oraz osoby opuszczajace dom
dziecka lub rodzine zastepcza (dotyczy oséb, ktdre poprzednio posiadaty miejsce zamieszkania na terenie
Gminy Sosnowiec; punkty doliczane sg gdy zlozenie wniosku nastgpito do dwoch lat po opuszezeniu
placowki) /20pkt/

§ 34. Punkty ujemne:

1) wykroczenie przeciwko porzadkowi domowemu (weryfikacji podlega okres ostatnich 5 lat kalendarzowych
do dnia ztozenia wniosku) /20 pkt/;

2) naruszanie regulaminu o$rodkéw wsparcia dla 0sob bezdomnych /20 pkt/;

3) dewastacja lokalu mieszkalnego i urzadzen wspdlnego uzytku (weryfikacji podlega okres ostatnich 5 lat
kalendarzowych do dnia zlozenia wniosku) /25 pkt/;
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4) zaleganie z oplatami czynszowymi w kwocie:
a) od 500 zt do 1500 zt /5 pkt/;
b) powyzej 1500 do 5 000 zt /10 pkt/;
¢) powyzej 5 000 zt do 10 000 zt /15 pkt/;
d) powyzej 10 000 zt do 25 000 zt /20 pkt/;
e) powyzej 25 000 zt do 50 000 zt /25 pkt/;
) powyzej 50 000 zt do 75 000 zi /30 pkt/;
2) powyzej 75 000 zi do 100 000 zi /40 pkt/;
h) powyzej 100 000 zt /50 pkt/;

5) objecie w uzytkowanie lokalu mieszkalnego poprzez zagarniecie mienia w okresie 5 lat poprzedzajacych
zlozenie wniosku /30 pkt/;

6) zbycie lub przekazanie w formie darowizny prawa wiasnosci do poprzednio lub obecnie zajmowanego
lokalu w okresie poprzedzajacym ztozenie wniosku (punkty ujemne za zbycie lub przekazanie w formie
darowizny prawa wlasnosci do poprzednio lub obecnie zajmowanego lokalu naliczane bgdg proporcjonalnie
do wielkosci udziatu we wiasnosei):

a) ponizej 5 lat /30 pkt/;
b) od 5 lat do 10 lat /20 pkt/;
c) powyzej 10 lat /10 pkt/.

7) objgcie w uzytkowanie lokalu mieszkalnego poprzez podnajem od osoby nieuprawnionej w okresie 5 lat
poprzedzajacych ztozenie wniosku /10 pkt/.

8) posiadanie umowy najmu lub innego tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego /10 pkt/.

Rozdzial 13.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego i sposéb
poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 35. 1. Wnioski o0 zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego przyjmuje irozpatruje Komorka
organizacyjna Urzedu Miejskiego w Sosnowcu, wasciwa do spraw lokali mieszkalnych. Komérka ta prowadzi
rejestr 0s6b ubiegajacych sig o zawarcie umowy najmu lokalu, o ktérych mowa w § 3 ust. 3 pkt 1, 2, 3, 4,
6 uchwaty.

2. Kwalifikacje punktows, okreslong w § 32 - 34 uchwaly, zawiera ,,Formularz kwalifikacji punktowej
warunkéw zamieszkiwania”, ktory stanowi zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 36. 1. Komorka organizacyjna Urzedu Miejskiego w Sosnoweu, whasciwa do spraw lokali mieszkalnych,
w oparciu o rozpatrzone wnioski sporzadza raz na p6t roku kalendarzowego projekt listy 0sob oczekujgcych na
zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

2. Projekt listy, o ktérej mowa w ust. 1, sporzadzany jest na podstawie zlozonych wnioskéw i aktualnych
danych. Niedostarczenie aktualnych danych w terminie oznaczonym przez komorke organizacyjng Urzedu
Miejskiego w Sosnowcu, wiasciwa do spraw lokali mieszkalnych, spowoduje pozostawienie wniosku bez
rozpatrzenia.

3. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadamiania komérki organizacyjnej Urzgdu
Miejskiego w Sosnowcu, wlasciwej do spraw lokali mieszkalnych, o istotnych zmianach majacych wplyw na
rozpatrzenie wniosku i opracowanie projektu listy, o ktorym mowa w ust. 1.

4. Pracownicy komérki organizacyjnej Urzedu Miejskiego w Sosnowcu, wiasciwej do spraw lokali
mieszkalnych moga potwierdzi¢ wiarygodno$é danych zawartych we wniosku, o ktorym mowa w § 35 ust. 1,
miedzy innymi poprzez przeprowadzenie wizji lokalnej w miejscu wskazanym przez wnioskodawcg jako
miejsce zamieszkania,
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5. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego, o ktorych mowa w§ 31 ust. 1, zlozone
w danym pétroczu roku kalendarzowego, rozpatrywane sg przy sporzadzaniu projektu listy, o ktérym mowa
w ust. 1, na nastgpne potrocze.

6. Wnioskodawcy, ktorych wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego nie zostaty
zakwalifikowane do rozpatrzenia przy ustalaniu projektu listy, o ktorym mowa w ust. 1, moga ponownie ztozy¢
nowy wniosek.

7. Podstawa do dalszego ubiegania si¢ o najem lokalu przez osoby, ktore zostaty ujete w projekcie listy,
o ktérym mowa w ust. 9 i nie uzyskaty uprawnienia do najmu lokalu jest ztozenie nowego wniosku o zawarcie
umowy najmu lokalu mieszkalnego.

8. Kolejnosé osob umieszezanych w projekeie listy osob oczekujgcych na zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego, ktorych wnioski rozpatrywane sg w oparciu o kryteria okreslone w § 32 - 34 uchwaly, wynika
7 liczby punktéw uzyskanych w oparciu o te kryteria. W przypadku uzyskania tej samej liczby punktow przez
kilka osob, o kolejnosci decyduje data ztozenia wniosku.

9. Komérka organizacyjna Urzedu Miejskiego w Sosnowcu, whasciwa do spraw lokali mieszkalnych,
przedstawia projekt listy osob oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego Prezydentowi
Miasta, ktory ustala listg 0séb oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

10. Liczba oséb umieszczonych na liscie, o ktérej mowa wust. 9, zalezy od prognozowanej liczby
i standardu lokali przeznaczonych do wynajmu w danym okresie.

11. Ustalona przez Prezydenta Miasta Sosnowca lista 0s6b oczekujgcych na zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego wywieszona zostaje na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Sosnowcu i tablicy ogloszen
Zarzadcy oraz umieszczona w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Sosnowceu.

12. W przypadku niezrealizowania zobowigzan zlat wczesniejszych w zakresie zapewniania lokali
mieszkalnych: osobom uprawnionym do ich otrzymania umieszczonym na listach, o ktorych mowa w ust. 11,
osobom, wobec ktorych sad orzekt cksmisje wraz z uprawnieniem do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu oraz osobom oczekujacym na zawarcie umowy najmu lokalu zamiennego, Prezydent Miasta Sosnowca
moze odstapi¢ od tworzenia listy na okres, o ktérym mowa w ust. 1.

§ 37. Listg 0séb oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego sporzadza komorka
organizacyjna Urzedu Miejskiego w Sosnowcu, wiasciwa do spraw lokali mieszkalnych.

§ 38. Wnioskodawcy uprawnieni do najmu lokali otrzymuja propozycje lokali u Zarzadcy, ktory zawiera
w imieniu Gminy umowy najmu lokalu.

§ 39. 1. Proces rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych
wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy podlega kontroli spofeczne;.

2. Kontrola spoleczna sprawowana jest poprzez:

1) podanie listy, o ktorej mowa w § 36 ust. 11, do publicznej wiadomosci przez wywieszenie jej na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskiego w Sosnowcu i tablicy ogloszen Zarzadcy oraz umieszczenie w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Sosnowcu,

2) obowigzek sprawozdawczy Prezydenta Miasta wobec Rady Miejskiej w zakresie liczby przyznanych
i zrealizowanych uprawnien do najmu lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy,
realizowany nie rzadziej niz raz wroku ipodlegajacych podaniu do publicznej wiadomosci przez
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Sosnowcu oraz umieszczenie w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Sosnowcu.

Rozdzial 15.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Prezydentowi Miasta.

§ 41. Traci moc uchwata Nr 96/X/2015 Rady Miejskicj w Sosnowcu z dnia 24 kwietnia 2015 r. w sprawie
zasad oraz kryteriéw wynajmowania lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sosnowiec.
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§ 42. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Sosnowcu

Ewa Szota
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FORMULARZ KWALIFIKACJI PUNKTOWEJ
WARUNKOW ZAMIESZKIWANIA

(NAZWISKO I IMIE)
(ADRES ZAMIESZK ANIA) (WLASCICIEL BUDYNKU)
KRYTERIA OGOLNE L‘:lftba
Powierzchnia mieszkalna na 1 osobg (Zaggszczenie ,,Z7):
Z = laczna powierzchnia pokoi/czlonka rodziny = .......
powyzej 7,0 m* — 10 m*/1 osobg w przypadku orzeczonej przez organ whasciwy do spraw
o i : : . . 10 pkt
orzekania niepelmosprawnosci wobec wnioskodawey, czlonka jego rodziny objgtego
wnioskiem lub osoby z nim zamieszkujacej, niepelnosprawnosci w stopniu znacznym oraz w
przypadku matoletniego cztonka rodziny wnioskodawcy ubiegajgcego si¢ z nim o najem lub
w maloletniego  zamieszkujgcego z  wnioskodaweg  legitymujacego  si¢  stopniem
E niepefnosprawnosci ze wskazaniem koniecznosci statej lub dtugotrwalej opieki lub pomocy
N innej osoby w zwiazku ze znacznie ograniczong mozliwoscig samodzielnej egzystencji lub
:Jj_ wskazaniem koniecznosci statego wspétudziatu na co dzien opiekuna dziecka w procesie jego
= leczenia, rehabilitacji i edukacji
N . 3
powyzej 6,0 m* — 7,0 m*/1 osobe L0 gk
od 4,0 m? do 6,0 m*/1 osobe 15 pkt
ponizej 4,0 m*/ 1 osobe 20 pkt
Jezeli malzonkowie zamieszkuja osobno przy okreleniu punktacji nalezy metraz
przypadajacy na kazdego z matzonkéw dodaé a nastgpnie podzieli¢ przez dwa
Dochdd gospodarstwa domowego jednoosobowego:
ponizej 25% najnizszej emerytury 0 pkt
od 25% do 50% najnizszej emerytury 5 pkt
powyzej 50% do 100% najniZszej emerytury 10 pkt
powyzej 100% do 150% najnizszej emerytury 15 pkt
= powyzej 150% do 200% najnizszej emerytury 20 pkt
_—
]
E Dochéd gospodarstwa domowego wieloosobowego na cztonka gospodarstwa:
ponizej 25% najnizszej emerytury 0 pkt
od 25% do 50% najnizszej emerytury 5 pkt
powyzej 50% do 100% najnizszej emerytury 10 pkt
powyzej 100% do 125% najnizszej emerytury 15 pkt
powyzej 125% do 150% najnizszej emerytury 20 pkt
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Osoby zamieszkujgce na terenie Gminy Sosnowiec:
=
E od 3 lat do 6 lat 5 pkt
=@
i o= ;
g 5:: powyzej 6 lat do 10 lat 8 pkt
g8
& =| powyzej 10 lat 10 pkt
g =
kv Okres wezesnigjszego ubiegania sie wnioskodawcy o najem lokalu:
=]
za kazde umieszczenie w projekcie listy, o ktérym mowa w § 36 ust. 9 uchwaty 2 pkt
Osoby zajmujace lokal mieszkalny o ztym stanie technicznym:
silne zawilgocenie 1 zagrzybienie lokalu (opinia PPIS lub innej instytucji/organu/osoby 5 5kt
é‘ uprawnionej do wydawania opinii o stanie technicznym) p
=
~ ucigzliwos¢ zamieszkiwania w lokalu z powodu braku odpowiedniej wentylacji, ugiecia
S stropu lub wystapienia peknig¢ $cian, nie powodujgce jednak bezposrednio zagrozenia dla 5 bkt
.E zycia i zdrowia lokatoréw (opinia wydana przez instytucj¢/organ/osobe do tego P
% uprawniong)
=
§ Mieszkanie z pomieszczeniami do wspdlnego uzywania:
wspolny przedpokaj 2 pkt
wspolne przynajmniej jedno z pomieszczen typu kuchnia, tazienka 5 pkt
KRYTERIA SOCJALNE
Osoby bezdomne (fakt bezdomnosci potwierdza Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej) 10 pkt
3 jezeli:
=
5 P 7 i : - dodatk
§ przebywajg w osrodkach wsparcia dla 0séb bezdomnych w okresie od 6 miesigcy do 3 lat ¢ at;:ﬁ
=
3 ; . dodatk
= przebywajg w osrodkach wsparcia dla 0séb bezdomnych powyzej 3 lat - Oow:t
10p
Osoby samotnie wychowujace dzieci (whasne i przysposobione) 10 pkt
Malzenstwo zamieszkujgce osobno:
2 bezdzietne 2 pkt
=]
E posiadajace dzieci 5 pkt
=
E Stosunki spoteczne w dotychczasowym miejscu zamieszkiwania oraz warunki zdrowotne
g wnioskodawcy:
~
E czlonkowie rodzin zagrozonmych patologia, ktérych dalsze przebywanie 15 ki
9 w dotychczasowym miejscu zamieszkania zagraza zdrowiu P
N
=
= osoby bedace po rozwodzie (w separacji sadowej) zamieszkujagce w lokalu
2 g 10 pkt
B z bylym matzonkiem
7
E wnioskodawca lub cztonkowie jego rodziny objeci wnioskiem, bedacy osobami 10 okt
S niepetnosprawnymi g
@
wnioskodawea lub czlonkowie jego rodziny objeci wnioskiem, zamieszkujacy z
osobami niepetnosprawnymi 5 pkt
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Osoby petnoletnie przebywajace w domu dziecka lub rodzinie zastgpczej oraz osoby
opuszczajgce dom dziecka lub rodzing zastgpczg (dotyczy oséb, ktére poprzednio 20 pkt
posiadaty miejsce zamieszkania na terenie Gminy Sosnowiec; punkty doliczane sa gdy P
zlozenie wniosku nastapilo do dwéch lat po opuszezeniu placowki)
PUNKTY UJEMNE
Wykroczenia przeciwko porzgdkowi domowemu 20 pkt
Naruszanie regulaminu oérodkéw wsparcia dla 0s6b bezdomnych 20 pkt
Dewastacja lokalu mieszkalnego i urzadzen wspolnego uzytku 25 pkt
Zaleganie z optatami czynszowymi W kwocie:
od 500 zt do 1500 zt 5 pkt
powyzej 1500 zt do 5 000 zi 10 pkt
powyzej 5 000 zk do 10 000 zt 15 pkt
=
g powyzej 10 000 zt do 25 000 zt 20 pkt
=2
; powyzej 25 000 zi do 50 000 zt 25 pkt
2 powyzej 50 000 zt do 75 000 zt 30pkt
80
o
T powyzej 75 000 zt do 100 000 zk 40 pkt
2 powyzej 100 000 7t 50 pkt
W
N
§ Objecie w uzytkowanie lokalu mieszkalnego poprzez zagarnigcie mienia w okresie 5 lat
i : i 5 . 30 pkt
;§, poprzedzajacych ztozenie wniosku
Zbycie lub przekazanie w formie darowizny prawa wlasnosci do poprzednio lub obecnie
zajmowanego lokalu w okresie poprzedzajacym zfozenie wniosku:
ponizej 5 lat 30 pkt
od 5 lat do 10 lat 20 pkt
powyzej 10 lat 10 pkt
Objecie w uzytkowanie lokalu mieszkalnego poprzez podnajem od osoby nieuprawnionej
: : o A . 10 pkt
w okresie 5 lat poprzedzajacych zlozenie wniosku
Posiadanie umowy najmu lub innego tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego 10 pkt
Laczna liczba punkéw:
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KARTA UZGODNIEN DO UCHWALY RADY MIEJSKIE] W SOSNOWCU

TYTUL UCHWALY

w sprawie zasad oraz kryteriow wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Sosnowiec.
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1. UZASADNIENIE MERYTORYCZNE PROJEKTU UCHWALY
RADY MIEJSKIEJ

W zwigzku z rozstrzygnieciem nadzorczym nr NPII.4131.1.66.2021 Wojewody Slaskiego
z dnia 22.01.2021 r. stwierdzajacym niewazno$é uchwaly Nr 639/XXXV/2020 Rady
Miejskiej w Sosnoweu z dnia 17.12.2020 r. w sprawie zasad oraz kryteriow wynajmowania
lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sosnowiec proponuje si¢ nowy
projekt w sprawie zasad oraz kryteriow wynajmowania lokali wchodzqcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Sosnowiec. Projekt zostat przygotowany z uwzglednieniem
wskazanych przez organ nadzoru nieprawidlowosci, jak rowniez uwag przekazanych przez
Dyrektora Wydziatu Prawnego Slaskiego Urzedu Wojewédzkiego podczas spotkan online,
pracownika organu nadzoru prawnego i tresci rozstrzygnie¢ nadzorczych Wojewody
Slqskiego stwierdzajacych niewaznosé innych uchwat podjetych w oparciu o art. art. 21 ust, 1
pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Projekt zawiera zmiane regulacji ww. uchwaty Nr 639/XXXV/2020 Rady Miejskiej w

Sosnowcu z dnia 17.12.2020 . dotyczacych:
- zapisu okreslajacego wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcego oddanie
w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokogé
dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu (zdaniem
nadzorujacego w uchwale uzyto sformutowania ,wysoko$é¢ dochodu na osobg
W gospodarstwie domowym” zamiast ,,dochodu gospodarstwa domowego™) - § 9 ust. 1, 2,3
§ 18; § 25 ust. 1 pkt 2; § 31;
- wnioskodawcow opuszczajacych placéwki opiekuncze i ich zwiazku z gming (§4 ust.2 pkt
4) — zamiast posiadania zameldowania na terenie gminy wpisanie posiadanie zamieszkiwania
na terenie gminy;
- uregulowania zasad postepowania w stosunku do o0sdb, ktore pozostaly w lokalu
Opuszczonym przez najemcg lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po Smierci najemcy
(zdaniem nadzorujacego zasady zostaty nieprawidlowo uregulowane i niewystarczajaco do
uznania prawidtowosci zrealizowania delegacji ustawowej w tym zakresie) - § 29;
- kryteriéw ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu — pozostawiono tylko
kryterium dochodowe (nadzorujacy wskazat na brak podstaw do wprowadzenia katalogu o0séb
uprawnionych do ubiegania sie o najem socjalny lokalu) - § 18;
- powolania i funkcji Spotecznej Komisji Mieszkaniowej (w ocenie organu nadzoru
niedopuszczalne jest aby organ, jakim jest Spoteczna Komisja Mieszkaniowa miala dostep do
danych wrazliwych podmiotow ubiegajacych si¢ o najem lokalu mieszkalnego, danych
chronionych ustawg o ochronie danych osobowych, jak réwniez upowaznienie tego organu do
udziatu w procesie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy; ponadto wskazano, ze
podstawy do funkcjonowania takiego organu nie stanowi, w ocenie nadzoru prawnego,
przepis ustawy dotyczacy poddania rozpatrywania i zafatwiania wnioskow o najem lokali
kontroli spotecznej; ponadto wskazano, ze sprzeczne z prawem pozostaje zobowigzanie
Prezydenta Miasta do powotania Spotecznej Komisji Mieszkaniowej ingerujac tym samym
w kompetencje Prezydenta do gospodarowania mieniem gminy w postaci mieszkaniowego
zasobu gminy) - § 10, § 11, § 13, § 25 ust.10, § 27 ust. 8; § 40, § 46, § 47, § 48;
- zmodyfikowano réwniez przepisy dotyczace rozpatrywania wnioskéw o najem zlozonych
przez osoby niespeniajace ustalonych kryteriéw (w tzw. trybie szczegdlnym - § 10 i z
uwzglednieniem szczegdlnych potrzeb Gminy - § 11); Zdaniem nadzoru prawnego




niedopuszczalne jest preferowanie pewnych grup spolecznych i uznaniowos¢ w zakresie
przyznawania uprawnien do najmu komunalnych lokali mieszkalnych bez okreslenia
precyzyjnych i jednoznacznych zasad;
- okre$lenia minimum dochodowego uprawniajacego do ubiegania si¢ o najem do remontu
przez przyszlego najemce (§ 24 ust 1 pkt 2) — wykreslenie zapisu;
- tresci umowy o najem lokalu do remontu (§24 ust. 8) — wykreslenie zapisu stanowiacego, ze
zasady wykonywania prac remontowych okresla umowa;
- warunkow i dopuszczenia mozliwosci skredlenia z listy 0sob uprawnionych do najmu lokali
mieszkalnych (§ 43, § 44 1 § 45) — wykre$lenie tych zapisow.
- przepiséw przejsciowych w zakresie stosowania do spraw wszczgtych tj. wnioskow
ztozonych do 31.12.2020 r., regulacji okreslonych w dotychczas obowigzujacej uchwale
- § 50.

Ponadto nadzér prawny poddal w watpliwos$¢ zapisy uchwaly dotyczace zasad
i kryteriow wynajmowania lokali usytuowanych w budynkach nowo wybudowanych (czyli
budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, oddanych do uzytkowania
po wejsciu w zycie uchwaly), ktore sa uregulowane odmiennie w stosunku do pozostatych
lokali wchodzacych do tego samego zasobu mieszkaniowego gminy. Z uwagi na duze
prawdopodobienstwo ponownego uchylenia uchwaly z powodu zawarcia w niej ww.
postanowien Wydzial proponuje wykreslenie tych zapisow (tj. § 4 ust. 4, § 9 ust. 2, § 36
i rozdzialu 14 uchwaly) z projektu uchwaly i wprowadzenie ich w poézniejszym czasie
w formie zmiany do uchwaly badz regulaminu wprowadzonego odrgbna uchwala,
w zaleznosci od orzecznictwa.
Pozostale zmiany maja charakter korekty redakcyjne;.

2. PRZEWIDYWANE SKUTKI FINANSOWE ZWIAZANE Z WPROWADZENIEM
W ZYCIE UCHWALY RADY MIEJSKIE] W PROPONOWANYM BRZMIENIU

Brak skutkéw finansowych.




