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Rady Miejskiej w Sosnowcu

Miejski Zarzad Budynkow Mieszkalnych — TBS Sp. z 0.0. przedkiada niniejszym informacje
dotyczaca Spotki dziatalnodcei Spotki oraz sytuacji finansowej w roku 2021 r.

L Przedmiot dzialalnosci Spolki

1.

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci jednostki jest zarzadzanie nieruchomo$ciami
wlasnymi oraz na zlecenie, a takze dzialania inwestycyjne na rzecz zwigkszenia zasobow
mieszkaniowych. Na dzien 31 grudnia 2020r. Spétka miala zawarte 192 umowy o

zarzadzanie.

Powierzchnia uzytkowa zarzadzanych budynkéw na dzien 31.12.2020r. wynosila
298.201,00m”.

MZBM-TBS Spotka z o0.0. zarzadza takze budynkiem wilasnym usytuowanym
w Sosnowcu przy ul. Kosynieréw 39, w ktérym znajduje si¢ 40 lokali mieszkalnych
przeznaczonych na wynajem na zasadach Ustawy z dnia 26.10.1995 r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego.
Ponadto Spotka na dzien 31.12.2020r. posiada lokale mieszkalne stanowigce przedmiot najmu
Z CZego:
e 73 lokale powstale w wyniku nadbudowy w ramach inwestycji rewitalizacja osiedla
RUDNA I w tym: 24 lokale na wynajem na zasadach TBS i 49 lokali na zasadach
najmu.

e 40 lokali na wynajem na zasadach TBS - ulica Kosynieréw 39 w Sosnowcu.

Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych - TBS Spétka z 0.0,
z siedziba w Sosnowcu przy ul. Korczaka 7,

zarejestrowana w Sadzie Rejonowym Katowice - Wschéd w Katowicach,

VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000151922,
NIP 644-051-52-95, REGON 273665446, o kapitale zaktadowym w wysokosci 34 775 000,00 zt.



IL.

2.

Spétka prowadzi réwniez wlasne inwestycje i tak:

Dnia 29.06.2020 r. Spétka otrzymata za$wiadczenie Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Sosnowcu o skutecznym przyjeciu wniosku inwestora o zakonczeniu

inwestycji budowy kompleksu 24 garazy przy ulicy Ordonéwny /Kiepury w Sosnowcu.

W drugim potroczu 2020 r. Spétka podpisata 24 umowy na najem wszystkich 24 garazy.

Spotka prowadzi rowniez inwestycje: ,,Kwiatowa Dolina” polegajaca na budowie zespotu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (do 43 sztuk) w zabudowie szeregowej, budowa
zespotu garazy (do 14 sztuk), budowa parkingu (do 24 miejsc postojowych), wraz
z infrastrukturg techniczno- drogowa przy ulicy Rydza Smigtego w Sosnowcu.

W roku 2020 Spotka oglosita przetarg na realizacje 1 i Il etapu przedmiotowej inwestycji

i wybrata Wykonawce — Budecon S.A. z siedziba w Sosnowcu, ktéoremu w sierpniu 2020
zostal przekazany teren budowy.

Do grudnia 2020 r. Spotka zawarta 11 uméw przedwstepnych, na podstawie ktérych uzyskata
przychéd w kwocie 809.216,50 zt z tytutlu zadatku, ktéra to kwota zostala zaksiggowana na
rozliczeniach miedzyokresowych do czasu zawarcia umoéw przyrzeczonych.

Do lutego 2021 r. Spoétka podpisala umowy przedwstepne na wszystkie planowane w11l
etapie domy (sztuk 15).

Informacja o przychodach, kosztach i dochodach za rok 2020

W zwigzku z prowadzong dziatalnos$cig w roku 2020

1.  Uzyskano przychody w wysoko$ci:

- w dziatalnosci podstawowe;j 7.332.128,80z1
- w dzialalno$ci operacyjne;j 256.693,47z1
w dzialalnosci finansowej 10.464,21z4

2.  Poniesiono koszty w wysokosci:

- w dzialalnosci podstawowe;j 7.298.000,80zt
- w dzialalnosci operacyjnej 94.819,56zt
- w dzialalnosci finansowej 12.338,46zt

Wynik Finansowy za rok 2020 wynidst:
- wynik brutto z dzialalno$ci 194.127,66z1



- podatek dochodowy (odroczony) 90848,00zt
Wynik Finansowy netto z dziatalnodci (zysk) 103.279,66z1

IT1. Udzialy
Na dzien 31.12.2020 r. Gmina pozostaje jedynym udzialowcem Spotki z kapitalem
podstawowym w wysokosei 32.152.000,00 z} ujawnionym w Krajowym Rejestrze Sadowym:

e w formie wkladu pienigeznego 25.798.000,00 zt
e w formie aportu 6.354.000,00 zt

Kapital podstawowy dzieli si¢ na 32.152 udzialy, kazdy o wartosci nominalnej 1.000,00 zi.

V. Majatek spolki

Majatek trwaly Spolki tworza:

1) prawo uzytkowania wieczystego gruntu wraz z posadowionym na nim budynkiem
przy ul. Kosynierow 39 w Sosnowcu,

2) prawo uzytkowania wieczystego gruntu w utlamkowym udziale wedlug ponizszego
zestawienia oraz udzial ulamkowy we wspotwiasnosci w wymienionych Wspélnotach:

a) Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Patriotéw 1 —udziat 0,3013
b) Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Patriotéw 2 — udziat 0,2878
c) Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Patriotow 3 — udziat 0,2702
d) Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Patriotow 4 —udziat 0,1834
e) Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Patriotow 5 — udziat 0,2242
f) Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Patriotow 6 — udziat 0,2939
g) Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Patriotéw 7 —udziat 0,2215
h) Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. Patriotow 8 — udzial 0,2894
i) Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Laczna2  —udzial 0,2834

3) prawo wlasnoéci gruntu wraz z budynkiem przy ul. Korczaka 7 z
przeznaczeniem na siedzibg Spotki,

4) prawo whasnosci dzialek gruntu przy ul. Rydza Smigtego i Gwiezdnej w Sosnowcu, na
ktorych obecnie realizowana jest inwestycja budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych (43 sztuki) w zabudowie szeregowej, budowa zespolu garazy
(14 sztuk), budowa parkingu (24 miejsca postojowe), wraz z infrastrukturg
techniczno- drogowa,

5) prawo wiasnosci gruntu do dziatki przy ul. Ordonéwny/Kiepury i posadowionego na
niej kompleksu 24 garazy,

6) $rodki trwale stanowigce wyposazenie biur 1 warsztatow,
7) érodki transportu,

8) inwestycje w toku — towary (Kwiatowa Dolina — budowa osiedla doméw
szeregowych).



Warto$¢ netto aktywow trwatych na dzien 31.12.2020 r. wynosi 33.243.943.42 zt z czego:

1. Rzeczowy majatek trwaly 33.243.943,42 z1
a) grunty 1.882.515,00 z1
b) budynki i budowle 31.355.784,32 zt
¢) urzadzenia techniczne i maszyny 694,10 zt
d) inwestycje rozpoczgte 4.950,00 zt

Wholyw pandemii COVID-19 na dzialalno$¢ gospodarcza Spolki

Pomimo spadku przychodow w I pétroczu 2020 r. z tytutu zmniejszonych ustug konserwacji

i remontéw Spolka nie korzystala z dofinansowan okreslonych ustawami :,,farczami

antykryzysowymi”.

Spadek calorocznych przychoddéw w stosunku do roku 2019 wynosi 1,2%.
Przychdd z dzialalno$ei operacyjnej za rok 2019 : 7.414.038,00 zt
Przychéd z dziatalnosci operacyjnej za rok 2020 : 7.321.128,00 zt

Jednocze$nie Zarzad Spolki bral pod uwage okolicznodei, w ktérych sytuacja pandemii mogta
mie¢ wplyw na dzialalno$¢ operacyjng i inwestycyjna Spotki tj:

1. Realizacji inwestycji budowy domkéw w zabudowie szeregowe;j ,, Kwiatowa Dolina”.

Z chwilg podpisania umowy z Generalnym Wykonawcg Spotka wzieta pod uwage ewentualne
zmiany warunkow wspolpracy, ktoérych przyczyna beda zdarzenia wywolane epidemia
COVID-19, o ktorych mowa w art. 77 pkt 20 i21 Ustawy ,,Tarcza 4.0”.

W przygotowanej umowie na wykonanie inwestycji zabezpieczenie nalezytego wykonania
umowy ustalone zostalo w wysokosci 5% ceny podanej w ofercie, a zatem spelnione zostaly
przestanki art. 77 pkt 24 ppkt 5 Ustawy ,,Tarcza 4.0".

2. Koniecznodci pracy zdalnej pracownikow.

W celu zabezpieczenia cigglosci pracy, w chwili wystgpienia zakazen COVID -19
w organizacji byly z podjete decyzje o pracy zdalnej spetniajac przy tym zapisy art. 77 pkt.1
Ustawy ,,Tarcza 4.0”.

3. Majac na uwadze organizacje zebran wlascicieli lokali Spoélka uruchomila system
elektronicznego kontaktu z klientami — wiascicielami lokali mieszkalnych, poprzez rozwaoj
systemu oprogramowania i zakup kolejnych moduléw funkecyjnych tj. E-kartoteki

w systemie obslugi nieruchomosci.
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