TYTUL UCHWALY

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Sosnowca dla obszaru ograniczonego ulicami: Stanistawa
Mikotajczyka, Jamesa Watta, Wojska Polskiego i torami kolejowymi.
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1.UZASADNIENIE MERYTORYCZNE PROJEKTU UCHWALY
RADY MIEJSKIEJ

I. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren
zlokalizowany po pétnocnej stronie ulicy Jamesa Watta oraz pomigdzy ulicami Mikotajczyka i
Wojska Polskiego. Przebieg granicy przez tereny przemystowe Arcelormittal dostosowany jest
do zasiegu obowigzujgcego planu miejscowego.

Celem opracowania miejscowego planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenu, ktory
zgodnie z zapisami studium moze byé wykorzystany pod miedzy innymi dziatalno$¢
produkcyjno-usfugows. Istotnym elementem w ramach przedmiotowego terenu jest przebieg
Drogowej Trasy Srednicowej, istniejgcy cmentarz komunalny wraz z terenem rezerwowym oraz
istniejace zabudowa mieszkaniowa. Wielu zainteresowanych zainwestowaniem w tym obszarze
zwraca uwage na konieczno$¢ uzyskiwania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz niejednoznaczny dojazd do terenu utrudniony projektowanym przebiegiem DTS
oraz istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej. Przyjecie miejscowego planu pozwoli na
zagospodarowanie tego terenu zgodnie z politykg przestrzenng miasta przyjeta w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowy teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pozwoli na:

- uporzadkowanie struktury urbanistycznej w tej czesci miasta poprzez ustalenie przeznaczenia
dla kazdego z terendw oraz okreslenie zasad ksztattowania tadu przestrzennego,

- wyznaczenie ochrony obszaréw wartosciowych przyrodniczo wskazanych w waloryzacji
przyrodniczej Sosnowca i opracowaniu ekofizjograficznym,

- wyznaczenie optymalnych rozwigzan komunikacyjnych poprzez wyznaczenie rezerwy terenu
pod DTS (zgodnie z opracowanym projektem koncepcyjnym) oraz uktadu drég obstugujacych
nowe tereny zabudowy.

Il. Zakres ustalef planu opracowano zgodnie z przepisami ustawy, a przeznaczenie terendéw
okreslono w sposdb nie naruszajgcy aktualnej polityki przestrzennej gminy wyrazonej
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca,
przyjetym uchwatg Nr 369/XXXI1/2016 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 19 maja 2016 roku
wraz ze zmiana przyjeta uchwatg Nr 855/LXII/2018 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 26
kwietnia 2018 r.

lll. Przedtozony do uchwalenia projekt planu byt juz poddany pod gtosowanie przez Rade
Miejska — uchwata nr 652/XXXVI1/2021 z dnia 28 stycznia 2021 r. W wyniku rozstrzygnigcia
nadzorczego wydanego przez Wojewode Slaskiego stwierdzajacego niewazno$é podjete;
uchwaty w catoéci, przedmiotowy plan miejscowy po usunigciu naruszen prawa zostat ponownie
poddany procedurze wytozenia do publicznego wgladu w terminie od 15.03.2021 r do
04.04.2021 r. W ramach procedury, w wyznaczonym terminie na sktadanie uwag nie ztozono
uwag. Nastepnie, w wyniku wprowadzenia zmian w ustaleniach planu, projekt poddano
ponownemu zaopiniowaniu i wytozeniu do publicznego wgladu w terminie od 21.07.2021 r. do
10.08.2021 r. W wyznaczonym terminie na sktadanie uwag nie ztozono uwag.

IV. Opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat poddany petnej
procedurze planistycznej, w zwigzku z tym moze zosta¢ przekazany Radzie Miejskiej do
uchwalenia. wvDZIAYLT
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2. PRZEWIDYWANE SKUTKI FINANSOWE ZWIAZANE
Z WPROWADZENIEM W ZYCIE UCHWALY RADY MIEJSKIEJ
W PROPONOWANYM BRZMIENIU

Podjecie uchwaly i realizacja ustalern planu wigze sie z utrzymaniem istniejacych zadan
wiasnych gminy i realizacjg nowych inwestycji celu publicznego - drég w terenach: D.1 KD-D,
D.2 KD-D, D.3 KD-D. Zgodnie z wyliczeniami w Prognozie skutkéw finansowych zakres kosztow
moze byé czesciowo zrekompensowany przez rente planistyczng, sprzedaz nieruchomosci
gminnych oraz wptywy podatkowe. Ponizej przedstawiono prognozowane koszty i zyski.

DOCHODY
Zrédta dochodu Dochéd w zt
Przyrost podatku od nieruchomosci (10lat) 10 581 934/realnie 2 116 387
Optata planistyczna 1961 520/realnie392 304
Podatek od czynnosci cywilno-prawnych 42 770/realnie 8 554
Podatek od budowli 107 350/realnie 21 470
Sprzedaz nieruchomosci gminnych 61 007 200/realnie 12 201 440
suma 73 700 774/realnie 14 740 155
WYDATKI
Rodzaj zadania Wydatek w z}

Wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z
zakresu infrastruktury komunikacji , ktére nalezg 2 225 888
do zadan wiasnych gminy- budowa drog
Wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z
zakresu infrastruktury komunikacji , ktére nalezg 959 196
do zadan wiasnych gminy- budowa chodnikow i
oswietlenia

Wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z
zakresu infrastruktury komunikacji , ktore nalezg 1309 784
do zadan wtasnych gminy- budowa infrastruktury
w drogach

Wykupy nieruchomosci zwigzane z realizacjg
inwestycji, ktére nalezg do zadan wtasnych -
| gminy

Odszkodowania wynikajgce

z potencjalnych roszczen na podstawie art. 36
ust. 1 - 3 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

suma 4 494 868

Wynikajgce z przeprowadzonego rachunku saldo wydatkéw i wptywodw do budzetu miasta,
w przyjetym horyzoncie prognozy szacuje sie realnie na okoto 10245 287zt dochoddw po
uwzglednieniu oceny efektywnosci przedsiewziecia metodg dyskontowg za pomocg
zaktualizowanej wartosci netto — NPV okoto — 8 473 761zt dochoddw.




