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dotyczy: posiedzenia Komisji Gospodarki Komunalnej i Komunikacji Rady Miejskiej
w dniu 22 wrzesnia 2021 r.

W zwiazku z posiedzeniem Komisji Gospodarki Komunalnej i Komunikacji
przedktadam informacje dotyczaca sytuacji mieszkaniowej w miescie, sprzedazy
mieszkan z zasobéw komunalnych w 2020 i | pétroczu 2021 roku oraz perspektyw
rozwoju budownictwa komunalnego w miescie.

SYTUACJA MIESZKANIOWA W MIESCIE.

1. Komunalny zasob Gminy Sosnowiec, stan na 31 lipca 2021 roku.

: : powierzchni |
Budynki liczba udziat % | a uzytkowa | udziat %

fmal I
budynki gminy 304 45,0 190 240,24 42,0

wspolnoty mieszkaniowe 328 48,6 X X
- wtasnosc gminy X X 242 267,36 53,5

budynki prywatne 43 6,4 20 751,98 4,6

675 100,0 453 259,58 100,0
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# Budynki Gminy

9 002

100,0
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100,0
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b Gminy Sosnowiec, stan na 31 lipca 2021 roku
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2. Komunalny zasob Gminy Sosnowiec w latach 2019 - 2021.
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Komunalny zaséb Gminy Sosnowiec w latach 2019 - 2021
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3. Mieszkaniowy zasoéb Gminy Sosnowiec w latach 2019 - 2021.

Lokale mieszkalne | 31.12.2019 | 31.12.2020 | 31.07.2021
budynki gminy 3116 3165 3144

wspolnoty mieszkaniowe 5 645 5516 5 464

budynki prywatne 451 375 394

9212 9 056 9 002
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4. Liczba lokali mieszkalnych odzyskanych do dyspozycji gminy w latach 2019 -
2021.

I

lokale komfortowe (centralne
ogrzewanie, gaz)

obnizony standard 202 140 73

73 69 50

niski standard 56 52 13
331 261 136

Struktura lokali mieszkalnych odzyskanych w 2020 roku

|  lokale komfortowe (centralne ogrzewanie, gaz) W obnizony standard ~ # niski standard

5. Liczba os6b uprawnionych przez Prezydenta Miasta do najmu lokalu
komunalnego oraz liczba oséb oczekujacych na przydziat lokalu, stan na 31 lipca
2021 roku.

| uewa |  ioscostb oczekujacych na przydziat lokalu T
[P " | punktow | wie doméw | ADSOMEN | 7czegol | Zamiany | stosunku | Razem

2021 105 21 1 - - 21

2020 210 26 . 1 1 10 - 38

2019 289 26 3 1 6 4 = 40

2018 364 5 . 1 2 4 - 12

2017 342 " E 4 - 8 . 12

2016 330 . 3 - - : . 3

148




6. Liczba wyrokow sadowych.
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31.12.2019

lloéé wyrok6w sagdowych o eksmisje

Wierzyciel 31.12.2019 | 31.12.2020 | 31.07.2021
Gmina Sosnowiec z prawem do lokalu 435 449 473
Gmina Sosnowiec bez prawa do lokalu 248 259 256
wierzyciel obcy z prawem do lokalu 187 142 117
wierzyciel obcy bez prawa do lokalu 86 " 103
956 941 949

31.12.2020

31.07.2021.

7. Realizacja wyrokéw sadowych z prawem do najmu socjalnego lokalu w 2021

roku.
! ki I i
Wyroki do Wyro_ Wyroki Wyroki do Ll
; y realizacji na uzy§kanel zrealizowan | realizacji na e
Wierzyciel 31.12.2020 ztozone do 4 W | F31.07.2021 /-/ spadek
s realizacji w R /+/ wzrost
roku 2021 roku 2021 roku roku : :
gmina 449 52 28 473 24
ggcd?ioty 142 16 41 117 25
591 68 69 590 -1




SPRZEDAZ MIESZKAN KOMUNALNYCH NA RZECZ NAJEMCOW

Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu przekazat dane dotyczace
liczby sprzedanych lokali mieszkalnych na rzecz dotychczasowych najemcow
w latach 2020-2021:

- 2020r. - 116 mieszkan za kwote 4331581,13 zt,

- | potowa 2021r. - 32 mieszkania za kwote 1355696,38zt.

Zasady sprzedazy na rzecz najemcow lokali mieszkalnych stanowiacych
wtasnoé¢ Gminy Sosnowiec okreslone sa w Uchwale Nr 95/X/2015 Rady Miejskiej
w Sosnowcu z dnia 24 kwietnia 2015 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomoéciami Gminy Sosnowiec (ze zm.), natomiast planowana sprzedaz
mieszkar komunalnych okreslona zostata uchwata Nr 765/XLIV/2021 Rady Miejskiej
w Sosnowcu z dnia 15 lipca 2021 r. w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sosnowiec w latach 2021-2026.

Prawo nabycia mieszkan komunalnych maja najemcy zajmujacy lokale na
podstawie stosunku najmu nawiazanego na czas nieoznaczony. W przypadku gdy
lokal mieszkalny, przeznaczony do sprzedazy usytuowany jest w budynku, gdzie w
catoéci ze érodkow wtasnych Gmina Sosnowiec poniosta wydatki na sfinansowanie
inwestycji, w okresie 20 lat od jej zakonczenia, do ceny lokalu mieszkalnego,
ustalonej po zastosowaniu bonifikaty dolicza sig¢ koszt przeprowadzonej inwestycji
w kwocie odpowiadajacej poniesionym naktadom w czesci przypadajacej na lokal
mieszkalny z uwzglednieniem 5% odliczenia za kazdy nastepny rok od daty
zakonczenia realizacji inwestycji.

Cytowana uchwata stanowi, ze ,celem sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu
gminy jest: a) wycofywanie udziatu gminy z budynkéw wspélnot mieszkaniowych, w
szczegolnosci pojedynczych lokali bedacych wtasnoscig gminy, b) zmniejszenie
obcigzen gminy z tytutu funduszu remontowego i kosztow eksploatacji wnoszonych
do wspdblnot mieszkaniowych, c) obnizenie kosztow utrzymania rozproszonego
mieszkaniowego zasobu, d) zracjonalizowanie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.”

W latach 2021-2026 Gmina Sosnowiec planuje sprzedaz na poziomie 100 lokali
mieszkalnych w skali roku. Sprzedaz bedzie realizowana gtéwnie w obrebie
istniejacych wspolnot mieszkaniowych, tak aby sukcesywnie zmniejsza¢ w nich
udziat Gminy Sosnowiec.

Wytacza sie ze sprzedazy na rzecz najemcoéw lokale mieszkalne:

a) przeznaczone na wynajem w ramach najmu socjalnego oraz tymczasowe
pomieszczenia,

b) wchodzace w sktad nieruchomosci, w ktorych nie powstaty jeszcze wspolnoty
mieszkaniowe, z wyjatkiem nieruchomosci, gdzie liczba mieszkancow wnoszacych o




sprzedaz lokali mieszkalnych na ich rzecz jest nie mniejsza niz liczba potowy lokali
mieszkalnych w danej nieruchomosci,

c) potozone w budynkach nowo wybudowanych lub budynkach zmodernizowanych,
oddanych do uzytkowania po przeprowadzonym remoncie.

Odmowa sprzedazy lokalu nastepuje w przypadku:

- korzystania przez najemce z pomocy socjalnej w postaci dodatku mieszkaniowego
na 2 lata przed ztozeniem wniosku o wykup mieszkania. Whiosek o sprzedaz lokalu
moze by¢ pozytywnie rozpatrzony po uptywie 2 lat od rezygnacji z pobierania
dodatku mieszkaniowego,

- korzystania przez najemce z obnizek dochodowych czynszu na 2 lata przed
ztozeniem wniosku o wykup mieszkania. Wniosek o sprzedaz lokalu moze byc
pozytywnie rozpatrzony po uptywie 2 lat od ustania obowigzywania obnizki.
Dotyczy wnioskow o wykup mieszkan ztozonych po 31.12.2014 .

Przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcéow w budynkach
stanowigcych witasno$¢ lub wspotwtasnos¢ Gminy Sosnowiec, wraz ze sprzedazg
utamkowej czesci gruntu lub oddaniem w uzytkowanie wieczyste utamkowej czesci
gruntu, bonifikata od ceny sprzedazy wynosi nie wiecej niz 80% i przystuguje w

wysokosci sumy bonifikat w wysokosci 2% za kazdy zakonczony rok najmu, od
momentu w ktorym najemca uzyskat tytut prawny do lokalu mieszkalnego.

PERSPEKTYWY ROZWOJU BUDOWNICTWA KOMUNALNEGO W MIESCIE.

Inwestycje w zakresie budownictwa mieszkaniowego realizowane w imieniu
Gminy przez Miejski Zakiad Zasobow Lokalowych w Sosnowcu.

W chwili obecnej realizowane jest zadanie inwestycyjne polegajace na
budowie czterech budynkéw wielomieszkaniowych przy ul. Traugutta w Sosnowcu,
w ktorych powstanie tacznie 88 lokali mieszkalnych. Budynki beda dostosowane dla
o0s6b z niepetnosprawnoéciami. Najmniejsze mieszkanie bedzie miato powierzchnig
ok. 38m?, a najwieksze 58 m?. W kazdym budynku powstanie takze 6 garazy.
Zarzadca zaplanowat réwniez miejsca postojowe oraz zielen z placem zabaw dla
najmtodszych. Media w czesciach wspolnych zasilane beda z instalacji
fotowoltaicznej. Zakonczenie budowy kompleksu planowane jest na potowe 2022
roku. Powyzsza inwestycja bedzie w 80% dofinansowana ze $rodkéw pochodzacych
z dotacji z Banku Gospodarstwa Krajowego.

Ponadto MZZL zaplanowat kontynuacje przedmiotowej inwestycji przy
ul.Traugutta i Kalinowej. Podpisana zostata umowa na wykonanie dokumentacji




projektowej dla kolejnych osmiu pieciokondygnacyjnych blokow z 192
mieszkaniami.

W roku 2022 MZZL w Sosnowcu zaplanowat do realizacji budowe
czterokondygnacyjnego  budynku  wielomieszkaniowego  przy ul.Staszica
w Sosnowcu, w ktérym powstanie okoto 16 lokali mieszkalnych.

Kolejna planowana przez Zaktad inwestycja jest rozbudowa osiedla
socjalnego przy ul.Dobrzanskiego w Sosnowcu o kolejne cztery budynki w
zabudowie kontenerowej (tacznie 20 lokali).

Szczegotowe informacje dotyczace pozostatych zadan inwestycyjnych
przedstawia przygotowana przez MZZL tabela.

Inwestycije realizowane przez Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych TBS
Spétka o.0.

MZBM-TBS Sp. z o0.0. realizuje obecnie inwestycje pod nazwa Kwiatowa
Dolina, polegajaca na budowie zespotu 43 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej (o0 pow. uzytkowej 110m?), budowie zespotu garazy (do 14
sztuk) oraz budowie 24 miejsc parkingowych oraz z infrastrukturg techniczno-
drogowgq przy ul. Rydza-Smigtego w Sosnowcu.

Z informacji Spotki wynika, ze na dzien 31.08.2021 r. zakonczony zostat | i Il etap
inwestycji - budowa 15 doméw wraz z pracami dotyczacymi infrastruktury
technicznej i drég. Wszystkie 15 budynkéw zostato sprzedanych. W miesigcu
sierpniu Spotka przekazata teren budowy Wykonawcy Il etapu inwestycji - 18
budynkéw. Planowany termin zakonczenia tego etapu planowany jest na wrzesien
2023 roku.

Ponadto MZBM-TBS Spotka z o0.0. przygotowuje sie do realizacji inwestycji
mieszkaniowej zlokalizowanej przy ul. Zelaznej w Sosnowcu. W ramach zadania
planowana jest budowa dwoch budynkéw wielomieszkaniowych,
pieciokondygnacyjnych o tacznej powierzchni uzytkowej 1700m? kazdy. W nowo
wybudowanych budynkach powstanq po 34 lokale mieszkalne z balkonami i po
jednym lokalu uzytkowym ok 80m?.

Charakter i proponowane przeznaczenie lokali dla kazdego z budynkéw przedstawia
sie nastepujaco:

- 2 mieszkania dla seniorow,

- 2 mieszkania dla rodzin z dzieckiem niepetnosprawnym (z zaswiadczeniem Za
zyciem),

- 3 mieszkania dla osob niepetnosprawnych,

- 27 mieszkan dla rodzin.

Inwestycja budowy budynkéw wielorodzinnych finansowana bedzie z kredytu
z Banku Gospodarstwa Krajowego oraz Funduszu Doptat. Obecnie trwaja prace
zwiazane z opracowywaniem dokumentacji dla planowanej inwestycji.
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