KARTA UZGODNIEN DO UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W SOSNOWCU
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1. UZASADNIENIE MERYTORYCZNE PROJEKTU UCHWALY RADY MIEJSKIE]J

Projekt uchwaly Rady Miejskiej w Sosnowcu w sprawie zasad przeprowadzania naboru
wnioskow o0 zawarcie umowy najmu, w tym okredlenia dodatkowych kryteriow
pierwszenstwa dla mieszkan, co do ktérych moga by¢ stosowane doplaty do czynszu w
ramach pomocy panstwa, w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach
najmu mieszkania zostal opracowany w zwiazku z umowa zawartag w dniu 9 grudnia 2021 r.
pomigdzy Gming Sosnowiec, a TBS DOMBUD sp. z o0.0. dotyczaca finansowania
i zasiedlania 288 lokali mieszkalnych wybudowanych przy ul. Naftowej w Sosnowcu, przy
udziale finansowym Gminy Sosnowiec, oraz przy wsparciu finansowym Banku
Gospodarstwa Krajowego.

Zgodnie z art. 8.1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu

wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
2158) Rada gminy w drodze uchwaly stanowigcej akt prawa miejscowego okresla zasady
przeprowadzenia naboru wnioskdw o zawarcie umowy najmu, w tym dodatkowe zasady
pierwszenstwa oraz zasady przeprowadzenia oceny punktowej wnioskéw, a takze
maksymalng wysokosé miesigcznego dochodu lub obowiazkowej kaucji.
Przez umowe najmu w proponowanym brzmieniu uchwaty nalezy rozumie¢ umowe najmu z
inwestorem, ktorej zawarcie uzaleznione jest od zawarcia umowy partycypacji i wplaty kwoty
partycypacji zgodnie z art. 29a ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2224 ze zm.) oraz
obowigzkowej kaucji zabezpieczajacej najem.

W projekcie uchwaty zaproponowano nastgpujace kryteria pierwszenstwa:

1) osoba ubiegajaca si¢ 0 zawarcie umowy ani zadna osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa
domowego nie jest wlascicielem budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu
mieszkalnego oraz nie przystuguje jej spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, ktorego
przedmiotem jest lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny, oraz nie jest wilascicielem lub
wspotwlascicielem budynku, jezeli jego udzial w przypadku zniesienia wspdtwiasnosci
obejmowalby co najmniej jeden lokal mieszkalny - kryterium bezwzglgdnie obowigzujace,

2) osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu posiada wkiad oszczgdnosciowy
gromadzony na rachunku bankowym na cele mieszkaniowe, ktérego imienny dowod stanowi
ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 r.

Ustalono takze nastepujace dodatkowe kryteria pierwszenstwa oraz liczbe przyznawanych im
punktow:

1) w grupie ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego jest wzglednie niska, co oznacza, ze Sredni miesigczny dochod przypadajacy na
czlonka gospodarstwa domowego za ostatnie trzy miesigce poprzedzajace miesiac ztozenia
wniosku o zawarcie umowa najmu lokalu mieszkalnego nie jest nizszy niz : [0 w
gospodarstwie jednoosobowym 200% najnizszej emerytury, [ w gospodarstwie
wieloosobowym 150% najnizszej emerytury i $redni miesigczny dochéd gospodarstwa
domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktérym jest zawierana umowa najmu lokalu
mieszkalnego nie przekracza wysokosci, o ktérej mowa w art. 7a ust. 1 pkt 2 ustawy -
kryterium to ma charakter bezwzglednie obowigzujacy.

2) w skitad gospodarstwa domowego wchodzi dziecko - przez dziecko nalezy rozumie¢ osobeg,
ktora nie ukonczyla 18 roku zycia pozostajaca pod wiadzg rodzicielska badz pod opiekg
prawng wnioskodawcy 1 wspdlnie z nim zamieszkujaca lub osobe pelnoletnia uczaca si¢ do 24
roku zycia i wspolnie zamieszkujaca z wnioskodawca — 5 punktéw; punkty przyznawane sg
za kazde dziecko w gospodarstwie domowym,




3) w skiad gospodarstwa domowego wchodzi co najmniej jedna osoba, ktéra nie ukonczyta
16 lat i legitymuje si¢ orzeczeniem o niepelnosprawnosci okreslonym w ustawie z dnia 27
sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej 1 spolecznej oraz zatrudnianiu o0sob
niepetnosprawnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 573 z pdzn. zm.) — 5 punktow

4) w sktad gospodarstwa domowego wchodzi co najmniej jedna osoba, ktéra ukonczyta 16 lat
i legitymuje si¢ orzeczeniem o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci,
okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz
zatrudnianiu 0sob niepetnosprawnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 573 z p6zn. zm.)— 5 punktéw,

5) osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego jest najemca lokalu mieszkalnego
wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Sosnowiec, ktéry zobowiazuje si¢ do
rozwiazania umowy najmu i nieposiadania tytutu prawnego do ww. lokalu mieszkalnego na
dzien zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego wchodzacego w sklad inwestycji oraz
opréznienia lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w
terminie miesiaca od dnia zawarcia umowy najmu mieszkania wchodzacego w sktad
inwestycji — 20 punktéw

6) osoba ubiegajaca si¢ 0 najem mieszkania i osoby zgtoszone do wspélnego zamieszkania w
dniu objecia lokalu posiadajg tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci, a zmiana miejsca
zamieszkania zwiazana jest z podjgciem przez czlonka gospodarstwa domowego pracy w
Gminie Sosnowiec — 10 punktow,

7) osoba ubiegajaca sig¢ o zawarcie umowy najmu wraz z osobami zgloszonymi do wspélnego
zamieszkania nie posiadaja :

[ tytuléw egzekucyjnych wystawionych przeciwko nim,

[ zaleglosci z tytutu zobowigzan publicznoprawnych,

[ zaleglosci wobec Gminy Sosnowiec z tytutu zobowigzan cywilnoprawnych — 10 punktow

8) wnioskodawca rozlicza si¢ z podatku dochodowego w Urzedzie Skarbowym w Sosnowcu
— 10 punktow

9) wnioskodawca wykonuje zawod lekarza, lekarza dentysty, pielegniarki, potoznej,
ratownika medycznego, policjanta lub strazaka — 10 punktéw

10) wnioskodawca nie ukoniczyt 30 lat i jest absolwentem studiow wyzszych — 10 punktow
11) osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego wnioskodawcy zmienia miejsce

zamieszkania w celu podjgcia pracy lub nauki poza obecnym miejscem zamieszkania — 10
punktow




2. PRZEWIDYWANE SKUTKI FINANSOWE ZWIAZANE Z WPROWADZENIEM
W ZYCIE UCHWALY RADY MIEJSKIE] W PROPONOWANYM BRZMIENIU

Zgodnie z § 5 ust. 6 umowy z inwestorem:

»W przypadku niewskazania w terminach, o ktorych mowa w ust. 6 najemcow lokali
mieszkalnych, po ich uptywie Gmina zobowiagzana bedzie do uiszczania na rzecz Inwestora
odszkodowania odpowiadajacego wysokosci oplat, jakie uzyskatby Inwestor, gdyby Gmina
wskazata najemce zzachowaniem okreslonych termindéw, na ktore skladaja si¢ oplata
odpowiadajaca wysokosci czynszu za korzystanie z lokalu, oplaty zwigzane z dostawa wody,
wywozem smieci oraz centralnym ogrzewaniem. Odszkodowanie, o ktérym mowa w zdaniu
poprzednim Gmina zobowigzana bedzie uiszczaé co miesigc w terminie platnosci oplat za
korzystanie z lokali przez najemcéw, do dnia wskazania najemcéw lokali. Inwestor
zobowiazuje si¢ do aktualizowania na biezaco stanu osobowego poszczegdlnych lokali na
potrzeby prawidtowego naliczania optat. W przypadku niedopelnienia obowiazku aktualizacji
danych przez Inwestora, Gmina bedzie zobowigzana do uiszczania wylacznie oplat,
sktadajacych sig¢ na czynsz.”

Natomiast zgodnie z ust. 7 ,,W przypadku wypowiedzenia przez Inwestora umowy najmu z
osobg wskazang przez Gming z powodu wystgpowania zalegtosci w uiszczaniu optat za
korzystanie z lokalu i ich nieuiszczenia przez bylego najemce do czasu opuszczenia lokalu, z
dniem zawiadomienia o zwolnieniu lokalu Gmina staje sig odpowiedzialna wraz z bylym
najemca na zasadach odpowiedzialnosci in solidum za nieuregulowane naleznosci za
korzystanie z lokalu i zobowiazana jest do ich uregulowania najp6zniej w terminie wskazania
kolejnego najemcy, okreslonym w ust. 6. Po uptywie tego terminu, Gmina moze wskazac
osobg zaproponowana przez Inwestora, co zwolni jg z odpowiedzialnosci solidarnej za zaplate
zaleglosci wobec Inwestora. Do wyboru 0s6b wskazanych w trybie, o ktérym mowa w zdaniu
poprzednim nie majg zastosowania postanowienia ust. 4.”




