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W miejscu

dotyczy: sprzedazy przez gming lokali komunalnych w latach 2019-2021.

Wyjasniam, iz sprzedaz mieszkan komunalnych odbywa si¢ w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. (tekst jednolity: Dz.U. z 2021 poz.1899 ze zm.) o gospodarce
nieruchomosciami — dalej: u.g.n. Zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3 u.g.n. w przypadku zbywania
nieruchomosci pierwszenstwo w ich nabyciu przystuguje osobie, ktéra jest najemca lokalu
mieszkalnego, a najem zostal nawigzany na czas nieoznaczony. Zasady sprzedazy na rzecz
najemcoéw komunalnych lokali mieszkalnych okresla uchwata Nr 95/X/2015 Rady Miejskiej
w Sosnowcu z dnia 24 kwietnia 2015 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
Gminy Sosnowiec (Dz. Urz. Woj. Sl. poz. 3115 z dnia 11.05.2017 r. w sprawie ogloszenia
tekstu jednolitego).

Po ztozeniu wniosku o sprzedaz lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy nastepuje jego
weryfikacja (tj. czy zostat ztozony komplet wymaganych dokumentéw, czy lokal mieszkalny
nie jest wylaczony ze sprzedazy, czy nie wystepuja inne przeszkody do sprzedazy).

Zgodnie z uchwata nr 806/LVIII/2018 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 30.01.2018 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Sosnowiec w latach 2018-2022 (uchwata uchylona), zostaly wytaczone ze sprzedazy na rzecz
najemcéw lokale mieszkalne:

- przeznaczone z mieszkaniowego zasobu gminy na wynajem jako lokale socjalne
1 pomieszczenia tymczasowe,

- wchodzace w sktad nieruchomosci, w ktorych nie powstaty jeszcze wspolnoty mieszkaniowe,
z wyjatkiem nieruchomosci gdzie liczba wnioskodawcéw wnoszacych o sprzedaz lokali
mieszkalnych na ich rzecz jest nie mniejsza niz liczba potowy lokali mieszkalnych w danej
nieruchomosci,

- potozone w budynkach nowych, wznoszonych poczawszy od roku 2018.



Aktualnie obowigzuje uchwata nr 765/XLIV/2021 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia
15.07.2021 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Sosnowiec w latach 2021-2026, gdzie wytacza sie ze sprzedazy na rzecz najemcow
lokale mieszkalne:

- przeznaczone na wynajem w ramach najmu socjalnego oraz tymczasowe pomieszczenia,

- wehodzace w sktad nieruchomosei, w ktérych nie powstaly jeszeze wspoélnoty mieszkaniowe,
z wyjatkiem nieruchomosci, gdzie liczba wnioskodawcow wnoszacych o sprzedaz lokali
mieszkalnych na ich rzecz jest nie mniejsza niz liczba potowy lokali mieszkalnych w danej
nieruchomosci,

- potozone w budynkach nowo wybudowanych lub budynkach zmodernizowanych, oddanych
do uzytkowania po przeprowadzonym remoncie.

Ponadto informuj¢, ze odmowa sprzedazy lokalu mieszkalnego nastgpuje w przypadku:
- nieuregulowanego stanu prawnego nieruchomosci,
- korzystania przez najemce z pomocy socjalnej w postaci dodatku mieszkaniowego na 2 lata
przed ztozeniem wniosku o wykup mieszkania; wniosek o sprzedaz lokalu moze by¢
pozytywnie rozpatrzony po uptywie 2 lat od rezygnacji z pobierania dodatku mieszkaniowego,
- korzystania przez najemce z obnizek dochodowych czynszu na 2 lata przed ztozeniem
wniosku o wykup mieszkania; wniosek o sprzedaz lokalu moze by¢ pozytywnie rozpatrzony
po uplywie 2 lat od ustania obowigzywania obnizki.
W obu przypadkach najemca winien ztozy¢ nowy wniosek o wykup lokalu mieszkalnego po
uptywie dwoch lat od ostatniego pobranego dodatku mieszkaniowego lub od ostatniej obnizki
dochodowej czynszu.

Pozytywne rozpatrzenie wniosku skutkuje przygotowaniem zlecenia wyceny lokalu
mieszkalnego przez rzeczoznawce majatkowego. Zgodnie z art. 67 ust. 1 u.g.n., ceng
nieruchomosci ustala si¢ na podstawie jej wartosci okreslonej w operacie szacunkowym, ktéry
wykonuje rzeczoznawca majatkowy na zlecenie tut. Urzedu. Operat szacunkowy wyceny
lokalu wazny jest przez 12 miesigcy od daty jego sporzadzenia (art. 156 ust. 3 u.g.n.). Operat
moze by¢ wykorzystany przez kolejne 12 miesigcy po umieszczeniu w operacie szacunkowym
stosownej klauzuli aktualizacyjnej przez rzeczoznawce (art. 156 ust. 4 u.g.n.).

Po odebraniu od rzeczoznawcy operatdw szacunkowych, operaty sa sprawdzane, nastepnie
przygotowywana jest informacja na posiedzenie Kolegium Kierownictwa dot. ustalenia ceny
mieszkan.

Po zatwierdzeniu cen przez Kolegium Kierownictwa, najemca informowany jest pisemnie
o cenie lokalu mieszkalnego oraz ma mozliwoé¢ zapoznania si¢ z operatem szacunkowym,
a nastgpnie skfada o$wiadczenie o korzystaniu z prawa pierwszenstwa w nabyciu lokalu.

Kolejnym krokiem jest przygotowanie wykazéw nieruchomosci oraz ogloszenia do
prasy, a takze zamieszczenie wykazu na stronie internetowej urzedu oraz wywieszenie go
w siedzibie urzedu na 21 dni (art. 35 u.g.n.). Po tym okresie najemca wzywany jest do spisania
protokotu uzgodnien — termin wyznaczany jest przez WGN z mozliwoscia uzgodnienia jego
zmiany. Od tego momentu najemca decyduje o terminie podpisania aktu notarialnego
ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu. WGN nie ma wplywu na termin zawarcia aktu
notarialnego. W protokole uzgodnien podana jest informacja, jaki jest termin waznosci



protokotu. Termin waznosci protokotu jest ustalony odpowiednio do terminu waznosci operatu
szacunkowego. Termin podpisania protokotu uzgodnien i termin aktu notarialnego uzalezniony
jest wylacznie od chegci/preferencji najemcow, ktére zwykle podyktowane sa mozliwosciami
finansowymi. Nabywca wskazuje kancelarie notarialng i proponuje termin wykupu mieszkania.
Od ustalonej ceny nieruchomosci udzielana jest bonifikata zgodnie z obowigzujgcymi zasadami
sprzedazy lokali, okreslonymi w uchwale Nr 95/X/2015 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 24
kwietnia 2015 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomogciami Gminy Sosnowiec. Przy
sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow w budynkach stanowigcych wlasnosé
lub wspotwlasno$é Gminy Sosnowiec, wraz ze sprzedazg ulamkowej czesei gruntu, bonifikata
od ceny sprzedazy wynosi nie wiecej niz 80% i przystuguje w wysokosci sumy bonifikat w
wysokosci 2% za kazdy zakonczony rok najmu, od momentu w ktoérym najemca uzyskat tytut
prawny do lokalu mieszkalnego.

Termin rozpatrzenia wniosku o sprzedaz lokalu mieszkalnego zalezy od bardzo wielu
okolicznosci m.in. od ilosci realizowanych postgpowan w danym okresie, kompletnosci
wniosku i ustalenia kregu najemcéw lub od sytuacji nieprzewidzianej jak czasowe wstrzymanie
si¢ od wycen mieszkan przez rzeczoznawcee majgtkowego w zwigzku z ogloszeniem stanu
epidemii w zwigzku z zakazeniami wirusem SARS-CoV-2. Obecnie czas przeprowadzenia
procedury sprzedazy lokalu mieszkalnego od ztozenia wniosku do zawarcia aktu notarialnego
to ok. 18 miesiecy.

Uprzejmie informuje, ze liczba ztozonych wnioskéw w latach 2019-2021 ksztattowata
si¢ nastepujaco:

Rok Ilo$¢ zlozonych wnioskow | Tlo§é sprzedanych | Dochéd ze
0 sprzedaz lokali | lokali mieszkalnych | sprzedazy lokali
mieszkalnych mieszkalnych

2019 216 96 3028 998,12 zt

2020 206 116 4331 581,13 zt

2021 333 80 3 553 294,86 zt

Sprzedaz lokali uzytkowych odbywa sie zgodnie z art. 34 ust. 6, 6a, 6b u.g.n., rada moze
przyznaé w drodze uchwaty pierwszenstwo w nabywaniu lokali ich najemcom. Zasady
sprzedazy na rzecz najemcoéw lokali uzytkowych okresla uchwata Nr 95/X/2015 Rady
Miejskiej w Sosnowcu z dnia 24 kwietnia 2015 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami Gminy Sosnowiec (Dz. Urz. Woj. SI. poz. 3115 z dnia 11.05.2017 r.
W sprawie ogtoszenia tekstu jednolitego).

Sprzedaz lokali uzytkowych nastepuje na wniosek najemcy w oparciu o opinie
Miejskiego Zaktadu Zasobéw Lokalowych w Sosnoweu. W 2021 r. zostaly sprzedane 2 lokale
uzytkowe za kwote 504 516,00 zt:

- lokal 0 pow. uzytkowej 60,26 m? przy ul. S. Matachowskiego 16 w Sosnowcu,

- lokal 0 pow. uzytkowej 60,75 m? przy ul. Zamkowej 8a w Sosnowcu.
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