R Materiat na posiedzenie Komisji Gospodarki

HR I Komunalnej i Komunikacji Rady Miejskiej w Sosnowcu,
wnZZ
sosnowiec 21 czerwca 2023 roku

1. Komunalny zaséb Gminy Sosnowiec, stan na 30 kwietnia 2023 roku.

budynki gminy 306 45,3 190 282,27 43,0
wspolnoty mieszkaniowe 328 48,6 X X

- wtasnos¢ gminy X X 233 016,44 52,7
budynki prywatne 41 6,1 18 824,97 43

675 100,0 442 123,68 100,0

I S I -

budynki gminy 3142 35,9 140 963,53 37,1
wspolnoty mieszkaniowe 5263 60,1 221 746,05 58,3
budynki prywatne 351 4,0 17 738,00 4,7

8756 100,0 380 447,58 100,0

Mieszkaniowy zaséb Gminy Sosnowiec, stan na 30 kwietnia 2023 roku

4%

W budynki gminy m wspdlnoty mieszkaniowe m budynki prywatne
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2. Komunalny zaséb Gminy Sosnowiec w latach 2020 - 2023.

budynki gminy

307

304

303 306

wspdlnoty mieszkaniowe 328 328 328 328
budynki prywatne 40 43 42 41
675 675 673 675

Komunalny zaséb Gminy Sosnowiec w latach 2020 - 2023

31/12/2020 31/12/2021

31/12/2022 30/04/2023

3. Mieszkaniowy zaséb Gminy Sosnowiec w latach 2020 - 2023.

budynki gminy

3165 3136 3063 3142

wspdlnoty mieszkaniowe 5516 5434 5317 5263
budynki prywatne 375 394 355 351
9 056 8964 8735 8756
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4. Liczba lokali mieszkalnych przekazanych do dyspozycji gminy w latach 2020 - 2023.

lokale komfortowe (centralne ogrzewanie, gaz) 69 82 81 43
obnizony standard 140 114 115 56
niski standard 52 28 50 12

261 224 246 111

Struktura lokali mieszkalnych przekazanych do dyspozycji gminy w 2022 roku

M lokale komfortowe (centralne ogrzewanie, gaz) M obnizony standard
I niski standard

Strona | 3



°
eeoe

[ IXXX]

o000

mzzl

sosnowiec

5. Liczba oséb uprawnionych przez Prezydenta Miasta do najmu lokalu komunalnego oraz liczba oséb
oczekujacych na przydziat lokalu, stan na 30 kwietnia 2023 roku.

6. Liczba wyrokéw sadowych.

2023 87 37 1 38
2022 218 27 3 38
2021 187 7 - 16
2020 210 19 1 24
2019 289 9 2 12
2018 364 2 - 4

2017 342 - - 8

140

Gmina Sosnowiec z prawem do lokalu 449 499 541 564
Gmina Sosnowiec bez prawa do lokalu 259 266 280 270
wierzyciel obcy z prawem do lokalu 142 103 93 97
wierzyciel obcy bez prawa do lokalu 91 53 51 52

941 921 965 983
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llos¢ wyrokow o eksmisje
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7. Realizacja wyrokow sadowych z prawem do najmu socjalnego lokalu w 2022 roku.
. . Réznica
Wierzyciel AT 2 ] z‘llt\:‘i,;::I ::yrzl;alir:c/ji zre:\lli‘;:\’nll“ane S CDEl ] I+
na 31.12.2021 roku w 2022 roku w 2022 roku na 31.12.2022 roku | spadek /+/
wzrost
Gmina 499 105 63 541 42
podmioty obce 103 14 24 93 -10
602 119 87 634 32

8. Biezgcy stan zalegtych naleznosci za lokale mieszkalne i uzytkowe w zasobach Gminy Sosnowiec.

Analize zadtuzenia czynszowego nalezy rozpocza¢ od ustalenia przyczyn zaistniatego stanu, zwtaszcza

pod katem identyfikacji ryzyk systemu zarzadzania zasobem komunalnym, skutkujgcym nieptaceniem czynszu

oraz zdiagnozowania przyczyn powstania dtugu z powodu niedostosowania standardu zajmowanych mieszkan

do wielkosci rodzin, ich mozliwosci materialnych oraz kultury osobistej i sposobu uzytkowania lokalu, czy tez

niewtasciwej postawy wobec pojawiajacych sie problemdédw mieszkaniowych, w tym brak aktywnosci

w samodzielnym rozwigzywaniu problemoéw oraz brak umiejetnosci gospodarowania posiadanym budzetem.

Gtéwnymi przyczynami zadtuzenia, jak réwniez wptywajgcymi na jego wzrost s3:

e zmniejszenie dochoddéw gospodarstw domowych lub ich catkowita utrata,

e choroba bliskiej osoby uniemozliwiajgca podjecie pracy,

e koniecznos$¢ sprawowania opieki nad cztonkiem rodziny,

e zbyt niska emerytura, $wiadczenie przedemerytalne, renta,

e zty stan zdrowia (w tym niepetnosprawnos¢) uniemozliwiajaca podjecie pracy,

e odbywanie kary w zaktadzie karnym,

e zbyt wysoki koszt Swiadczen zwigzany z powierzchnig zajmowanego lokalu,
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e brak sankcji za generowanie coraz wyzszego zadtuzenia,
e zbyt mata ilos¢ lokali socjalnych uniemozliwiajgca wykonanie wyroku eksmisyjnego do lokalu
0 mniejszej powierzchni, nizszych optatach i nizszym standardzie.

Proces windykacji w Miejskim Zaktadzie Zasobdw Lokalowych w Sosnowcu odbywa sie na podstawie
procedur, podzielonych na etap windykacji przedsadowej i sgdowej, a instrumenty windykacyjne zostaty
dostosowane do specyfiki dziatalnos$ci wierzyciela, w przypadku naleznosci z tytutu korzystania z lokali. Szeroki
katalog mozliwosci polubownej sptaty zadtuzenia, to jest roztozenie naleznosci na raty, mozliwos¢ swiadczenia
rzeczowego (odpracowania) a takze prolongaty w sptacie czy umorzenia przy jednoczesnej ratalnej sptacie
pozostatej czesci zadtuzenia daje mozliwos¢ dtuznikowi unikniecia procesu sgdowego i eksmisji. Dodatkowo
nalezy wspomnieé, iz Zaktad wdrozyt mechanizmy majgce utatwic¢ Sciggalnosé¢ dtugdédw poprzez dopasowanie
form sptat do indywidualnych potrzeb dtuznika.

Czynnosci windykacyjne w Miejskim Zaktadzie Zasobdéw Lokalowych w Sosnowcu prowadzone
sg zgodnie z przepisami okreslonymi w ustawie z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2023 roku, poz. 725)
oraz obowigzujagcg w Zaktadzie procedurg windykacji naleznosci, stanowigcg zatgcznik do zarzadzenia
Dyrektora Miejskiego Zaktadu Zasobow Lokalowych w Sosnowcu nr 66/2021 z 3 wrzesnia 2021 roku w sprawie
przyjecia Procedury windykacji naleznosci w Miejskim Zaktadzie Zasobdéw Lokalowych w Sosnowcu.

W ramach prowadzonych dziatan windykacyjnych zmierzajacych do wyegzekwowania zalegtosci
stosuje sie:

e monitorowanie stanu salda dtuznikéw,

e wysyfanie 7-dniowych wezwan do zaptaty,

e wysyfanie miesiecznych wezwan do zapfaty,

e wypowiedzenia umowy najmu,

e udzielanie ulg w spfacie zalegtosci,

e mediacje z dtuznikami,

e telewindykacja,

e wizje w terenie,

e umozliwianie odpracowania zadtuzenia,

e prowadzenie korespondencji z dtuznikami,

e kompleksowa obstuga interesantéow w zakresie windykacji,
e prowadzenie spraw o zaptate przed sgdami,

e kierowanie zalegtosci do egzekucji komorniczej,
e prowadzenie spraw o eksmisje,

e przeprowadzanie eksmisji z lokali mieszkalnych.

Proces windykacji w Miejskim Zaktadzie Zasobow Lokalowych w Sosnowcu przebiega wedtug
ponizszego schematu:
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Umowva najmu

Stwisrdzenis raleglosci
Za koreyslania 2 lokalu

[BVWHN]

v

Wezwanie do zaplaty
2 T dnicwym larminem platnosci

[EWH]

Bezumowne korzystanie z lokalu

v

Warwania do zaplaly
z dodakowym, miesigcznym lerminem
platnodcl przed wypowiedzeniem umowy
[BWWI]

v

Werwania przedsadowe
z dodatkowym, miesigcznym
terminem platnosci
[BVWHN]

vv

Mediacjs
[BVVM]

vy

[EBWN]

Wypowledzenie umowy najmu

v

Udzielenie ulgi
[Uprawnicny organ]

v Vv

Fozew o zapiala
[Pednomaocnik procesowy]

}

Nakaz raplaty [ Wyrok
[Sad]

:

Egzekucja komaorniczalEksmisja
[Komornik]
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Tabela nr1 Struktura zadtuzenia.

Rodzaj zalegtosci 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.04.2023
(lokale mieszkalne i uzytkowe)

Zalegtosci nieobjete postepowaniem sagdowym 14 126 366,75 zt 13983 500,71 zt 14 259 222,89 zt 14 642 213,44 zt

Zalegtosci objete porozumieniami 8 474 290,90 zt 7 187 647,57 zt 6 809 780,40 zt 6546 316,10 zt

Zalegtosci objete postepowaniem sgdowym 103067 103,22 zt | 110145727,79zt | 102993 842,79zt | 106 902 930,92 zt

OGOLEM 125 667 760,87 zt | 131316 876,07 zt | 124 062 846,08 zt | 128 091 460,46 zt

* Zalegtosci obejmujg: zalegtosci z tytutu najmu lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze) wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Sosnowiec.

Zadtuzenie nieobjete postepowaniem sgdowym (naleznosci biezgce) w ostatnich trzech latach
utrzymuje sie na poréwnywalnym poziomie, wrasta natomiast ogdlna kwota zadtuzenia poprzez wzrost
kosztow dochodzenia naleznosci (koszty sgdowe, koszty zastepstwa procesowego oraz naliczane od nich
odsetki, a takze koszty postepowania egzekucyjnego i koszty zastepstwa procesowego w egzekucji).

Przyczyng spadku ogdlnej kwoty zadtuzenia na 31 grudnia 2022 roku w stosunku do stanu na koniec
2021 roku jest fakt sprzedania przez Gmine Sosnowiec - Miejski Zaktad Zasobdéw Lokalowych w Sosnowcu
czesci wierzytelnosci.

Zgodnie ze stanowiskiem Kolegium Kierownictwa z 12 sierpnia 2021 roku Miejski Zaktad Zasobdéw
Lokalowych w Sosnowcu rozpoczat procedure sprzedazy wierzytelnosci. Wierzytelnosci wytypowane do
sprzedazy powstaty z tytutu korzystania z lokali mieszkalnych i uzytkowych wchodzacych w sktad lokalowego
zasobu Gminy Sosnowiec i w wiekszosci byty objete tytutami wykonawczymi dochodzonymi w trybie
postepowania egzekucyjnego, ktére okazato sie bezskuteczne. Wyspecjalizowany podmiot zewnetrzny, firma
FinancialCraft Analytics Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy alei Jana Pawta Il 27, okreslit wartos¢ rynkowg
przedmiotowych wierzytelnosci na 132.000,00 zt (na 92.000,00 zt wierzytelnosci lokali mieszkalnych oraz na
40.000,00 zt wierzytelnosci lokali uzytkowych).

Po pieciokrotnie przeprowadzonej procedurze przetargowej ostatecznie 12 maja 2022 roku zawarto
umowe sprzedazy wierzytelnosci 163 dtuznikéw, w tym 84 dtuznikow lokali mieszkalnych i 79 dtuznikéw lokali
uzytkowych. Wierzytelnosci zostaty zbyte na rzecz LMC Markowski Spétki komandytowo-akcyjnej z siedzibg we
Wroctawiu przy ulicy Na Grobli 22/22 za kwote 41.088,88 zt. Byta to jedyna ztozona oferta, a zadeklarowana
przez oferenta kwota przewyzszata ustalong w przetargu minimalng cene sprzedazy wierzytelnosci. Gmina
Sosnowiec - Miejski Zaktad Zasobdéw Lokalowych w Sosnowcu zbyta na rzecz Cesjonariusza wierzytelnosci
o wartosci nominalnej 15.973.300,20 zt.

Jednoczesnie informuje, ze zgodnie ze stanowiskiem Kolegium Kierownictwa z 19 stycznia 2023 roku,
Miejski Zaktad Zasobéw Lokalowych w Sosnowcu rozpoczat kolejng procedure sprzedazy wierzytelnosci.
Wytypowane do sprzedazy wierzytelnosci powstaty z tytutu korzystania z lokali mieszkalnych i uzytkowych
wchodzacych w sktad lokalowego zasobu Gminy Sosnowiec i w wiekszosci sg objete tytutami wykonawczymi
dochodzonych w trybie postepowania egzekucyjnego, ktdre okazato sie bezskuteczne. Wyspecjalizowany
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podmiot zewnetrzny dziatajgcy pod nazwg Consulting Badania Ocena Wycena Wierzytelnosci Remigiusz
Rekman z siedzibg w Szczecinie przy ulicy Jagiellonskiej 39b wycenit wartos¢ rynkowa wierzytelnosci Gminy
Sosnowiec - Miejskiego Zaktadu Zasobdéw Lokalowych w Sosnowcu z tytutu optat za korzystanie
z lokali mieszkalnych i uzytkowych wchodzacych w sktad lokalowego zasobu gminy wobec 90 dtuznikow (77
dtuznikéw lokali mieszkalnych i 13 dtuznikéw lokali uzytkowych) na 31 pazdziernika 2022 roku na 4.057.906,30
zt. Zgodnie z otrzymang ,,Opinig dotyczacg wyceny godziwej wartosci portfela wierzytelnosci Gminy Sosnowiec
- Miejskiego Zaktadu Zasobdéw Lokalowych w Sosnowcu” godziwa wartos¢ rynkowa wierzytelnosci
wytypowanych do sprzedazy zostata wyceniona na 71.193,82 zt. Wyceniajgcy zwrdcit jednak uwage, iz Srednie
bezwzgledne wahanie wartosci wyceny zastosowanym modelem poréwnawczym wzgledem znanych cen
transakcyjnych wynosi 32,70 %, zatem cena moze wahac¢ sie odpowiednio o +/- 23.283,94 zt co oznacza, ze
przy nalezytej ekspozycji oferty sprzedazy wycenianych wierzytelnosci na rynku cena powinna wahaé sie
w przedziale od 47.909,88 zt do 94.477,76 zt. Obecnie jest ogtoszony trzeci przetarg na ,Sprzedaz
wierzytelnosci z tytutu korzystania z lokali mieszkalnych i uzytkowych”

Wytypowanie danej wierzytelnosci do sprzedazy nie wstrzymato prowadzonych przez Miejski Zaktad
Zasobow Lokalowych w Sosnowcu czynnosci windykacyjnych. W zwigzku z powyzszym, w przypadku gdy
egzekucja komornicza okaze sie skuteczna badZz diuznik samodzielnie rozpocznie sptate zadtuzenia,
wierzytelnos$¢ taka zostanie usunieta z portfela przygotowanych wierzytelnosci, co pomniejszy jego wartosc
nominalna.
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LOKALE MIESZKALNE

Tabela nr 2 Zestawienie zalegtosci z podziatem na tytuty, stan na 30 kwietnia 2023 roku.

naleznos¢ gtéwna

7886317,48 7t

odsetki 4282698,25 zt
koszty upomnienia 21526,56 z
LOKALE UZYTKOWE
naleznos¢ gtéwna 1858507,30 zt
odsetki 497211,91 z#
GARAZE
naleznos¢ gtéwna 54737,30z
odsetki 41 063,36zt
koszty upomnienia (lokale uzytkowe +garaze) 151,28 zt

POROZUMIENIA

naleznos¢ gtéwna do sptaty wratach

3747 705,13

odsetki do sptaty w ratach

399181,89z

naleznos¢ gtéwna do umorzenia

883 236,46 zt

odsetki do umorzenia

1516192,62 zt

POZEW

naleznos¢ gtéwna

4233644,89 1z

odsetki

1697 756,79 zt

koszty upomnienia

5223,68 ]

NALEZNOSCI ZASADZONE

naleznos¢ gtéwna

50832956,04 z

odsetki zasagdzone

5114 563,94 |

odsetki

35466 241,92z

koszty zastepstwa procesowego

5768 695,93 |

odsetki koszty zastepstwa procesowego (od 2020 roku)

197 826,21 4

koszty sgdowe

1345009,48

odsetki koszty sgdowe (od 2020)

37 040,00 ]

koszty egzekucji

816 654,26 zt

koszty zastepstwa procesowego w egzekucji

1349881,22

ODSZKODOWANIE

naleznos¢

37 436,56 zt

OGOLEM

128091 460,46 zt

Struktura zadtuzenia, stan na 30 kwietnia 2023 roku

M nieobjete postepowaniem sgdowym M objete porozumieniami = objete postepowaniem sgdowym
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Tabela nr 3 Srednioroczny procentowy stosunek wptywéw do naliczer za lokale mieszkalne w latach 2020 -
2022.

2020 rok

2021 rok

2022 rok

92 %

93 %

92 %

Tabela nr 4 Srednioroczny procentowy stosunek wptywéw do naliczen za lokale uzytkowe w latach 2020 -

2022.
2020 rok 2021 rok 2022 rok
95 % 96 % 99 %
Tabela nr 5 llos¢ skierowanych do sadu spraw o zaptate, eksmisje oraz spraw spadkowych w latach 2020 -

2022 oraz w okresie od stycznia do kwietnia 2023 roku.

2020 rok

2021 rok

2022 rok

1-1V 2023 rok

1030

1013

773

302

Tabela nr 6 Wplywy z tytutu egzekucji komorniczych w latach 2020 - 2022 oraz w okresie od stycznia
do kwietnia 2023 roku.

Tabela nr 7

i lokale uzytkowe w latach 2020 - 2022 oraz w okresie od stycznia do kwietnia 2023 roku.

2020 rok

2021 rok

2022 rok

1-1V 2023 rok

1982 046,47 zt

2433483,23 zt

2820751,73 zt

1052 304,25 zt

llos¢ zawartych porozumienn o udzielenie ulgi w sptacie zadtuzenia za lokale mieszkalne

2020 rok

2021 rok

2022 rok

-1V 2023 rok

231

189

190

70

Tabela nr 8 Wplywy z tytutu naleznosci objetych porozumieniami o udzielenie ulgi w sptacie zadtuzenia

w latach 2020 - 2022 oraz w okresie od stycznia do kwietnia 2023 roku.

2020 rok

2021 rok

2022 rok

-1V 2023 rok

1781 499,69 zt

1733743,37 zt

1424 484,62 zt

420 638,02 zt
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Tabela nr 9 llos¢ kont finansowych lokali mieszkalnych z zadtuzeniem w latach 2020 - 2022 oraz na 30

kwietnia 2023 roku.

Lokale mieszkalne 2020 rok 2021 rok 2022 rok IV 2023 rok

|Iqsc kont ﬁnansowyc.h I9kaI| 7469 7920 6864 6941
mieszkalnych z zadtuzeniem
kont:':\ finansowe bytych uzytkownikow 3580 3424 3338 3320
lokali
konta finansowe obecnych 3889 3796 3526 3621
uzytkownikow lokali, w tym:

- z zalegtoscig do 3 miesiecy 2381 2 357 2180 2303

- z zalegtoscig powyzej 3 miesiecy 1508 1439 1346 1318

llos¢ kont finansowych z zadtuzeniem nie jest réwna ilosci dtuznikéw. Jeden dtuznik moze posiadaé

kilka kont rozrachunkowych, inaczej méwigc lokali, w ktérych zamieszkiwat.

Na 30 kwietnia 2023 roku ilos¢ kont finansowych zadtuzonych obecnych uzytkownikéw lokali

mieszkalnych (3.621) z naleznoscig do 100,00 zt wynosita 1.070, ilos¢ kont finansowych z naleznoscig od 100,01

zt do 380,00 zt wynosita 485 przy Srednim miesiecznym naliczeniu w miesigcu kwietniu 2023 roku wynoszacym

378,11 zt. W zwigzku z powyzszym mieszkancy zalegajgcy z optatami do wysokosci jednego sSredniego

miesiecznego naliczenia stanowili 42,94 % obecnych zadtuzonych uzytkownikéw lokali mieszkalnych.

Gmina Sosnowiec na 30 kwietnia 2023 roku posiadata 8.756 lokali mieszkalnych, z tego 3.621

gospodarstw domowych zalegato w optatach czynszu/odszkodowania, co stanowito 41,35 % wszystkich lokali

mieszkalnych. Dtuznicy zalegajacy z optatami ponizej 3 miesiecy (co uniemozliwia wypowiedzenie im umowy

najmu i prowadzenie kolejnych czynnosci windykacyjnych) stanowig 63,60 % wszystkich obecnych dtuznikéow.

Tabela nr 10 llos¢ kont finansowych lokali mieszkalnych z zadtuzeniem.

Liczba kont finansowych lokali mieszkalnych z zadtuzeniem,

stan na 30 kwietnia 2023 roku 6941

byli najemcy 3320
obecni najemcy, w tym 3621
- zalegajacy do 3 miesiecy 2303

- zalegajacy powyzej 3 miesiecy 1318
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Struktura kont finansowych lokali mieszkalnych z zadtuzeniem obecnych uzytkow-
nikow, stan na 30 kwietnia 2023 roku

B zalegajacy do 3 miesiecy M zalegajacy powyzej 3 miesiecy

Tabela nr 11 llos¢ kont finansowych lokali uzytkowych z zadtuzeniem w latach 2020 - 2022 oraz na 30
kwietnia 2023 roku.

Lokale uzytkowe 2020 rok 2021 rok 2022 rok IV 2023 rok

|I<?sc kont ﬁnansowych.lokall 585 597 543 578
uzytkowych z zadtuzeniem
kont:':\ finansowe bytych uzytkownikéw 331 337 268 276
lokali
kgnta ﬁna'ns’owe obfecnych 254 260 275 302
uzytkownikow lokali, w tym:

- z zalegtoscia do 2 miesiecy 176 191 205 221

- z zalegtoscig powyzej 2 miesiecy 78 69 70 81

Gmina Sosnowiec na 30 kwietnia 2023 roku posiadata 555 lokali uzytkowych, z tego 302 uzytkownikéw
zalegato w optatach czynszu, co stanowito 54,41 % wszystkich lokali uzytkowych. Dtuznicy zalegajacy
z optatami ponizej 2 miesiecy (co uniemozliwia wypowiedzenie im umowy najmu i prowadzenie kolejnych
czynnosci windykacyjnych) stanowig 73,18 % wszystkich obecnych dtuznikow.
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Tabela nr 12 llos¢ kont finansowych lokali uzytkowych z zadtuzeniem.

Liczba kont finansowych lokali uzytkowych z zadtuzeniem, 578
stan na 30 kwietnia 2023 roku

byli najemcy 276

obecni najemcy, w tym 302

- zalegajgcy do 2 miesiecy 221

- zalegajgcy powyzej 2 miesiecy 81

Struktura kont finansowych lokali uzytkowych z zadtuzeniem obecnych uzytkow-
nikéw, stan na 30 kwietnia 2023 roku

B zalegajacy do 2 miesiecy M zalegajacy powyzej 2 miesiecy

Nie bez znaczenia w analizowanym okresie pozostaje fakt, ze po ogtoszeniu stanu zagrozenia
epidemicznego, a nastepnie stanu epidemii zostaty wdrozone szczegdlne rozwigzania zwigzane
z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, ktére ograniczaty mozliwosci prowadzenia
kompleksowych czynnosci windykacyjnych zmierzajagcych do wyegzekwowania zalegtosci. Tarcza
antykryzysowa wprowadzita zakaz wypowiadania uméw najmu przez wynajmujgcego. Dodatkowo w tym
okresie zmieniono organizacje pracy sgdéw; wyznaczone terminy rozpraw w postepowaniach, ktére nie miaty
naglacego charakteru, zostaty odwotane.

Ponadto podkresli¢ nalezy, ze wprowadzone przepisy Tarczy antykryzysowej ograniczyty komornikom
sgdowym mozliwosci egzekucji dtugdéw oraz wykonywania wyrokéw sgdowych orzekajgcych eksmisje z lokalu.
W zwigzku z tym komornicy sgdowi juz od momentu ogtoszenia stanu epidemii wstrzymali eksmisje i nie
wyznaczali kolejnych terminéw. Ostatecznie zakaz zostat uchylony art. 20 ustawy z 8 kwietnia 2022 roku
0 zmianie ustawy o pomocy obywatelom Ukrainy w zwigzku z konfliktem zbrojnym na terytorium tego
panstwa oraz niektérych innych ustaw, tak zwanej specustawy ukrainskiej. Ograniczenia utrudniajace kontakt
z dtuznikiem, wydtuzony czas proceséw sadowych, a takze ograniczone mozliwosci prowadzenia przez
komornikéw sadowych postepowan egzekucyjnych niewatpliwie miaty znaczacy wptyw i ograniczyty
mozliwosci prowadzenia kompleksowych dziatan windykacyjnych zmierzajgcych do wyegzekwowania
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zalegtosci, co dziatato na korzy$¢ dtuznikdw. Na sprawnosé dochodzenia naleznosci na drodze postepowania
sgdowego nadal majg wptyw skutki wprowadzenia w Polsce stanu zagrozenia epidemicznego, a nastepnie
stanu epidemii. Nie bez znaczenia pozostajg réwniez zmiany w Kodeksie postepowania cywilnego, ktére
zobligowaty powoda, w przypadku braku mozliwosci doreczenia korespondencji dla pozwanych za
posrednictwem poczty, aby doreczat korespondencje za posrednictwem komornikdw, co w znaczacy sposdb
wydtuza czas trwania postepowan sadowych.

9. Remonty pustostandw.

e liczba wyremontowanych pustostanéw w 2022 roku - 71 lokali,

e  koszt catkowity wyremontowanych w 2022 roku pustostanéw - 742.591,72 zt brutto

e $redni koszt remontu 1 pustostanu w 2022 roku - 10.459,04 zt brutto

e pustostany wyremontowane do 30 kwietnia 2023 roku - 44 lokale

e planowany budzet na remonty pustostanéw w 2023 rok -4.826.031,60 zt brutto
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