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URZAD MIEJSKI W SOSNOWCU
WYDZIAL GOSPODARKI LOKALOWE]
41-200 SOSNOWIEC

Sytuacja mieszkaniowa ‘W miescie. Gospodarowanie zasobami
mieszkaniowymi i lokalami uzytkowymi.

Mieszkalnictwo jest jednym z wazniejszych obszarow interwencjonizmu
publicznego w gospodarce rynkowej ze wzgledu na funkcje ekonomiczng i spoteczna
mieszkania. Specyfika dobra, jakim jest prawo do mieszkania, ktore z jednej strony
jest dobrem kapitatochtonnym, a z drugiej zaspokaja podstawowe potrzeby ludzkie,
zwtaszcza potrzebe schronienia, powoduje, Ze na szczeblu panstwa i samorzadow
terytorialnych niezbedne jest stworzenie odpowiednich warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych.

W zakresie mieszkaniowym Gmina zobowiazana jest do realizacji potrzeb cztonkow
wspolnoty samorzadowej, ktérych uprawnienia do otrzymania mieszkania wynikaja
wprost z ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity - Dz.U. z 2023r., poz.
725)) tj. do zapewnienia lokali w ramach najmu socjalnego i lokali zamiennych.
Druga grupa sa osoby wystepujace do gminy o przydziat lokali komunalnych. Jest to
pomoc fakultatywna gminy, jednak zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
gospodarstwom o niskich dochodach jest réwniez okreélone w ww. ustawie jako
jedno z zadan wtasnych gminy.

Jezeli chodzi o stopien zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach, wobec ktorych Gmina posiada obowiazek
bezposredniego zaspokojenia tych potrzeb w ostatnich latach doprowadzono do
zwigkszenia stopnia realizacji tego obowiazku, biorac pod uwage liczbe wnioskow
pozostajacych do rozpatrzenia. Obecnie znacznie skrocony zostat okres oczekiwania
na mieszkanie z zasobow Gminy.

Rada Miejska w Sosnowcu, na zasadach i w przypadkach okreslonych w ww.
ustawie, w uchwale Rady Miejskiej nr 704/XL/2021 z dnia 15 kwietnia 2021r. (ze zm.)
w sprawie zasad oraz kryteriow wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Sosnowiec uchwalita obowigzujace prawo miejscowe
w tym zakresie.

Zgodnie z § 4 ust. 2 i ust. 3 ww. uchwaty o najem mieszkan komunalnych na
terenie Sosnowca wystepowac moga petnoletni mieszkancy Gminy (czyli osoby
faktycznie zamieszkujace w Sosnowcu, ale niekoniecznie tu zameldowane), ktorzy
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i osiagaja dochod nie wiekszy niz
250% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym (tj. obecnie 3.346,88zt)
i 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym (tj. obecnie 2.676,88
zt na osobe).

Przez osoby, ktdre nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych rozumie

si¢ osoby, ktore spetniaja co najmniej jedna z ponizszych przestanek:
1) zamieszkuja w lokalu, w ktorym na jedna osobe przypada nie wiecej niz 7 m?2
powierzchni mieszkalnej (w przypadku orzeczonej przez organ wtasciwy do spraw
orzekania o niepetnosprawnosci wobec wnioskodawcy, cztonka jego rodziny
ubiegajacego sie nim o najem lub osoby z nim zamieszkujacej niepetnosprawnosci w
stopniu znacznym oraz w przypadku matoletniego cztonka rodziny wnioskodawcy
ubiegajacego sie z nim o najem lub matoletniego zamieszkujacego
z wnioskodawcy legitymujacego sie stopniem niepetnosprawnosci ze wskazaniem
koniecznosci statej lub dtugotrwatej opieki lub pomocy innej osoby w zwiazku ze
znacznie ograniczong mozliwoscia samodzielnej egzystencji lub wskazaniem
koniecznosci statego wspotudziatu na co dzien opiekuna dziecka w procesie jego
leczenia, rehabilitacji i edukacji - na 1 osobe przypada nie wiecej niz 10 m?
powierzchni mieszkalnej); zgodnie z § 2 pkt. 6 ww. uchwaty w lokalu jednoizbowym
za pozwierzchnie mieszkalng uznaje sie powierzchnie uzytkowa lokalu pomniejszona
0 4m*4);



2) zamieszkuja w lokalu, ktory nie spetnia wymogow pomieszczen przeznaczonych
na staty pobyt ludzi;

3) pozostaja bezdomne na skutek braku miejsca zamieszkania, jezeli fakt
bezdomnosci potwierdzony zostanie przez Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej;

4) opuszczaja domy dziecka, rodziny zastepcze oraz inne placowki wychowawcze,
jezeli przed umieszczeniem posiadaty miejsce zamieszkania na terenie Gminy
Sosnowiec.

Wniosek, ztozony przez osobe spetniajaca kryteria ww. poddawany jest
procesowi kwalifikacji punktowej warunkow zamieszkiwania. 1los¢ punktow
ustalonych w tym procesie decyduje nastgpnie o uzyskaniu, badz nie uprawnienia do
najmu lokalu komunalnego w danym okresie (wigksza liczba punktow zwigksza szanse
na uzyskanie uprawnienia). Punkty dodatnie sa przyznawane m.in. za zageszczenie,
dochod gospodarstwa, okres zamieszkiwania w Sosnowcu, warunki mieszkalne,
bezdomno$¢, posiadany stopien niepetnosprawnosci, zamieszkiwanie z osobami
z niepetnosprawnosciami, zaswiadczenie: ,,Za zyciem”, pobyt w pieczy zastgpczej.
Punkty ujemne za$ sa przyznawane m.in. za zadtuzenie. Lista osob uprawnionych do
najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego Gminy Sosnowiec jest tworzona
nie czesciej niz raz na kwartat roku kalendarzowego, a liczba 0sob umieszczonych na
tej liscie zalezy od liczby wolnych lokali przeznaczonych do wynajmu w danym
okresie.

Obecnie projekt listy uprawnionych do najmu w systemie punktowym jest

sporzadzany przez Wydziat Gospodarki Lokalowej Urzedu Miejskiego w Sosnowcu, nie
czesciej niz raz na kwartat roku kalendarzowego, w oparciu o rozpatrzone whnioski
stozone w okresie do konca miesiaca poprzedzajacego tworzenie tego projektu.
Termin tworzenia projektu listy ustala Zastepca Prezydenta (w ktorego kompetencji
znajduja sie sprawy mieszkaniowe) w zaleznosci od liczby i standardu lokali bedacych
w dyspozycji Zarzadcy i przeznaczonych do wynajecia. Kolejnosc¢ osob umieszczanych
w projekcie listy wynika z liczby uzyskanych punktow w toku przeprowadzonej
kwalifikacji punktowej wnioskéw, ztozonych przez osoby spetniajace obowigzujace
kryteria w oparciu o system punktowy, ktory zostat opisany w rozdziale 12 uchwaty
Rady Miejskiej w Sosnowcu nr 704/XL/2021 z dnia 15 kwietnia 2021r. (ze zm.)
Sporzadzony projekt przedstawiany jest Prezydentowi Miasta, ktory ustala liste osob
oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego. Liczba o0sob
umieszczonych na liscie rowniez zalezy od liczby wolnych lokali przeznaczonych do
wynajmu w danym okresie.
W 2022 roku na 486 ztozonych wnioskow przyznano tacznie w ramach list
uprawnionych do najmu 96 uprawnien do najmu (I pétrocze - 53; II potrocze - 43),
natomiast w | pétroczu 2023 r. uprawionych zostato 58 whnioskodawcow. W 2023 roku
do 31.08.2023 r. ztozono 370 wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego. Obecnie trwaja prace zwigzane z tworzeniem kolejnej listy
whnioskodawcow spetniajacych kryteria obowigzujace przy ubieganiu sie o najem
mieszkania komunalnego. W pazdzierniku br. zostanie ona przedstawiona
Prezydentowi Miasta.

Jednoczeénie informuje, iz ww. uchwata daje rowniez mozliwosc
wystepowania o najem mieszkan komunalnych do remontu przez przysztego
najemce.

Zgodnie z zapisami ww. uchwaty, o lokale mieszkalne znajdujace sie
w mieszkaniowym zasobie Gminy Sosnowiec, a zakwalifikowane do remontu, moga
ubiegac sie mieszkancy Gminy (czyli osoby faktycznie zamieszkujace w Sosnowcu,
ale niekoniecznie tu zameldowane), ktorzy wykaza ze spetniaja:

- kryterium dochodowe, w przypadku gospodarstwa jednoosobowego dochod
nie moze przekroczy¢ obecnie kwoty 6.353,76 zt/osobe, aw przypadku gospodarstwa
wieloosobowego dochéd nie moze przekroczyc obecnie kwoty 3.971,10 zt/osobe.
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- kryterium metrazowe (powierzchnia pokoi na jedna osobe w miejscu
zamieszkania wnioskodawcy nie moze przekroczy¢ 10 m?)

- Kkryterium nieposiadania zobowigzania finansowego z tytutu korzystania
z lokalu, bezumownego zajmowania lokalu lub roszczenia regresowego wobec Gminy
Sosnowiec.

Do realizacji postanowien uchwaty dotyczacych najmu lokali do remontu ze
srodkow wtasnych wskazywane sa lokale bedace pustostanami przez okres dtuzszy
niz 3 miesigce, ktére nie zostang przyjete przez co najmniej 3 osoby z list
oczekujacych na wydanie skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w § 24 uchwaty. Lista lokali mieszkalnych
oddawanych w najem do remontu przez przysztego najemce sporzadzana jest przez
Zarzadce, a zatwierdzana przez Prezydenta Miasta. Przedmiotowa lista tworzona
jest raz na kwartat i publikowana w drugi poniedziatek pierwszego miesigca kazdego
kwartatu.

Na dzien 23.08.2023 r. wykazie osdb, ktorych wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu
do remontu przez przysztego najemce zostaty zakwalifikowane do postepowania
w sprawie przydzielenia lokalu oddawanego w najem do remontu figurowato 255
wnioskodawcow. Kolejnos¢ osob w wykazie wynika z daty ztozenia wniosku.

Od poczatku realizacji list do remontu ze srodkéw wtasnych ( tj. od 2015 r. - 32
edycje) do najmu takiego lokalu uprawnionych zostato tacznie 392 wnioskodawcow.
Na dzien 31.07.2023 r. na realizacje otrzymanego uprawnienia na najem z listy
punktowej oczekiwaty nadal 124 gospodarstwa domowe (z czego 56 oczekujacych
gospodarstw domowych uprawnienie do najmu uzyskato w latach 2017 - 2021;
natomiast 68 gospodarstw uprawnienie do najmu uzyskato w 2022 i 2023 roku.

Ponizej przedstawiono liczbe wnioskow ztozonych do Wydziatu dotyczacych najmu
lokali mieszkalnych w systemie punktowym oraz do remontu ze $rodkow wtasnych

2023
2021 2022 (do dnia 31.08)
Llc.zba wmosko\.v 0 zawarcie umowy 503 486 370
najmu lokalu mieszkalnego
I'_lczba’ wnioskéw do remontu ze 259 202 153
srodkow wtasnych
762 688 523

Na mocy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,

mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity - Dz.U
z 2023 r., poz. 725) ustawodawca natozyt na gminy obowigzek zapewnienia najmu
socjalnego lokali na rzecz wszystkich osob uprawnionych do ich najmu w wyrokach
eksmisyjnych, zamieszkujacych w zasobach spétdzielczych, zaktadowych oraz
budynkach/lokalach, stanowigcych wtasnos¢ osob fizycznych. Ustawodawca
postanowit jednoczesnie, ze obowiazek zapewnienia najmu socjalnego lokali dla
osob eksmitowanych ze wszystkich zasobéw mieszkaniowych znajdujacych sie na
terenie danej gminy cigzy wytacznie na gminie.
Ustawa z dnia 31.08.2011 r. o zmianie ustawy o ochronie praw lokatoréow (Dz.U. Nr
224, poz. 1342), ktora zaczeta obowigzywac od dnia 16.11.2011 r., ustawodawca
zobowigzat ponadto gminy do utworzenia zasobu pomieszczen tymczasowych
przeznaczonych na wynajem dla osob, ktorym Sad w wyroku eksmisyjnym
nie przyznat uprawnienia do najmu socjalnego lokalu lub lokalu zamiennego.
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Z uwagi na ograniczony zasob mieszkaniowy gmina nie jest w stanie wywigzac sie
z natozonych przez prawo obowiazkow. Powoduje to wydtuzanie si¢ oczekujacych
na przyznanie najmu socjalnego lokali i pomieszczen tymczasowych.

Obowiazek gminy w zakresie wskazywania pomieszczen tymczasowych powstaje
w momencie ztozenia wniosku w tej sprawie przez komornika - obowigzek gminy
nie powstaje, gdy stosowne pomieszczenie wskaze wierzyciel lub dtuznik albo osoba
trzecia. Z dotychczasowej praktyki wynika, Zze obowigzek dostarczenia
pomieszczenia tymczasowego (poza kilkoma wyjatkami) spada w catosci na Gmine.
Naktadajac powyzsze obowiazki na gminy - w celu wywarcia presji na ich realizacje
- ustawodawca uprawnit wtascicieli lokali, w ktérych zamieszkuja osoby, wobec
ktorych sad orzekt eksmisje - do wystepowania z roszczeniami odszkodowawczymi
przeciwko gminom za niewskazanie najmu socjalnego lokali oraz pomieszczen
tymczasowych.

Wydziat Gospodarki Lokalowej prowadzi sprawy zwiazane z wptywajacymi do Gminy
roszczeniami wierzycieli w sprawach wyptaty odszkodowan z tytutu niedostarczenia
najmu socjalnego lokali i pomieszczen tymczasowych. Poza kompletowaniem
dokumentacji w przedmiotowych sprawach, pracownicy Wydziatu podejmuja
dziatania majace na celu okreslenie zasadnosci wyptaty odszkodowania
i zmniejszenia wysokosci roszczen (m.in. przeprowadzaja wizje lokalne u dtuznikow,
uczestnicza w mediacjach z wierzycielami oraz wspotpracuja z MOPS, MZZL i BRP
Urzedu).

Wysoko$¢ wyptaconych na przestrzeni ostatnich lat odszkodowan przedstawiono
ponizej :

2023

2020 2021 2022 (do dnia 31.05)

Wysokosc
odszkodowan
wyptaconych przez
Gmine (tacznie)

640 089,53 zt 269 811,77 zt | 1 158 852,54 zt | 373 047,75 zt

Wysokosc
odszkodowan
wyptaconych 629 599,97 zt 269 697,05zt |1 115543,55 zt | 373 047,75 zt

osobom prawnym
(8§ 4600)

Wysokosé
odszkodowan
wyptaconych 10 489,56 zt 114,72 zt 43 308,99 zt =

osobom fizycznym
(8§ 4590)

W celu odzyskania wymagalnych naleznosci Gminy wyptaconych z tytutu
odszkodowania za niedostarczenie najmu socjalnego lokalu lub pomieszczenia
tymczasowego, Wydziat prowadzi czynnosci w zakresie postepowania regresowego.
W obszarze dotyczacym postepowan regresowych pracownicy Wydziatu wystosowuja
wobec osob partycypujacych w zadtuzeniu przedsadowe wezwania do zaptaty,
przeprowadzaja rozmowy mediacyjne z dtuznikami oraz opracowuja propozycje
dotyczace udzielania ulg w sptacie naleznosci wynikajacych z przedmiotowych
roszczen, na podstawie analizy zgromadzonej dokumentacji. Ponadto Wydziat
sporzadza niezbedne dokumenty do Wydziatu Finansowego oraz do Biura Radcow
Prawnych i Nadzoru Wtascicielskiego Urzedu Miejskiego celem przekazania spraw
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zwigzanych z regresami na droge postepowania sadowego. Po uzyskaniu tytutu
wykonawczego nastepuje wszczecie egzekucji komorniczej.

Wysokos$¢ dochodéw z tytutu prowadzonych postepowan regresowych w ostatnich
latach ksztattuje sie, jak zobrazowano ponizej :

2023

2020 2021 2022 (do dnia 31.05)

Dochody z tytutu
postepowan
regresowych

(tacznie)

162 066,14 zt 189 279,21 zt 213 639,90 zt 113 183,84 zt

W 2023 roku zakonczyta sie sztandarowa inwestycja mieszkaniowa Gminy
Sosnowiec pod nazwa ,,Budowa 4 budynkéw mieszkalnych przy ul. Stanistawa Jedryki
1, 2, 3, 4 (dawna Traugutta) w Sosnowcu” (biorac pod uwage, ze od ponad 20 lat
miasto nie budowato osiedli z przeznaczeniem na najem komunalny). Przedmiotowa
inwestycja zasilita mieszkaniowy zaséb Gminy 88 lokalami mieszkalnymi,
wyposazonymi w instalacje elektryczna, wodno-kanalizacyjna i centralne
ogrzewanie. W czterech piecio-kondygnacyjnych budynkach najmniejsze mieszkanie
ma powierzchnie 38 m?, a najwigeksze 58 m?, w tym :

- 32 lokale 3-izbowe o powierzchni 57 m?,

- 32 lokale 2-izbowe o powierzchni od 38 m? do 40 m2,

- 16 lokali 2-izbowych o powierzchni 48 mZ,

- 8 lokali 2-izbowych na parterze, dostosowanych do potrzeb osob

niepetnosprawnych o powierzchni od 50 m? do 58 m2.

W ramach przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej powstato rowniez 20 garazy,

Po 5 w kazdym z budynkow. Wszystkie garaze znalazty najemcow. Ponadto w ramach

budowy przedmiotowego kompleksu mieszkaniowego utworzony zostat takze parking

oraz plac zabaw. Media w czeéciach wspélnych zasilane s3 z instalacji

fotowoltaicznej. Przedmiotowa inwestycja realizowana byta w latach 2020 - 2022

przy udziale 80 % dofinansowania z Banku Gospodarstwa Krajowego. Pierwsze

zasiedlenia miaty miejsce w styczniu 2023r. Miejski Zaktad Zasobdw Lokalowych

w Sosnowcu zaplanowat kontynuacje przedmiotowej inwestycji budowlanej.

Pozostate inwestycje mieszkaniowe w trakcie realizacji na terenie Sosnowca to m.in.

- Budowa Osiedla mieszkaniowego w zasobach TBS DOMBUD Sp. z o.o. powstatego
przy udziale finansowym Gminy Sosnowiec, potozonego przy ul. Naftowej
W Sosnowcu oraz przy wsparciu finansowym Banku Gospodarstwa Krajowego.
Realizacja przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego polega na powstaniu 288
lokali mieszkalnych w szesciu budynkach mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z garazami - z przeznaczeniem na wynajem. Dla przedmiotowej inwestycji
zaplanowano indywidualne garaze, stanowiace element zagospodarowania
terenu, ponadto miejsca postojowe w podziemnych parkingo-garazach,
potozonych w kondygnacji podziemnej pod piecioma budynkami oraz zewnetrzne
miejsca postojowe na parkingu zewnetrznym. W ramach budowy osiedla
powstanie takze plac zabaw. Nowo wybudowane lokale mieszkalne nie beda
stanowity mieszkaniowego zasobu Gminy, jednakze zawarta przez Gmine umowa
z inwestorem umozliwi miastu wskazywanie przysztych najemcow.
W  pazdzierniku br. planowany jest nabdr wnioskéw do zasiedlenia
przedmiotowych budynkéw. Zasady najmu przyjete zostaty uchwatg Rady
Miejskiej w Sosnowcu nr 955/LIX/2022 z dnia 26 maja 2022 r. (ze zm.)
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w sprawie zasad przeprowadzania naboru wnioskow o zawarcie umowy najmu,
w tym okreslenia dodatkowych kryteriow pierwszenstwa dla mieszkan co do
ktorych moga byc stosowane doptaty do czynszu w ramach pomocy panstwa,
w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania.
Realizacja przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego SIM Zagtebie 5p. z o.o.
7 siedziba w Sosnowcu, ktorego Gmina jest wspolnikiem polegajacego na budowie
dwach budynkéw wielorodzinnych 6-kondygnacyjnych, sktadajacych sie z 94 lokali
mieszkalnych z parkingiem i zagospodarowaniem terenu wokot inwestycji,
w wyniku czego powstang mieszkania na wynajem. Gmina bedzie miata prawo
do wskazywania najemcow wszystkich lokali mieszkalnych utworzonych w ramach
realizacji przedsiewziecia. Planowany nabor wnioskow - styczen 2024 r.

Spotka SIM Zagtebie przy udziale Gminy Sosnowiec planowata rowniez realizacje
inwestycji przy ul. Szczecinskiej w Sosnowcu, polegajacej na adaptacji
istniejacego budynku. W zwiazku z zaistniata sytuacja tj. koniecznosci ingerencji
w czes¢ dziatki Gminy zagospodarowanej przez Wspolnote Mieszkaniowa
Nieruchomoéci Lotnikéw 1 AC i Lotnikow 1 B, biorac pod uwage interes
mieszkancow sasiednich nieruchomosci odstapiono od realizacji ww. inwestycji.
W chwili obecnej Gmina zaproponowata przekazanie Spotce  dziatki
niezabudowanej usytuowanej przy ul. Staszica w Sosnowcu na ktorej moze
powstac¢ budynek mieszkalny jednorodzinny.

- Przedmiotem inwestycji mieszkaniowej w zasobach MZBM-TBS Sp. z 0.0. przy

NACEL,

udziale finansowym Gminy oraz wsparciu finansowym Banku Gospodarstwa
Krajowego jest budowa 68 lokali mieszkalnych przy ul. Zelaznej w dwoch
budynkach mieszkalnych, wielorodzinnych, z przeznaczeniem na wynajem.
Gmina bedzie posiada¢ prawo podnajecia tych lokali, osobom fizycznym,
spetniajacym warunki okreslone przez Gmine do otrzymania lokalu mieszkalnego
wchodzacego w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego.
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