Projekt

z dnia 22 lutego 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY MIEJSKIEJ W SOSNOWCU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca w rejonie ulic Stefana
JedryczKki i Male Zagoérze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. 22023 r., poz. 40 z pdzniejszymi zmianami), art. 3 ust. 1 iart. 20 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023,
poz. 977 zpdzniejszymi zmianami), w zwigzku zart. 66167 ust. 3 pkt. 1 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (DZ.U. z2023r. poz. 1688) po
stwierdzeniu nie naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Sosnowca”, przyjetego Uchwatg Nr369/XXX1/2016 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 19 maja
2016 r., wraz ze zmiang przyjeta Uchwalg 855/LXII/2018 zdnia 26 kwietnia 2018 r. oraz Uchwatg nr
943/LV1/2022 z dnia 31 marca 2022 r., rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag zgodnie
z Zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty, atakze o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z Zatacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty,

Rada Miejska w Sosnowcu uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca w rejonie ulic Stefana Jedryczki
i Male Zagorze

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Zakres i cel planu.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czesci niniejszej uchwaty ,,planem”
obejmuje obszar o powierzchni 4,3 ha, ktérego granice wyznaczaja ulice: Stefana Jedryczki, 3 Maja, Male
Zagorze.

2. Celem przepisow szczegdlowych dotyczacych regulacji dla obszaru objetego planem jest okreslenie
zasad ksztattowania tadu przestrzennego.

§ 2. Forma planu.

1. Uchwata obejmuje plan zawarty w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu oraz w czgsci graficznej, ktora
stanowi Zalacznik Nr 1 - rysunek planu, opracowany w skali 1:1000, edytowany w skali 1:2000.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa rozstrzygniecia niebedace ustaleniami planu:

1) Zatacznik Nr 2 - Rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Sosnowcu dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu;

2) Zalacznik Nr 3 - Rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Sosnowcu dotyczace sposobu realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktoére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) Zalacznik Nr 4 - Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 31 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Rysunek planu sporzadzono na elektronicznej urzgdowej mapie zasadniczej Powiatowego Zasobu
Geodezyjnego i Kartograficznego w Sosnowcu, zawierajacej obszar objety planem wraz z jego niezbednym
otoczeniem.
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4. Na rysunku planu zamieszczono wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sosnowca” przyjetego Uchwalg Nr 369/XXX1/2016 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia
19 maja 2016 r. oraz zmiang przyjeta Uchwatg Nr 855/LX11/2018 z dnia 26 kwietnia 2018 r. oraz Uchwatg nr
943/LV1/2022 z dnia 31 marca 2022 r., z zaznaczong granicg obszaru objetego niniejszym planem.

5. Rozwigzania przestrzenne zawarte w rysunku planu i odpowiadajace im ustalenia zawarte w niniejszej
uchwale, uwzgledniaja uwarunkowania wynikajace z obowigzujacych dokumentow planistycznych
(opracowania ekofizjograficznego iprognozy oddziatywania na $rodowisko oraz prognozy skutkow
finansowych uchwalenia planu).

6. Ustalenia planu zawarte w czgsci tekstowej 1 graficznej obowiazuja tacznie.
7. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowac z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.
§ 3. Objasnienia.
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejszg uchwale;

2) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1.
niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, inne niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem do niniejszej uchwatly
(Zatacznik Nr 1), o ktérym mowa w § 2 niniejszej uchwaty;

5) terenie — rozumie si¢ przez to obszar o ustalonym przeznaczeniu 1izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem literowym i numerem
wyrozniajagcym go sposrod innych terenow;

6) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to funkcje zabudowy, a takze sposob zagospodarowania
oraz sposob uzytkowania, ustalone na tym terenie;

7) uzupelniajacym sposobie zagospodarowania — rozumie si¢ przez to obiekty budowlane i urzadzenia oraz
elementy zagospodarowania niezbedne do funkcjonowania lub obstugi przeznaczenia podstawowego
i dopuszczonego;

8) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to definicj¢ zamieszczong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) istniejacej zabudowie — rozumie si¢ przez to zabudowe o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych oraz dla
ktérej wydano prawomocne pozwolenie na budowe w obszarze planu na dzien jego uchwalenia;

10) powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sum¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczajace
maksymalny zasieg obszarowy wznoszenia naziemnych czg¢sci budynku, z dopuszczeniem wysuniecia na
maksymalng odlegtos¢ do 1,5 m: obudowy wejs¢, wykuszy, ryzalitow, werand, a takze gzymsow, okapow,
zadaszen, lizen, balkonow, tarasow, elementow instalacji zewnetrznych, detali architektonicznych, warstw
termoizolacji;

12) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to obiekty budowlane i urzadzenia
(magistralne, rozdzielcze, przylacza i instalacje zewngtrzne) zwigzane z uzbrojeniem terenu, w
szczegoOlnosci: wszelkiego rodzaju rurociagi, przewody, komory, zasuwy, kable, kanalizacje kablowe,
swiatlowody, sieci napowietrzne, stupy, wieze, maszty i urzadzenia telekomunikacyjne, pompownie sieci
wodociagowej, pompownie $ciekow, podczyszczalnie Sciekdéw, lokalne urzadzenia do gromadzenia i
oczyszczania $ciekow, stacje elektroenergetyczne SN/nn, rozdzielnie elektryczne i szafki telefoniczne,
stacje redukcyjno-pomiarowe gazu, lokalne kottownie, stacje wymiennikow ciepta, urzadzenia OZE itp.;
definicja ta nie obejmuje urzadzen zrodtowych, w szczegdlnosci takich jak: ujecia wody, stacje
wodociggowe, grupowe lub miejskie oczyszczalnie §ciekow, cieptownie, elektrocieplownie, elektrownie i
stacje elektroenergetyczne WN/SN [GPZ, RPZ], sktadowiska odpadéw, spalarnie odpadow i inne tego
typu obiekty unieszkodliwiania odpadow, centrale telefoniczne (z wyjatkiem zaktadowych);
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13) dojazdach - rozumie si¢ przez to istniejace lub konieczne do wykonania ciggi komunikacyjne, ktore sa
lub begda niezbgdne dla zapewnienia dostepu do dziatek i obiektow budowlanych oraz obstugi terenow;

14) parametrach iwskaznikach ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu — dotyczacych
kazdorazowo stanu docelowego, obejmujacego tacznie zabudowe istniejaca i projektowana — chyba, ze
z przepiséw szczegdtowych wynika inaczej — rozumie si¢:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej - przez definicj¢ zamieszczona w ustawie z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

b) wysoko$¢ zabudowy - przez definicj¢ zamieszczong w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

c) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - przez definicj¢ zamieszczong w ustawie z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) udzial powierzchni zabudowy - przez definicj¢ zamieszczong w ustawie z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

e) geometri¢ dachéw — rodzaj i ksztatt dachéw (w szczegdlnosci dach ptaski, jedno- lub wielospadowy,
symetryczny, uskokowy, pilasty itd.), w tym katy nachylenia potaci dachowych,

f) gabaryty projektowanej zabudowy — szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow (elewacja frontowa
obiektu — nalezy przez to rozumiec te elewacje, ktéra zwrdcona jest w kierunku ulicy lub dojscia do
obiektu z ktorego ten obiekt jest najbardziej eksponowany),

15) uslugach podstawowych — rozumie si¢ przez to funkcje terenéw i budynkoéw zwigzanych bezposrednio
z istniejaca 1planowang zabudowa mieszkaniows, realizujacych ustugi z zakresu handlu, gastronomii,
rzemiosta, szkolnictwa, wychowania, ochrony zdrowia, sportu, kultury i rozrywki, a takze ré6znego rodzaju
instytucji oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a maja charakter
ushugowy inie powoduja negatywnego oddziatlywania (ponadnormatywnych zanieczyszczen, zakldcen
srodowiska oraz konfliktéw sgsiedztwa z innymi funkcjami), co wyklucza: handel hurtowy i gietdowy,
komisy samochodowe, punkty sprzedazy detalicznej: pojazdow cigzarowych, sprzetu budowlanego
i rolniczego, ustugi zwigzane z gospodarowaniem odpadami, ustugi zwigzane z logistyka, otwarte sktady
materialow budowlanych, sypkich, ptynnych;

16) ushugi zwigzane z gospodarowaniem odpadami — rozumie si¢ przez to prowadzenie dziatalnosci
polegajacej na: zbieraniu (w tym skupu surowcoéw wtdrnych), transporcie (w zakresie tymczasowego
magazynowania odpadow przez transportujacego), przetwarzaniu (odzysku lub unieszkodliwiania)
odpadow;

17) dachach plaskich - rozumie si¢ przez to dach lub stropodach jedno- lub wielopotaciowy o spadach do
12 stopni;

2. Pozostale okreslenia uzyte w niniejszej uchwale definiowane sa w przepisach odrebnych.

3. Nazwy wiasne (np. nazwy ulic) przywotane w tek$cie planu iopisane na rysunku planu — nalezy
rozumie¢ jako nazwy istniejace oraz stosowane w dniu uchwalenia planu.

§ 4. Przedmiot zmiany planu

1. Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru planu zawarte sg wrozdziale 2 ,Ustalenia ogélne”
i obejmuja:

1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — okreslone w § 6;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — okreslone w § 7;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspoltczesnej — okreslone w § §;

4) granice isposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw — okre§lone w § 9;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — okreslone
w § 10;
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6) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, w tym minimalng liczbe stanowisk
postojowych 1 stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
oraz sposob ich realizacji — okreslone w § 11;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — okreslone w § 12;

8) okreslenie stawki procentowe] stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - § 13.

2. W granicach planu nie wystepuja obszary lub obiekty, ktére wymagatyby okreslenia nakazoéw, zakazow,
dopuszczen i1 ograniczen odnoszacych si¢ do:

1) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych i obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa;

2) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Przeznaczenie terenow, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej oraz maksymalng wysoko$¢ zabudowy — ustalono w rozdziale 3 ,,Ustalenia szczegdlowe™.

4. Ustalenia dodatkowe i postanowienia koncowe zawarto w rozdziale 4.

§ 5. Rysunek planu.

1. Obowigzujacymi w niniejszym planie sg nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowy symbol terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa sanitarna od cmentarza - 150m.

2. Obowiazujace oznaczenia literowe zastosowane w tekscie i rysunku planu:

1) MN-MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy wielorodzinnej lub ushug
podstawowych;

2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
3. Oznaczenia graficzne majgce charakter informacyjny, niestanowigce ustalen planu:
1) powierzchnie terené6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi [ha];
2) potozenie catego obszaru w zasiggu udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Sosnowiec” ;
3) potozenie catego obszaru w zasiegu gldwnego zbiornika wod podziemnych — GZWP nr 329 Bytom”;
4) przebieg urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu na caltym obszarze objetym niniejsza
planu:

1) ustala sie:
a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

b) ksztalttowanie zabudowy i zagospodarowania terendow zgodnie ze wskaznikami i parametrami ustalonymi
w Rozdziale 3 ,,Ustalenia szczegotowe”,
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¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy innej niz budynki - 30,0 m,
2) zakazuje sie:
a) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?,
b) lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,
¢) lokalizacji budynkoéw gospodarczych, wiat, garazy wolnostojacych lub zespotow garazy;
3) dopuszcza sig:
a) zmiang sposobu uzytkowania, nadbudowe, rozbudowe, przebudowe istniejacych budynkow,
b) sytuowanie budynku w granicy dziatki budowlane;.

2. W zakresie stosowania rozwigzan architektonicznych dla budynkéw nowo wznoszonych oraz
istniejacych ustala sig:

1) dla materialéw wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachowego:

a) zakaz stosowania niskostandardowych materiatdw wykonczeniowych na elewacjach budynkow, dachach
oraz zadaszeniach, takich jak: blacha falista i trapezowa, plyty warstwowe, listwy z tworzyw sztucznych
— siding,

b) dopuszczenie stosowania oktadzin zewngtrznych blaszanych w formie: blach ptaskich, perforowanych,
siatek, zaluzji, kasetonow 1 paneli systemowych, blachodachowki, przy czym zakazane jest wykonczenie
ocynkowane jako widoczne;

2) dla kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego, w tym detalu architektonicznego:
a) na elewacjach budynkow:

- zakazuje si¢ stosowania barw wybijajacych si¢ z krajobrazu, to jest jaskrawych o wysokim nasyceniu,
szczegblnie w kolorze: niebieskim, zottym, fioletowym, rézowym,

- nakaz stosowania barw rozjasnionych lub zgaszonych, w tym dla tynkow nakaz stosowania barw
oniskich stopniach nasycenia, tzn. odpowiadajacy systemowi barwnemu NCS poziom
chromatyczno$ci i zaczernienia w przedziale od 0000 do 3030,

b) na maksymalnie 25 % powierzchni elewacji budynku dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania barw
o wysokim nasyceniu bez ograniczenia barwowego jako elementy akcentujace,

¢) ograniczenia kolorystyczne wskazane powyzej nie dotycza odcieni szarosci oraz materialéow naturalnych,
takich jak: aluminium, miedzi, stali (Cor-Ten), drewna, szkta, ceramiki, kamienia,

d) dla detalu architektonicznego i towarzyszacego (takiego jak: balustrady, kraty, ostony, rynny, obrobki) -
barw neutralnych: bieli, szarosci, czerni lub barw wtej samej tonacji jak kolor elewacji, dachu;
dopuszcza si¢ inng kolorystyke balustrad i oston przeciwstonecznych, jako akcent kolorystyczny,

e) dla dachoéw - kolorystyki w odcieniach: szarosci, czerni, brgzéw, naturalnej czerwieni (dla elementow
ceramicznych), czerwonobragzowym,

f) nakaz ujednolicenia kolorystycznego obiektow zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;.
3. W granicach terenu jako uzupetniajacy sposob zagospodarowania dopuszcza si¢, lokalizacje:
1) dojazdow, komunikacji pieszej i rowerowej;
2) parkingdw;
3) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
4) obiektéw malej architektury;
5) urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych.
§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala sig:

1) w zakresie ochrony powietrza — ograniczenie emisji pylow zwigzanych z wytwarzaniem energii cieplnej
oraz z procesami inwestycyjnymi w budownictwie, gospodarce komunalnej, poprzez:
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a) zwigkszenie zasiegu terend6w objetych zorganizowanym systemem cieptowniczym zasilanym
z centralnych zrodet,

b) stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych  Zrodet energii o mocy zgodnej
z przepisami z zakresu energii odnawialnej,

¢) stosowanie indywidualnych i grupowych systemow grzewczych spelniajagcych wymagania okres$lone
w przepisach odrgbnych,

d) uwzglednienie wymagan ,,Programu ochrony powietrza dla terenu wojewddztwa $laskiego™ przyjetego
uchwatg Nr VI/21/12/2020 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego zdnia 22 czerwca 2020r. wtym
ograniczen przyjetych uchwata Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slgskiego z dnia 7 kwietnia
2017,

e) zakaz stosowania materiatbw pylacych (w szczegdlnosci zuzli energetycznych) do utwardzania
docelowych (trwatych) nawierzchni drog i miejsc postojowych;

2) w zakresie ochrony przed hatasem — obowigzek uwzglednienia dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska, to jest: jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) w zakresie ochrony przed oddzialywaniem pol elektromagnetycznych — obowigzek uwzgledniania
dopuszczalnych wartosci parametréw fizycznych dla miejsc dostgpnych dla ludno$ci, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

4)w zakresie ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych — zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki
scieckowej w sposob mogacy spowodowac przekroczenie dopuszczalnego poziomu parametrow
okreslajacych stan jakosci wod powierzchniowych i podziemnych.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu. Nie ustala sig.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej. Nie ustala sie.

§ 10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych. Nie ustala si¢.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

1. Przepisy odrgbne okre§lajace wymogi ochrony izagospodarowania terenu odnosza si¢ do obszaru
objetego niniejszym planem miejscowym potozonego:

1) w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Sosnowiec” - caly obszar objety niniejszym
planem miejscowym;

2) w zasiegu glownego zbiornika wod podziemnych — GZWP nr 329 Bytom” — caly obszar objety niniejszym
planem miejscowym;

3) w granicach planu nie wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu przepisOw
odrebnych z zakresu zagrozenia powodzig;

4) w granicach planu nie wystepuja obszary docelowo zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych w rozumieniu
przepiséw z zakresu ochrony srodowiska.

§ 12. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, obowigzujace dla wszystkich terenéw innych
niz tereny drég wyznaczonych w niniejszym planie:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10 m?, o ile
ustalenia szczegdtowe Rozdzialu 3 nie stanowig inaczej;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 3,0 m,
o ile ustalenia szczegotowe Rozdziatu 3 ,,Ustalenia szczegotowe™ nie stanowig inaczej;

3) minimalna szerokos$¢ dziatek majacych stanowi¢ pas wydzielony dla drog wewnetrznych i ciagéw pieszo-
jezdnych — 5,0 m;
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4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci w stosunku do osi
pasa drogowego w zakresie 60° — 120° dopuszczajac zmiang tego usytuowania w przypadku istniejacego
zagospodarowania lub uksztattowania terenu, ktore taki uktad wyklucza.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
1. W zakresie obstugi komunikacjg drogowa ustala si¢ obstuge poprzez istniejagce drogi publiczne.

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia minimalnej ilosci stanowisk postojowych przeznaczonych dla samochodéw
osobowych w celu zapewnienia wlasciwej obstugi budynkow, realizowanych odpowiednio do ustalonego
przeznaczenia terenu, z dopuszczeniem mozliwosci grupowania obslugujacych je parkingéw, zgodnie
z ponizszymi wskaznikami, jezeli ustalenia szczegétowe Rozdziatu 3 nie stanowig inaczej:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal
mieszkalny;

2)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,2 stanowisko postojowe na kazdy lokal
mieszkalny;

3)dla zabudowy uslugowej — minimum 1 stanowisko postojowe na 80 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej oraz minimum 1 stanowisko postojowe na 5 pracownikow zatrudnionych na najliczniejszej
zmianie;

4)w ramach kazdych 30 stanowisk postojowych obstugujacych zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna
nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, nie dotyczy parkingdw grupujacych mniej niz 10 stanowisk.

7. W budynkach pemigcych rézne funkcje wskaznik ilo$ci stanowisk postojowych nalezy bilansowaé
odpowiednio i proporcjonalnie do wskaznikéw ustalonych dla kazdej funkcji zlokalizowanej w tym budynku.

8. Ustala sig, sposob realizacji stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w formie wydzielonych
stanowisk na powierzchni terenu lub w obrysie budynku, stosownie do przepiséw Rozdzialu 3 ,,Ustalenia
szczegotowe”.

9. Ustala si¢ nakaz zapewnienia minimalnej ilosci miejsc postojowych dla rowerow w celu zapewnienia
wlasciwej obstugi nowych budynkow, odniesionych odpowiednio do ich przeznaczenia, wliczajac miejsca
wewnatrz obiektow, z dopuszczeniem mozliwosci grupowania miejsc postojowych oraz lokalizacje w
bezposrednim sagsiedztwie realizowanej inwestycji w obszarze przestrzeni ogoélnodostgpnej, o ktorej mowa
w § 10 - wedtug ponizszych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 stanowisko na 15 mieszkan;
2) dla zabudowy ustugowej minimum 1 stanowisko na 80 m? powierzchni uzytkowej,
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Jako ogélne zasady obstugi w zakresie wszystkich rodzajow systemoéw infrastruktury technicznej,
dotyczace obszaru zmiany planu, ustala sie:

1) zachowanie istniejagcych systemoOw oraz utrzymanie istniejgcego przebiegu i lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy oraz w razie potrzeby, likwidacji
(odtaczenia, rozbiorki) pod warunkiem zachowania ciaglosci danego systemu,

2) powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z urzadzeniami zrédtowymi.
2. W zakresie zaopatrzenie w wodg ustala si¢:

1) obowiazek doprowadzenia wody z istniejacego i rozbudowywanego systemu miejskiej sieci wodociagowe;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zaopatrzenia w wodg;

2) lokalizacj¢ miejskiej sieci wodociggowej w terenie przeznaczonym do zabudowy o wydajnosci
zapewniajacej tgcznie wymagang ilos¢ wody dla potrzeb przeciwpozarowych, bytowo-gospodarczych ze
szczegolnym uwzglednieniem przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla budynkéw uzytecznos$ci publicznej lub przeznaczonych do jednoczesnego przebywania ponad 50 osob,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu zaopatrzenia w wodg.

3. W zakresie odprowadzanie $ciekow ustala sig¢:
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1) obowigzek odprowadzania $ciekéw do istniejacych irozbudowywanych systemow sieci kanalizacji
miejskiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki §ciekowej;

2) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych iroztopowych, wtym zagospodarowania w obiektach
budowlanych i urzadzeniach lub do wykorzystania gospodarczego na dziatce.

4. W zakresie zaopatrzenie w cieplo ustala si¢:

1) wykorzystanie istniejgcego zorganizowanego sposobu ogrzewania - rozprowadzenie ciepta poprzez
rozbudowe istniejacego systemu sieci cieptowniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
zaopatrzenia w cieplo;

2) dopuszczenie stosowania indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych;

3) dopuszczenie stosowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu odnawialnych zrodet energii.

5. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢: zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacego 1 rozbudowywanego
systemu sieci nisko- i$redniopreznych, stosownie do zapotrzebowania, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
z zakresu zaopatrzenia w gaz;

6. W zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) realizacj¢ zasilania odbiorcow w oparciu o istniejgcg infrastrukture elektroenergetyczng S$redniego
i niskiego napiecia;

2) dopuszczenie stosowania urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu odnawialnych zrodet energii;

3) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen wytwarzajacych energi¢ z wiatru;
4) budowg sieci w technologii kablowej;
5) budowe stacji elektroenergetycznych SN/nn i rozdzielni elektrycznych w wykonaniu wnetrzowym.

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ zapewnienie petnej obstugi infrastrukturg telekomunikacyjng dla
umozliwienia lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej, stosownie do
wystepujacego zapotrzebowania na ushugi tego rodzaju, zistniejagcych urzadzen telekomunikacyjnych oraz
poprzez budowe nowej irozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej, stosownie do przepisow
odrebnych z zakresu telekomunikacji.

8. W zakresie urzadzen infrastruktury innych - nie wymienionych w ust. 2 + 7, np. sieci telewizji kablowej,
instalacji alarmowych, przekaznikow antenowych itp. - ustala si¢ mozliwos¢ ich lokalizacji, przy czym
eksploatacja tych instalacji lub urzadzen nie moze powodowac przekroczenia standardow emisyjnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek zapewnienia w granicach dziatki budowlanej
migjsca na pojemniki lub kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych;

§ 15. Stawki procentowe, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. W niniejszym planie ustala si¢ stawke procentowa na poziomie 30%, stanowiagca podstawe do
obliczenia wysoko$ci jednorazowej optaty zwanej ,renta planistyczng”, obowigzujaca w odniesieniu do
terenow, ktorych warto$¢ wzrosta w wyniku uchwalenia niniejszego planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu 1IMN - MW - U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawow: tereny zabudowy mieszakniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszakniowej
wielorodzinnej lub ustug podstawowych;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 13,0 m, w tym wysokos$¢ budynkéw 10,0 m,

b) geometria dachoéw: o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°, dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe, z dopuszczeniem jednospadowych dla obiektéw lokalizowanych w granicy dziatki,

¢) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku: 10,0m,

d) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01 - 1,6,
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e) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25%.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu 1MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 20,0 m, w tym wysokos$¢ budynkow 18,0 m,
b) geometria dachow: ptaskie,
c¢) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku: 10,0 m,
d) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,5 — 2,5,
e) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%;
3) dopuszczenie lokalizacji ustug podstawowych tylko w parterach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Rozdzial 4.
Ustalenia dodatkowe i postanowienia koncowe

§ 18. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Sosnowcu.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Sosnowca.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 21 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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un TERENY USLUG NAUKI | SZKOLNICTWA WYZSZEGO

TERENY USLUG ZDROWIA, OPIEKI ZDROWOTNE | OPIEKI SPOLECZNE

TERENY USLUG TELEKOMUNIKAGU!

TERENY USLUG SLUZB PUBLICZNYCH

TERENY USLUG TRANSPORTU PUBLICZNEGO

TERENY USLUG SPORTU | REKREACI!

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

TERENY OGRODKOW DZIALKOWYCH

TERENY USLUG HANDLU DETALIGZNEGO

TERENY USLUG HANDLU HURTOWEGO

TERENY USLUG GASTRONOMII

| TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE)

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIGWE JEDNORODZINNE

TERENY ZABUDOWY ZAMIESZKANIA ZBIOROWEGO

ZABUDOWY PRZEMYSLOWEJ

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNE. O CHARAKTERZE OGOLNOMIEJSKIM

OBSZAR FUNKCJONALNEGO SRODMIESCIA STANOWIACY STREFE SRODMIEJSKA

OBSZARY OCHRONY UKLADOW URBANISTYCZNYCH - "U"

STREFY OCHRONY ZESPOLOW ZABUDOWY -"M"

STREFY OCHRONY HISTORYCZNYCH UKLADOW ZIELENI - 2

| 0BSZAR WSKAZANY DO OCHRONY PREVRODY | KRAIOBRAZU KULTUROWEGO

OBSZAR O SKOMPLIKOWANYCH WARUNKACH GRUNTOWYCH

OBSZAR O SKOMPLIKOWANYCH WARUNKACH GRUNTOWYCH

> OBSZAR O SKOMPLIKOWANYCH WARUNKACH GRUNTOWYCH

OBSZAR O SKOMPLIKOWANYCH WARUNKACH GRUNTOWYCH
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Sosnowcu

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Sosnowcu dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w trakcie wylozZenia do publicznego wgladu

Wobec braku uwag Rada Miejska w Sosnowcu nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Sosnowcu

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sosnowcu dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zaKkresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72023 r., poz. 40 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 1., poz. 977 z pdzniejszymi zmianami) wobec
faktu, Zze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca nie przewiduje inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy Rada Miejska w Sosnowcu
nie rozstrzyga o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Sosnowcu

Dane przestrzenne o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zniejszymi zmianami) zostang
ujawnione po klikni¢ciu w ikone
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