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Dzialalno$é MZBM-TBS Spélka z o.0. oraz sytuacja finansowa Spotki w 2023 roku

L Dane o Spolce

1. Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych — TBS Spotka z 0.0. zarejestrowana w Sadzie
Rejonowym Katowice — Wschod w Katowicach, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000151922, NIP: 644-051-52-95, Regon: 273665446,
kapital zaktadowy w wysokosci 77 731 000,00 zt ogloszony na dzien 31.12.2024r.

W roku 2024 Zarzad Spotki skladat si¢ z:

. Agnieszka Czechowska-Kope¢ - Prezes Zarzadu
. Agnieszka Wajda - Czlonek Zarzadu
2 Przedmiot dziatalnosci

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki jest zarzadzanie nieruchomosciami

wlasnymi oraz na zlecenie a takze dzialania inwestycyjne na rzecz zwigkszenia zasobow
mieszkaniowych. Na dzief 31 grudnia 2024r. Spotka ma zawarte 193 umowy o zarzadzanie.
Powierzchnia uzytkowa zarzadzanych budynkow na dzien 31.12.2024r. wynosi
295 654,80 m’.
MZBM-TBS Spolka z o0.0. zarzadza takze budynkiem wlasnym usytuowanym w Sosnowcu
przy ul. Kosynieréw 39, w ktérym znajduje si¢ 40 lokali mieszkalnych przeznaczonych na
wynajem na zasadach Ustawy z dnia 26.10.1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego.

Ponadto Spotka na dzien 31.12.2024r. przy ul. Patriotow oraz ul. Lacznej w Sosnowcu
(osiedle RUDNA) posiada na wlasnos¢ 75 lokali mieszkalnych stanowigcych przedmiot najmu,
z czego 22 lokale na wynajem na zasadach TBS.

3. Zadania inwestycyjne :
- Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych przy ul .Zelaznej w Sosnowcu.

Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych-TBS Spoltka z o.0. zrealizowala przedsigwzigeie
inwestycyjne przy ul. Zelaznej] w Sosnowcu na dzialce nr 4635/1, dwoch budynkow
mieszkalnych o tacznej liczbie mieszkan 68 i dwoch lokali uzytkowych (po jednym w kazdym
budynku). Na podstawie zawartej umowy pomigdzy Gming Sosnowiec a Miejskim Zarzadem
Budynkéw Mieszkalnych -TBS Spélka z 0.0. w Sosnowcu w dniu 14.07.2023r, Gmina
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przekazata Inwestorowi finansowe wsparcie udzielone przez Bank Gospodarstwa Krajowego
ze $rodkéw z Funduszu Doplat.

Na podstawie art. Sa Ustawy z dnia 8.12.2006r o finansowym wsparciu niektorych
przedsiewzie¢ mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 377, 1561, 2456, z 2023 r. poz. 28,
185) lokale mieszkalne stanowig przedmiot najmu dla Gminy Sosnowiec na podstawie zawartej
umowy z dnia 14.07.2023r.

Gmina posiada prawo podnajgcia tych lokali mieszkalnych osobom fizycznym spelniajgcym
warunki okreslone przez Gmine do otrzymania lokalu mieszkalnego wchodzacego w sklad
gminnego zasobu mieszkaniowego, bez zgody Spotki. Lokale uzytkowe Spélka bedzie
wynajmowaé¢ w ramach podstawowej dziatalnosci.

Zrédla finansowania przedsigwzigcia:

Koszt inwestycji brutto wyniést: 26.188.989,74 zt a finansowanie niniejszej inwestycji jest
nastgpujace:

. Na podstawie umowy zawartej pomie¢dzy Gming Sosnowiec a Bankiem Gospodarstwa
Krajowego z dnia 08.08.2022r Gmina Sosnowiec otrzymata dofinansowanie z Funduszu
Doptat, ktére przekazala Spolce w formie podwyzszenia kapitalu w  wysokosci:
19.256.171,15zt. Bank Gospodarstwa Krajowego rozpatrzy! rowniez pozytywnie wniosek o
aktualizacje kosztow budowy i doptate do w wysokosci 2.236.478,00 zl.

. Dofinansowanie z Budzetu Gminy, przekazane Spolce w formie podwyzszenia kapitatu
wynosito 1.700.000,00 zt.

. Kredyt inwestycyjny udzielony Spolce przez Bank Gospodarstwa Krajowego
wysokosci 2.400.000,00 zt na okres splaty do 360 miesigcy.

. Srodki wiasne Spétki do wysokosei 1.000.000,00 zt

Na podstawie umowy z dnia 14.07.2023r. z Wykonawcg tj. firma ELBUD Bytom Sp. z 0.0.
z siedzibg ul. Skladowej 2; 41-902 Bytom, przekazanie placu budowy nastapilo dniu
28.07.2023r.

- Budowa zespohu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej pn.
Kwiatowa Dolina wraz z budowg zespotu garazy etap IV.

Koszt inwestycji brutto 5.950.000,00 zt, Zrédiem finansowania sg $rodki wlasne Spoéiki.

Na podstawie umowy z dnia 16 maja 2024 z Wykonawca Firmy Przedsigbiorstwo
Wielobranzowe MONTERIN Wiadystaw Korlacki z siedzibg 40-087 Katowice
ul. Sokolska 78-80/3, przekazanie placu budowy nastapilo w dniu 16 maja 2024 r.

W ramach IV etapu inwestycji ,.Kwiatowa Dolina™ Spotka wybuduje:

10 doméw jednorodzinnych, 22 garaze oraz 5 miejsc parkingowych.

Realizacja inwestycji w toku.

4. Informacje uzupetniajgce:

W zakresie dziatalnosci podstawowej MZBM-TBS Sp. z o0.0. na dzien 31.12.2024r.
administruje 193 wsp6lnotami mieszkaniowymi na terenie Miasta Sosnowca.

Spotka w dalszym ciggu zamierza prowadzi¢ dziatalno$¢ w zakresie zarzadzania
nieruchomosciami wlasnymi oraz na zlecenie.
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Oferta ustug $wiadczonych dla Wspdlnot Mieszkaniowych przez MZBM-TBS Sp. z o.0.
obejmuje:

Administrowanie,

Uslugi czystosciowe i organizacji terenéw zielonych,

Ustugi konserwacji, przegladow urzadzen technicznych i remontow,

Ustugi nadzoru remontéw,

Ustugi pozyskania zewngtrznych Zrodel finansowania modernizacji i remontow
w nieruchomosciach w tym uzyskanie dofinansowan ze $rodkéw Unii Europejskiej w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego oraz ze zrodel Wojewddzkiego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach.

MZBM-TBS Spotka z 0.0. dostosowuje zakres ustug do zmieniajgcych si¢ potrzeb
klientéw Wspélnot Mieszkaniowych. Zarzad Spotki rowniez kierunkuje dzialania zwigkszenia
efektywno$ci pracy poprzez ustalanie jasnych procedur i okresla kierunki pracy migdzy
Dzialami w Spoélce.

11. Sytuacja Finansowa Spotki w roku 2023
W zwigzku z prowadzong dzialalno$cig w roku 2023:
1. Uzyskano przychody w wysokosci:

- w dzialalnosci podstawowej 11.678.318.42z1
- w dzialalnosci operacyjnej ' 344,791,752
w dzialalnosci finansowe;) 165.200,56z
2 Poniesiono koszty w wysokosci:
- w dzialalnosci podstawowej 11.319.106,75z1
- w dziatalnosci operacyjnej 639.503,81zt
- w dziatalnosci finansowej 57.999,10z
Wynik Finansowy za rok 2023 wyniost:
- wynik brutto z dzialalnosci 171.701,07z
- podatek dochodowy (odroczony) - 66.248,00zt
Wynik Finansowy netto z dzialalnosci (zysk) 237.949,07z1
2 Udzialy
W grupie bilansu na dzief 31.12.2023 r. wystgpuja nastgpujgce salda:
- kapital podstawowy 34.775.000,00zt
- kapital podstawowy nie ujawniony na dzien 31.12.2023r 20.956.000,00zt
- kapital zapasowy 1.143.039,98zt
- kapital zapasowy nie ujawniony na dzien 31.12.2023r 171,15z
- pozostale kapitaly rezerwowe 901.607,95z1
- zysk(strata) netto 237.949,07z1
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Wiascicielem udzialéw jest Gmina Sosnowiec (100%) - 34 775 udzialow o wartosei 34 775

000,00 zt z czego:

- w formie wkladu pienigznego 27 816 000,00zt
- aportem 6 883 381,00zt
- zamiana cze$ci kapitalu zapasowego na udziatowy 75 619,00zt

3. Majatek Spotki
Majatek trwaly Spotki tworza:

1) prawo uzytkowania wieczystego gruntu wraz z posadowionym na nim budynkiem przy
ul. Kosynieréw 39
2) prawo uzytkowania wieczystego gruntu w ulamkowym udziale wedlug ponizszego
zestawienia oraz udzial utamkowy we wspotwlasnosci w wymienionych Wspdlnotach:
a) Wsp6lnota Mieszkaniowa przy ul. Patriotéow 1 —udziat 0,3013
b) Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Patriotow 2 — udzial 0,2878
c) Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. Patriotow 3 — udzial 0,2702
d) Wsp6lnota Mieszkaniowa przy ul. Patriotow 4 — udziat 0,1834
e) Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Patriotéw 5 — udziat 0,2242
f) Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Patriotow 6 — udzial 0,2939
g) Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Patriotow 7 — udziat 0,2215
h) Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Patriotéw 8 —udzial 0,2894
i) Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Laczna2  — udzial 0,2834
3) prawo wlasnosci gruntu wraz z budynkiem przy ul. Korczaka 7 z przeznaczeniem na
siedzibg Spotki,
4) prawo wlasnosci do niezabudowanej dzialki gruntu przy ul. Rydza Smiglego
i Gwiezdnej w Sosnowcu,
5) prawo whasnosci gruntu do dziatki przy ul. Ordonéwny i posadowionych na nim
garazy.
6) srodki trwale stanowigce wyposazenie biur i warsztatow,
7) srodki transportu.
8) inwestycje w toku.
RZE YWA 4l 7 g
1.$rodki trwate 31.12.2023 r. - Lt . 33 388390,07
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 2628 151,00
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 30670 285,33
c) urzadzenia techniczne i maszyny 89 953,74
d) $rodki transportu 0,00
e) inne $rodki trwate 0,00
2. Srodki trwate w budowie 31.12.2023 r. 8 335 742,06
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Informacje pozostale:
1.Sprawozdanie Finansowe MZBM-TBS Spotka z 0.0. za rok 2024 jest trakcie badania przez

Bieglego Rewidenta

PREZES % U PROKURENT
Agnie M’afgarza?a Pawigwska
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