Projekt

z dnia 16 stycznia 2019 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........cccveueneee
RADY MIEJSKIEJ W SOSNOWCU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru
polozonego w rejonie wschodniej obwodnicy GOP, ul. Aleksandra Fredry, ul. Kopalni Wegla
Kamiennego Kazimierz-Juliusz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z2018r., poz.994 zpdzniejszymi zmianami), art.3 ust. 11 art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
72017, poz. 1073 z poézniejszymi zmianami), w zwigzku zuchwala Nr 572/XLIII/2017 Rady Miejskiej
w Sosnowcu z dnia 30 marca 2017 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru polozonego w rejonie wschodniej obwodnicy
GOP, ul. Aleksandra Fredry iul. Lucjana Szenwalda, po stwierdzeniu nie naruszenia ustalen ,.Studium
uwarunkowan ikierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca”, przyjetego uchwala
Nr 369/XXX1/2016 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 19 maja 2016 r., wraz ze zmiang przyjeta uchwata
855/LX11/2018 z dnia 26 kwietnia 2018 r., rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag zgodnie
z Zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty, atakze o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z Zatgcznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty

Rada Miejska w Sosnowcu uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru polozonego w rejonie
wschodniej obwodnicy GOP, ul. Aleksandra Fredry, ul. Kopalni Wegla Kamiennego Kazimerz-Juliusz.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Zakres i cel planu

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czegsci niniejszej uchwaty ,,planem”
obejmuje obszar o powierzchni okoto 87 ha, ktérego granice, zgodnie z uchwata Nr 572/XLIII/2017 Rady
Miejskiej w Sosnowcu z dnia 30 marca 2017 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru potozonego w rejonie wschodniej obwodnicy
GOP, ul. Aleksandra Fredry, ul. Kopalni Wegla Kamiennego Kazimierz-Juliusz., wyznaczaja:

1) od potnocy — kompleks lesny;

2) od potudnia — ul. Kopalni Wegla Kamiennego Kazimierz-Juliusz;
3) od wschodu — rejon ul. Fredry;

4) od zachodu — ulica Wiejska i droga ekspresowa;

2. Celem przepisow szczegdlowych dotyczacych regulacji dla obszaru objetego planem, jest okreslenie
zasad ksztattowania tadu przestrzennego.

§ 2. Forma planu

1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu oraz w czesci
graficznej, ktora stanowi Zalacznik Nr 1 - rysunek planu, edytowany w skali 1:2000.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa rozstrzygnigcia niebedace ustaleniami planu:
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1) Zatacznik Nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sosnowcu dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowe;j;

2) Zatacznik Nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sosnowcu dotyczace sposobu realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Rysunek planu sporzadzono na elektronicznej urzgdowej mapie zasadniczej Powiatowego Zasobu
Geodezyjnego i Kartograficznego w Sosnowcu, zawierajacej obszar objety planem wraz z jego niezbednym
otoczeniem.

4. Na rysunku planu zamieszczono wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sosnowca” przyjetego uchwatg Nr 369/XXX1/2016 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia
19 maja 2016 r. wraz ze zmiang przyjeta uchwatg 855/LXI11/2018 z dnia 26 kwietnia 2018 r.

5. Rozwigzania przestrzenne zawarte w rysunku planu i odpowiadajace im ustalenia zawarte w niniejszej
uchwale, uwzgledniaja uwarunkowania wynikajace =z obowiazujacych dokumentéw planistycznych
(opracowania ekofizjograficznego iprognozy oddziatywania na $rodowisko oraz prognozy skutkow
finansowych uchwalenia planu).

6. Obowigzujacy po uchwaleniu i wejsciu w zycie plan (tekst i rysunek planu) zostaje zapisany na nosniku
informatycznym w sposob uniemozliwiajacy jakiekolwiek jego zmiany — zapis ten posiada cechg oryginatu.

7. Ustalenia planu zawarte w czes$ci tekstowej 1 graficznej obowiazuja tgcznie.
8. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowac z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
§ 3. Objasnienia
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale;

2) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1
niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, inne niz
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem do niniejszej uchwaty
(Zatacznik Nr 1), o ktérym mowa w § 2 niniejszej uchwaty;

5) terenie — rozumie si¢ przez to obszar o ustalonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym i numerem
wyrozniajacym go sposrod innych terenow;

6) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to funkcje zabudowy, sposob uzytkowania, a takze
sposoby zagospodarowania ustalone na tym terenie;

7) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to definicj¢ zamieszczong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) istniejacej zabudowie — rozumie si¢ przez to zabudowg o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych
w obszarze planu na dzien jego uchwalenia;

9) powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynku;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczajgce
maksymalny zasieg obszarowy wznoszenia naziemnych czgsci budynku, z dopuszczeniem odstgpstw
wymienionych w ustaleniach planu;

11) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to obiekty budowlane iurzadzenia
(magistralne, rozdzielcze, przylacza iinstalacje zewnetrzne) zwigzane zuzbrojeniem terenu,
w szczegolnosci: wszelkiego rodzaju rurociagi, przewody, komory, zasuwy, kable, kanalizacje kablowe,
swiattowody, sieci napowietrzne, stupy, wieze, maszty i urzadzenia telekomunikacyjne, pompownie sieci
wodociggowej, pompownie S$ciekoOw, podczyszczalnie $ciekdéw, lokalne urzadzenia do gromadzenia
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i oczyszczania $ciekow, stacje elektroenergetyczne SN/nn, rozdzielnie elektryczne i szafki telefoniczne,
stacje redukcyjno-pomiarowe gazu, lokalne kotlownie, stacje wymiennikow ciepta, urzadzenia OZE itp.;
definicja ta nie obejmuje urzadzen zrédlowych, w szczegoélnosci takich jak: ujecia wody, stacje
wodociggowe, grupowe lub miejskie oczyszczalnie Sciekdw, cieptownie, elektrocieplownie, elektrownie
i stacje elektroenergetyczne WN/SN [GPZ, RPZ], sktadowiska odpadow, spalarnie odpaddéw i inne tego
typu obiekty unieszkodliwiania odpaddw, centrale telefoniczne (z wyjatkiem zaktadowych);

12) dojazdach - rozumie si¢ przez to istniejace lub konieczne do wykonania ciagi komunikacyjne, ktore sg
lub begda niezbgdne dla zapewnienia dostepu do dzialek i obiektow budowlanych; przebieg tych ciggdw jest
ustalany w trakcie sporzadzania projektu budowlanego inwestycji oraz sporzadzania projektéw podzialu
terenu na dziatki budowlane;

13) parametrach iwskaznikach ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu — dotyczacych
kazdorazowo stanu docelowego, obejmujacego tacznie zabudowe istniejaca i projektowana — chyba,
ze z przepisow szczegdlowych niniejszej uchwaly wynika inaczej — rozumie si¢:

a) dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy — maksymalny pionowy wymiar obiektu budowlanego liczony
w metrach od najnizszego poziomu terenu przylegajacego do tego obiektu do najwyzszego jego punktu,
a w przypadku obiektow budowlanych bedacych budynkami — maksymalng lub maksymalng i minimalng
wysoko$¢ budynku, wyrazong w metrach, mierzong stosownie do przepisOw odrebnych z zakresu
budownictwa,

b) geometri¢ dachéw — rodzaj i ksztatt dachéw (w szczegodlnosci dach ptaski, jedno- lub wielospadowy,
symetryczny, uskokowy, pilasty itd.), w tym katy nachylenia potaci dachowych,

c) gabaryty projektowanej zabudowy — szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow (elewacja frontowa
obiektu — nalezy przez to rozumie¢ t¢ elewacje, ktora zwrocona jest w kierunku dojscia do obiektu lub
ulicy z ktorej ten obiekt jest najbardziej eksponowany),

d) wskaznik intensywnosci zabudowy — ktory wyraza stosunek sumy powierzchni catkowitej (rozumianej
jako suma powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych istniejagcych i projektowanych
budynkéw mierzona po obrysie zewnetrznym $cian) wszystkich kondygnacji nadziemnych istniejacych
i projektowanych budynkéw do catkowitej powierzchni dziatki budowlane;j,

e) wskaznik powierzchni zabudowy - ktory wyraza procentowy udzial powierzchni zabudowy
istniejacych i projektowanych budynkéw do powierzchni dziatki budowlane;,

f) wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej — wyrazong jako procentowy udziat w powierzchni dziatki
budowlanej nawierzchni, ktora nalezy rozumie¢ jako teren biologicznie czynny, stosownie do przepisow
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie, z dnia 12 kwietnia 2002 r.;

14) ustugach i zabudowie uslugowej — rozumie si¢ przez to funkcje budynkoéw iterendéw — w niniejszym
planie — gtéwnie w dziedzinach: handlu, gastronomii, administracji (budynki administracyjne i biurowe),
wymiaru sprawiedliwosci, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, wychowania, kultury, nauki, szkolnictwa
i o$wiaty, sportu i rekreacji, rozrywki, turystyki, ustug pocztowych, rzemiosta, obstugi komunikacji, bazy
logistyczne, wystawiennictwa, instytucji finansowych oraz ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen,
zwigzkow, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek projektowych, consultingowych, instytucji
gospodarczych oraz innych, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a majg charakter ushugowy;

15) uslugach podstawowych — rozumie si¢ przez to funkcje terenéw i budynkoéw zwigzanych bezposrednio
z istniejaca 1planowang zabudowa mieszkaniows, realizujacych ustugi z zakresu handlu, gastronomii,
rozrywki, szkolnictwa, ochrony zdrowia, kultury, obstugi komunikacyjnej tj. jednostanowiskowe warsztaty
mechaniki pojazdowej bez stanowiska blacharstwa, a takze réznego rodzaju instytucji oraz innych, ktorych
powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a majg charakter uslugowy inie powoduja
negatywnego oddzialywania (ponadnormatywnych zanieczyszczen, zaktdcen srodowiska oraz konfliktow
sasiedztwa z innymi funkcjami), co wyklucza: handel hurtowy i gieldowy, komisy samochodowe, punkty
sprzedazy detalicznej: pojazdow cigzarowych, sprzetu budowlanego 1irolniczego, ustugi zwigzane
z gospodarowaniem odpadami, ucigzliwag wytworczoscia, oraz rzemiostem uciazliwym, ustugi zwigzane
z logistyka, otwarte sktady materiatow budowlanych, sypkich, ptynnych;
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16) ustugach publicznych - rozumie si¢ przez to funkcje budynkow i terenow realizujacych ustugi z zakresu:
administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwo$ci, o$wiaty i edukacji, nauki iszkolnictwa wyzszego,
opieki zdrowotnej i spolecznej lub socjalnej, wychowania, kultury, sportu, kultu religijnego oraz stuzb
publicznych;

17) uslugach zwiazanych z gospodarowaniem odpadami — rozumie si¢ przez to prowadzenie dzialalnosci
w zakresie: zbierania (w tym skupu surowcéw wtornych), transportu, przetwarzania (odzysku lub
unieszkodliwiania) odpadow;

18) dachu plaskim - rozumie si¢ przez to dach lub stropodach jedno- lub wielopotaciowy o spadach do
12 stopni.

2. Pozostate okreslenia uzyte w niniejszej uchwale definiowane sg w przepisach odrebnych.

3. Nazwy wilasne (w szczegdlnosci nazwy ulic) przywolane w tekscie planu i opisane na rysunku planu —
nalezy rozumiec¢ jako nazwy istniejace oraz powszechnie stosowane w dniu uchwalenia planu.

§ 4. Przedmiot planu

1. Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru planu zawarte s3 w rozdziale 2 ,Ustalenia ogdlne”
i obejmuja:

1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — okreslone w § 6;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — okreslone w § 7;
3) zasady ksztattowania krajobrazu — okreslone w § 8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej — okreslone w § 9;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — okreslone w § 10;

6) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw — okreslone w § 11;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — okres§lone
w§ 12;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji, w tym minimalng liczbe stanowisk
postojowych 1 stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
oraz sposob ich realizacji — okreslone w § 13;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — okreslone w § 14;

10) okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - § 15.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary lub obiekty, ktére wymagalyby okreslenia
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen odnoszacych si¢ do:

1) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Przeznaczenie terenow, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng 1iminimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz maksymalng wysoko$¢ zabudowy— ustalono
w rozdziale 3 ,,Ustalenia szczegolowe”.

4. Ustalenia dodatkowe i postanowienia koncowe zawarto w rozdziale 4.
§ 5. Rysunek planu

1. Linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania sg
obligatoryjne.
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2. Podstawe uscislenia przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania stanowi zapis numeryczny rysunku planu uwzgledniajacy w tresci ewidencje
gruntow i budynkow.

3. Oznaczenia i symbole zastosowane w rysunku planu:
1) obowiazujace:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) cyfrowo-literowe symbole terenu,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorskg na mocy planu miejscowego,
f) strefa wokot szybu pokopalnianego,
g) stanowisko archeologiczne,
h) oznaczenia okreslajace przeznaczenie poszczeg6dlnych terendw:
- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- U — tereny zabudowy ushugowe;j,
- UK — tereny zabudowy ushugowej — ustug kultu religijnego,
- UP —tereny zabudowy ustugowej — ustug publicznych,
- P, U - tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej sktadow i magazynow,
- KG - tereny garazy,
- KPP — tereny parkingdw,
- Z - tereny zieleni,
- ZL — tereny lasow,
- WS - tereny wod powierzchniowych srodladowych — row mortimerowski,
- KD-X — tereny drog pieszo-rowerowych,
- KD-S — tereny drog publicznych - ekspresowe,
- KD-Z — tereny drog publicznych - zbiorcze,
- KD-L - tereny drog publicznych - lokalne,
- KD-D — tereny drog publicznych - dojazdowe,
- KD-W — tereny drog wewngtrznych,
2) informacyjne:
a) powierzchnie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi [hal],

b) granica udokumentowanych zi6z wegla kamiennego ,,Kazimierz-Juliusz”, ,Kazimierz-Juliusz 17,
,,Porgbka-Klimontow”,

c) zasieg ptytkiej podziemnej eksploatacji wegla kamiennego,
d) lokalizacja szybu pokopalnianego Kazimierz 11,

e) granica terenu gorniczego ,,Kazimierz-Juliusz II”,

f) granica obszaru goérniczego ,,Kazimierz-Juliusz 117,

g) granica terenu zamknietego,

h) strefa ochronna od sieci wysokiego napigcia,
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i) strefa kontrolowana od gazociagu,
Jj) przebieg gtéwnych przewodow i urzadzen infrastruktury techniczne;,
4. Opis terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — np. JJ.9 MN sklada sig¢ z:

1) oznaczenia literowego (JJ.) — okreslajacego kolejny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sporzadzanego dla fragmentu miasta Sosnowca;

2) numeru porzadkowego terenu (9);

3) oznaczenia literowego okreslajacego rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu (np. MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j).

5. Opis obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przeznaczonego dla komunikacji — np. JJ.1 KD-
Z sktada sig z:

1) oznaczenia literowego (JJ.) — okreslajacego kolejny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sporzadzanego dla fragmentu miasta Sosnowca;

2) numeru porzadkowego (1);
3) oznaczenia literowego okreslajacego klase ulicy/drogi publicznej (KD-Z - droga zbiorcza).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu na catym obszarze objetym niniejszym
planem:

1) ustala sie:

a) sposob uzytkowania obiektow i zagospodarowania inny niz ustalony dla poszczegodlnych terendow
traktuje si¢ jako tymczasowy, funkcjonujacy do czasu realizacji ustalen planu,

b) lokalizowanie zabudowy w obszarze ograniczonym liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu;
w przypadku braku wyznaczonej linii zabudowy obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu lokalizacji
obiektow w sgsiedztwie drog publicznych,

c¢) dopuszcza si¢ wysuniecia na maksymalng odlegtos¢ do 1,5 m: obudowy wejs¢, wykuszy, ryzalitow,
werand, drugorzednych bryt budynku (np. zintegrowany z gtéwna brytg budynku garaz) stanowigcych
maksymalnie 40% szeroko$ci elewacji frontowej budynku, gzymsoéw, okapow, zadaszen, lizen,
balkonow, tarasow, elementow instalacji zewnetrznych, detali architektonicznych, warstw termoizolacji,
przed ustalone w planie linie zabudowy,

d) dopuszcza si¢ wysunigcia bez ograniczenia odleglosci wysunigcia: schodow zewngtrznych, pochylni,
ramp, szybow windowych/platform dla niepetnosprawnych, przed ustalone w planie linie zabudowy,

e) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenow zgodnie ze wskaznikami i parametrami ustalonymi
w Rozdziale 3 ,,Ustalenia szczegdtowe”,

f) nakaz wizualnego przystonigcia od strony drog i przestrzeni publicznej miejsc gromadzenia odpadow
statych, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia, obudowy lub zabudowy;

2) zakazuje si¢:
a) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m2,

b) lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami za wyjatkiem terenow P,U; w granicach
terené6w P,U ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadéw zwigzanych z recyklingiem.

2. W zakresie stosowania rozwigzan architektonicznych dla budynkéw nowych oraz podczas prowadzenia
robot budowlanych w istniejacej zabudowie, innej niz wymienione w par. 9 ust. 2, ustala si¢:

1) dla materiatow wykonczeniowych:

a) dopuszczenie stosowania tynkow, cegiet, kamienia, betonu, drewna, ceramiki, szkta, ptyt elewacyjnych
systemowych (HPL, widknocementowe, itp),
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b) dopuszczenie stosowania oktadzin zewnetrznych blaszanych w formie: blach ptaskich mocowanych na
rabek stojacy, perforowanych, siatek, zaluzji, kasetonow systemowych, blachodachowki, przy czym
zakazane jest wykonczenie ocynkowane jako widoczne,

c¢) dopuszczenie stosowania plyt warstwowych przy realizacji obiektow w terenach zabudowy
przemystowej P, U;

d) dopuszczenie stosowania blach falistych i trapezowych (zakazane jest wykonczenie ocynkowane jako
widoczne) w terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej P,U,

e) zakaz stosowania niskostandardowych materiatow wykonczeniowych na elewacjach budynkow, dachach
oraz zadaszeniach, takich jak: blacha falista i trapezowa, ptyty warstwowe z okladzing blaszana, listew
z tworzyw sztucznych - siding (nie dotyczy materiatow kompozytowych), z zastrzezeniem dopuszczen,

2) dla kolorystyki elewacji, w tym tynkow i pokrycia dachowego:

a)na catych elewacjach budynkéw zakazuje si¢ stosowania kolorow jaskrawych (intensywnych),
wybijajacych si¢ z krajobrazu, w szczeg6lnie w kolorach: niebieski, zo6lty, fioletowy, rézowy; nakaz
stosowania barw rozjasnionych lub zgaszonych, dla tynkéw nakaz stosowania barw o niskich stopniach
nasycenia, tzn. odpowiadajacy systemowi barwnemu NCS poziom chromatycznosci i zaczernienia
w przedziale od 0000 do 3030, - nie dotyczy terenow P, U,

b) na 25 % powierzchni elewacji budynku dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania barw o wysokim nasyceniu
bez ograniczenia barwowego jako elementy akcentujace,

¢) ograniczenia kolorystyczne wskazane powyzej nie dotycza odcieni szarosci oraz kolorow materiatow
naturalnych, takich jak aluminium, miedzi, stali (Cor-Ten), drewna, szkta, ceramiki, kamienia,

d) dla detalu architektonicznego itowarzyszacego (takich jak: balustrady, kraty, rynny obréobki) - barw
neutralnych: szarosci, czerni lub barw o tym samym odcieniu jak kolor elewacji, dachu; dopuszcza si¢
inng kolorystyke balustrad jako akcent kolorystyczny,

e) dla dachoéw - kolorystyki w odcieniach: szarosci, czerni, brazow, naturalnej czerwieni (dla elementow
ceramicznych), ciemnoczerwonym, czerwonobrazowym;

3) dla ogrodzen przylegajacych do przestrzeni publicznych, terenéw drog:
a) zakaz stosowania ogrodzen petnych na catej dlugosci ogrodzenia,

b) nakaz stosowania ogrodzen w odcieniach: szarosci, czerni, zieleni, lub w kolorach materiatow
naturalnych, takich jak kamien, cegla, ceramika, beton, drewno, metal,

c¢) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

3. W granicach kazdego terenu, z wylaczeniem terenow ZL, dopuszcza sie, jako uzupeiniajacy sposob
zagospodarowania, lokalizacje:

1) dojazdow niewydzielonych, drog wewnetrznych;
2) komunikacji pieszej i rowerowe;j;

3) parkingdw — z wylaczeniem terenow Z;

4) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

5) obiektow matej architektury;

6) urzadzen infrastruktury technicznej iurzadzen budowlanych w tym rowy odwadniajace oraz obiekty
i urzadzenia melioracyjne

4. W odniesieniu do istniejacych obiektow budowlanych:

1) ktorych szczegdtowe parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu sg
przekroczone w stosunku do ustalen planu, dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych, ktore
nie powoduja dalszego naruszenia tych ustalen, za wyjatkiem zwigkszenia parametrow i wskaznikow na
skutek zamierzonego docieplenia obiektow budowlanych oraz lokalizacji szybow windowych, klatek
schodowych, zewnetrznych schodoéw, pochylni itp.;
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2) ktorych szczegdlowe parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu sg
przekroczone w stosunku do ustalen planu, dopuszcza si¢ zmiang¢ sposobu uzytkowania powodujaca
naruszenie tych parametrow (np. adaptacja poddasza), bez mozliwosci prowadzenia robdt budowlanych
zwigkszajacych wymiary zewngtrzne obiektu, z zastrzezeniem dopuszczenia robot wymienionych w pkt 1.

5. Pas terenu pomigdzy linia zabudowy, alinig rozgraniczajaca drogi/ulicy nalezy wykorzystywac
wylacznie dla:

1) dojazdow 1 dojs¢ do budynkdéw, parkingdw, oraz innych utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych,
w tym terenowych schodow i pochylni,

2) obiektow ielementdow budynkéw wysunigtych poza wyznaczong linie zabudowy dopuszczonych
w ustaleniach planu,

3) urzadzen infrastruktury technicznej;

4) wizualnie przystonietych miejsc na pojemniki lub kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
stalych;

5) konstrukcji stanowiacej ogrodzenie nieruchomosci;
6) obiektow matej architektury oraz zieleni urzadzone;.

6. Gabaryty projektowanych budynkow, okreslone w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych
terenow w Rozdziale 3 dotycza pojedynczego budynku. W przypadku zabudowy w formie zespotu przylegtych
budynkow dotycza samodzielnego segmentu w zabudowie.

7. Zakaz lokalizacji reklam skierowanych do uczestnikéw ruchu drogowego drogi ekspresowej S1.
§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Ustala sig:

1) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie awarii przemystowej o zwigkszonym ryzyku lub
o duzym ryzyku;

2) w zakresie ochrony powietrza — ograniczenie emisji pylow zwiazanych z wytwarzaniem energii cieplnej
oraz z procesami inwestycyjnymi w przemysle, budownictwie, gospodarce komunalnej, poprzez:

a) zwigkszenie zasiegu terenOw objetych zorganizowanym systemem cieplowniczym zasilanym
z centralnych zrodel,

b) stosowanie odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 Kw,

c) stosowanie konwencjonalnych sposobow zaopatrywania w ciepto zuwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw ustawy Prawo ochrony §rodowiska,

d) uwzglednienie wymagan ,,Programu ochrony powietrza dla terenu wojewodztwa $laskiego majacego na
celu osiagnigcie poziomow dopuszczalnych substancji w powietrzu oraz putapu stezenia ekspozycji”,
wtym ograniczen przyjetych uchwata Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewoddztwa Slaskiego z dnia
7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa §laskiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Sl. z dnia 12 kwietnia 2017 r.,
poz. 2624),

e) zakaz stosowania materiatow pylacych (w szczegdlnosci zuzli energetycznych) do utwardzania
docelowych (trwatych) nawierzchni drog i miejsc parkingowych;

3)w zakresie ochrony przed hatasem: dla terendw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,
dopuszczalny poziom halasu w srodowisku przyjmuje si¢ jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska,

4) w zakresie ochrony przed oddzialywaniem pol elektromagnetycznych — obowigzek uwzgledniania
dopuszczalnych wartosci parametréw fizycznych dla miejsc dostgpnych dla ludnos$ci, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

5) w zakresie ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych — zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki
sciekowej w sposob mogacy spowodowaé przekroczenie dopuszczalnego poziomu parametréw
okreslajacych stan jakosci wod powierzchniowych i podziemnych.
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§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu W ramach wyznaczonych terenow zieleni ustala si¢ zakaz
realizacji budynkow, z zastrzezeniem uwzglednienia pozostatych ustalen planu.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej

1. W ramach terenu objetego planem wystepuja obiekty objete ochrona konserwatorska na mocy niniejszej
uchwaty:

1) budynek dawnej cechowni i Sali zbornej kopalni — obecnie kosciot p.w. NMP Czgstochowskiej przy ulicy
Reja 9;

2) budynek — zesp6l zabudowy z wieza ci$nien dawnego zespotu energetycznego kopalni ,,Kazimierz przy
ulicy Reja 7;

2. Dla obiektow wymienionych w ust. 2 ustala sig:

1)dla budynku budynek dawnej cechowni iSali zbornej kopalni — obecnie kosciot p.w. NMP
Czestochowskiej przy ulicy Reja 9:

a) nakaz zachowania historycznej bryly budynku, ksztattu dachu, kompozycji i detalu architektonicznego
elewacji, pierwotnego ksztaltu otwordéw okiennych i drzwiowych oraz podziatéw oryginalnej stolarki
1 Slusarki okiennej,

b) zakaz ocieplania, tynkowania i malowania ceglanej elewacji oraz stosowania oktadzin §ciennych,

c) w przypadku wymiany, nakaz ujednolicenia stolarki i §lusarki okiennej w nawigzaniu do historycznej
wraz z przywroceniem oryginalnego ksztattu okien;

2) dla budynku - zespot zabudowy z wieza cisnien dawnego zespotu energetycznego kopalni ,,Kazimierz przy
ulicy Reja 7:

a) nakaz zachowania historycznej bryly budynku, ksztattu dachu, kompozycji i detalu architektonicznego
elewacji, pierwotnego ksztaltu otworéw okiennych i drzwiowych oraz podziatow oryginalnej stolarki
i $lusarki okiennej,

b) zakaz ocieplania, tynkowania i malowania ceglanej elewacji oraz stosowania oktadzin $ciennych,

c) w przypadku prowadzenia prac remontowych zadaszenie wiezy ci$nien nalezy wykona¢ na podstawie
materialow archiwalnych.

3. Dla istniejacego stanowiska archeologicznego nr 97-49 w przypadku lokalizacji zabudowy, ustala si¢
nakaz wykonywania wszelkich prac zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznychW obszarze
opracowania miejscowego planu nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

1) Przepisy odrebne okreslajace wymogi ochrony i zagospodarowania terenu odnosza si¢ do obszaru objetego
niniejszym planem miejscowym polozonego w granicach:

2) udokumentowanych z16z wegla kamiennego: ,,Kazimierz-Juliusz”, ,,Kazimierz-Juliusz 17, ,,Porgbka-
Klimontéw’;

3) fragment obszaru objetego niniejszym planem zlokalizowany jest w zasiggu zasieg plytkiej podziemnej
eksploatacji wegla kamiennego;

4) fragment obszaru objetego niniejszym planem zlokalizowany jest w granicy terenu gorniczego ,,Kazimierz-
Juliusz I17;

5) fragment obszaru objetego niniejszym planem zlokalizowany jest w granicy obszaru gorniczego
,,Kazimierz-Juliusz II”;

6) w obszarze strefy wokot szybu pokopalnianego ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.
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§ 12. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
Szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, obowiazujace dla wszystkich terenéw innych
niz tereny drég wyznaczonych w niniejszym planie:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10 m?, o ile
ustalenia szczegdlowe Rozdzialu 3 nie stanowig inaczej;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 3,0 m,
o ile ustalenia szczegétowe Rozdziatu 3 nie stanowig inaczej;

3) minimalna szeroko$¢ dziatek majgcych stanowi¢ pas wydzielony dla dojazdow i ciggdw pieszo-jezdnych —
6,0 m;

4) kat potozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci w stosunku do osi
pasa drogowego w zakresie 70° — 110° dopuszczajgc zmiang tego usytuowania w przypadku istniejacego
zagospodarowania lub uksztattowania terenu, ktore taki uktad wyklucza.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢:

1) zachowanie oraz rozbudowe istniejgcego uktadu drogowego z mozliwoscia prowadzenia, w wyznaczonych
w niniejszym planie liniach rozgraniczajgcych, rob6t budowlanych wcelu poprawy parametréw
technicznych i1 geometrii skrzyzowan, stosownie do przepisoéw odrebnych z zakresu drog publicznych;

2) obowiazek prowadzenia prac drogowych kompleksowo — wraz zpodstawowymi urzadzeniami
infrastruktury techniczne;.

2. W liniach rozgraniczajacych terenow drog, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych,
ustala si¢:

1) lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
1 obstuga ruchu, a takze obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych;
3) dopuszczenie lokalizacji zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
4) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury.

3. Jako uzupekhienie sieci drog publicznych okreslonych niniejszg uchwata, dopuszcza si¢ w obszarze planu
realizacj¢ niezbgdnych dojazdow i dojs¢, ciagdow pieszo-jezdnych, drog rowerowych, placow oraz parkingow
umozliwiajacych prawidtowa realizacje ustalen planu.

4. Ustala si¢ realizacje¢ ciggéw pieszo-jezdnych idrég wewnetrznych o szeroko$ci minimum 6m
umozliwiajacych dojazd do dziatki lub budynku w sposdb zapewniajacy bezpieczenstwo pozarowe i dojazd
karetki pogotowia

5.Na terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe
przeznaczone dla samochodéw osobowych w celu zapewnienia wlasciwej obstugi nowych budynkéw,
realizowanych odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, z dopuszczeniem mozliwosci grupowania
ustug iobstugujacych je parkingéw, uwzgledniajac przy wyborze rodzaju i wielkosci parkingu, roztozenie
potrzeb w czasie (rotacja, pora dnia, dzien tygodnia) oraz lokalizacj¢ w poblizu realizowanej inwestycji,
zgodnie z ponizszymi wskaznikami, jezeli ustalenia szczegétlowe Rozdzialu 3 nie stanowig inaczej:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 stanowiska postojowe na kazde mieszkanie
z dopuszczeniem bilansowania jednego z nich w garazu,

2)dla zabudowy ustugowej — minimum [ stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej oraz minimum | stanowisko postojowe na 10 pracownikow zatrudnionych na jednej zmianie;

3) dla zabudowy produkcyjnej - minimum 1 stanowisko postojowe na 10 pracownikéw zatrudnionych na
1 zmianie;

4) dla sktadow, magazynow - minimum 1 stanowisko postojowe na 300 m?> powierzchni uzytkowej
podstawowej;
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5)na kazdym parkingu zlokalizowanym w terenach zabudowy uslugowej nalezy zapewni¢ minimum
1 stanowisko postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa na
25 stanowisk, z zastrzezeniem uwzglednienia innych wskaznikow wymienionych w przepisach odrgbnych
o drogach publicznych;

6. W budynkach petnigcych rozne funkcje wskaznik iloSci miejsc postojowych nalezy bilansowaé
odpowiednio i proporcjonalnie do wskaznikow ustalonych dla kazdej proponowanej funkcji zlokalizowanej
w tym budynku.

7. Ustala sig, sposob realizacji miejsc parkingowych dla samochodow osobowych i cigzarowych w formie
wydzielonych stanowisk na powierzchni terenu lub w obrysie budynku, stosownie do przepiséw Rozdziatu
3 ,,Ustalenia szczegdtowe”.

8. Przy realizacji zagospodarowania na obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek zapewnienia
niezbednych warunkéw do korzystania z budynkow uzyteczno$ci publicznej, mieszkalnych wielorodzinnych,
uslugowych oraz terenow drog, placow i parkingdéw przez osoby niepetnosprawne.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Jako ogélne zasady obstugi w zakresie wszystkich rodzajow systemow infrastruktury technicznej,
dotyczace calego obszaru planu, ustala sig:

1) zachowanie istniejacych systemow infrastruktury technicznej;
2) powiazanie urzadzen infrastruktury technicznej z urzadzeniami zrédtowymi;

3) dopuszczenie budowy, rozbudowy, przebudowy oraz w razie potrzeby, likwidacji (odtaczenia, rozbiorki)
istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej przy zachowaniu cigglosci danego systemu;

4)wzdhuz istniejagcych, rozbudowywanych iprzebudowywanych urzadzen infrastruktury technicznej
realizujacej zaopatrzenie w gaz obowiazuja ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow
bezposrednio przylegtych, wynikajace z przepisoéw odrebnych z zakresu zaopatrzenia w gaz.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢ obowigzek doprowadzenia wody z istniejacego
i rozbudowywanego systemu miejskiej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
zaopatrzenia w wodg;

3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢:

1) obowiazek docelowego odprowadzania $ciekow do istniejacych irozbudowywanych systemow sieci
kanalizacji miejskiej; do czasu realizacji sieci zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki
sciekowej;

2) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych iroztopowych, wtym zagospodarowanie w obiektach
budowlanych i urzadzeniach lub do wykorzystania gospodarczego na dzialce.

4. W zakresie zaopatrzenie w ciepto ustala si¢:

1) wykorzystanie istniejgcego zorganizowanego sposobu ogrzewania - rozprowadzenie ciepta poprzez
rozbudowe istniejacego systemu sieci cieplowniczej, zgodnie =z przepisami odrgbnymi z zakresu
zaopatrzenia w cieplo;

2) dopuszcza si¢:
a) stosowanie indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych,
b) wykorzystanie odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW.
5. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz ziemny z systemu istniejacej sieci nisko- i sredniopreznych,
2) mozliwos¢ rozbudowy, stosownie do zapotrzebowania;
3) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci gazowych.
6. W zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) realizacje zasilania odbiorcoOw w oparciu o istniejgcg infrastrukturg elektroenergetyczna SN i nn;
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2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energie wiatru;

3) sukcesywng, w miar¢ postgpujacego  zainwestowania, rozbudowe iprzebudowe podsystemu
elektroenergetycznego srednich i niskich napieé¢ oraz realizacj¢ nowych urzadzen infrastruktury technicznej
podsystemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu elektroenergetyki
w dostosowaniu do potrzeb:

a) przysztych odbiorcow z obszaru objetego planem,
b) oswietlenie drog;

4) budowe sieci w technologii kablowej, a w przypadku budowy nowych urzadzen w pasie drogowym —
obowigzek lokalizacji projektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego i §redniego napigcia zgodnie
z przepisami z zakresu drog publicznych;

5) budowe stacji elektroenergetycznych SN/nn i rozdzielni elektrycznych w wykonaniu wnetrzowym lub jako
stacje wolnostojace;

6) lokalizacje nowych stacji elektroenergetycznych SN/nn, sieci $rednich iniskich napieé¢, ktdra zostanie
okreslona w miarg potrzeb na etapie realizacji.

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ zapewnienie peinej obstugi infrastrukturg telekomunikacyjng dla
umozliwienia lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu !acznosci publicznej, stosownie do
wystepujacego zapotrzebowania na ustugi tego rodzaju, z istniejacych urzadzen telekomunikacyjnych oraz
poprzez budowe nowej irozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej, stosownie do przepisow
odrebnych z zakresu telekomunikacji.

8. W zakresie urzadzen infrastruktury innych - nie wymienionych wust. 2+ 7, w szczegolnosci sieci
telewizji kablowej, instalacji alarmowych, przekaznikow antenowych itp. - ustala si¢ mozliwos¢ ich lokalizacji,
przy czym eksploatacja tych instalacji lub urzadzen nie moze powodowaé przekroczenia standardow
emisyjnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami w granicach dzialki budowlanej ustala si¢ obowigzek zapewnienia
miejsca na pojemniki lub kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych.

§ 15. Stawki procentowe, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym W niniejszym planie ustala si¢ stawke procentowg na poziomie 30%, stanowiacg podstawe do
obliczenia wysoko$ci jednorazowej oplaty zwanej ,renta planistyczng”’, obowiazujaca w odniesieniu do
terenow, ktorych wartos¢ wzrosta w wyniku uchwalenia niniejszego planu.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: JJ.6 MN, JJ.10 MN, JJ.16 MN,
JJ.20 MN, JJ.22 MN, JJ.26 MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy — 13,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow 11,0 m,

b) geometria dachow: ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
maksymalnie 35°,

c) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego -
6,0 m,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy kazdej dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,7,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej:
- 40% - dla zabudowy wolnostojacej,
- 45% - dla zabudowy blizniaczej, szeregowej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlane;j:
- 40% - dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej,
- 35% - dla zabudowy szeregowej;
3) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci — 600 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci — 14 m;

4) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 550m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 330m?,
¢) dla zabudowy szeregowej — 250m?;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych wolnostojacych lub wbudowanych w budynek mieszkalny
o powierzchni calkowitej stanowigcej maksymalnie 40% powierzchni calkowitej budynku o przeznaczeniu
podstawowym;

6) zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej z wylaczeniem terendw JJ.20MN, JJ.22MN;
7) dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i szeregowej w granicy dziatki budowlanej;

8) dopuszczenie realizacji maksymalnie jednego budynku garazowego wolostojacego na jeden lokal
mieszkalny, z mozliwoscig lokalizacji dodatkowego garazu w bryle budynku mieszkalnego.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: JJ.7 U, JJ.17 U, JJ.19 U, JJ.26a U ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:
- dla terenu JJ.7U, JJ.26aU - 13,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw 12,0 m,
- dla terendéw JJ.17U, JJ.19U - 35,0 m, w tym wysokos$¢ budynkow 15,0 m,

b) geometria dachow: indywidualne rozwigzanie geometrii dachu,
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c) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw 10,0 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,5,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%, dla terenu JJ26aU: 35%,
3) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci — 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontow dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 10,0 m;

4) dopuszczenie lokalizacji garazy w obrysie budynkow przeznaczenia podstawowego;

5) dla terenu JJ26aU dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jako samodzielnej w ramach dziatki
budowlanej przy zachowaniu wskaznikéw wynikajacych z niniejszego paragrafu

§ 18. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: JJ.18 UK ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej - ustug kultu religijnego;
2) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:

a) budowle typu: pomniki, fontanny,

b) garaze, budynki gospodarcze;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy: 25,0 m, w tym wysokos$¢ budynkow 20 m, dla budynkéw o funkcji
uzupetniajgcej maksymalna wysoko$¢ budynkow 9m,

b) geometria dachéw: indywidualne rozwigzanie geometrii dachu,
c) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow 8,0 m,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy kazdej dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,0,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 40%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30%;
4) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci — 1000 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomos$ci — 16 m;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlu i gastronomii, lokali mieszkalnych oraz miejsc noclegowych.
§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: JJ.15 UP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy uslugowej - ustugi publiczne;

2) uzupehniajacy sposob zagospodarowania: obiekty i urzadzenia sportowe, rekreacyjne;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy: 25,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow 20,0 m,
b) geometria dachow: indywidualne rozwigzanie geometrii dachu,
c) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow 10,0 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,2,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%,
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f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30%;
4) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 800 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci — 18 m.

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: JJ.12 P,U, JJ.13 P,U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow i magazynow, zaklady
produkcyjne, ustugowo-wytworcze, logistyczne, sktady i magazyny oraz zabudowa ustugowa;

2) uzupehiajacy sposob zagospodarowania: obiekty zaplecza administracyjnego, socjalnego i technicznego,
wiaty,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy: 35,0 m, w wysokos$¢ budynkéw 35,0 m,
b) geometria dachdéw: indywidualne rozwigzanie geometrii dachu,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 3,0,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%;
4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 1000 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci — 20 m;

5) zakaz lokalizacji ustug publicznych;

6) obowiazek realizacji na terenach oznaczonych symbolami JJ.12P,U, JJ.13P,U szpaleru drzew i krzewow
o szeroko$ci min. 5,0 m, na odcinku przylegajacym do ulicy Wiejskie;j.

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: JJ.11 KG ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny garazy;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m, w tym maksymalna wysokos¢ budynkéw 5,0 m,
b) geometria dachow: ptaskie,
c) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw 10,0 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy kazdej dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,9,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 90%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 10%;
3) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 100 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontow dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomos$ci — 10 m;

4) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicy dziafki.

§ 22. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: JJ.21 KPP ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny parkingow;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 5%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 10%;

3) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych wuzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 100 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci — 10 m;

4) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem JJ.8 Z, JJ.14 Z, JJ.23 Z, JJ.25 Z ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni;
2) uzupehniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty i urzadzenia sportowe, obiekty malej architektury,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia budowlane,
¢) dojazdy,
d) sciezki piesze i rowerowe,
e) zielen urzadzona i izolacyjna;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy: 6,0 m,

b) geometria dachéw: ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
maksymalnie 40°,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01-0,15,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,1,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90%.
§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem JJ.1 ZL, JJ.3 ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
2) zakaz lokalizacji budynkow z wyjatkiem zabudowy zwiazanej z prowadzeniem gospodarki lesne;j.
§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem JJ.2 WS, JJ.9 WS, JJ.24 WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodladowych — row mortimerowski;
2) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia budowlane,
b) zielen izolacyjna.
§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem JJ.1 KD-S ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych - ekspresowe;
2) parametry ulic:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — zgodnie z rysunkiem planu,

b) ilo$¢ jezdni: 2,
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c) pozostate parametry techniczne — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;

3) skrzyzowania z innymi ulicami — wezly, skanalizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog
publicznych.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: JJ.2 KD-Z ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych — zbiorcze;
2) przeznaczenie dopuszczone:

a) torowisko tramwajowe,

b) parkingi, Sciezki rowerowe;
3) parametry ulic:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

b) ilo$¢ jezdni: jedno i dwujezdniowe,
¢) pozostate parametry techniczne — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;

4) skrzyzowania z innymi ulicami — skanalizowane i zwykle, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog
publicznych;

5) realizacja obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg lub potrzebami
ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu drog publicznych.

§ 28. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: JJ.3 KD-L, JJ.4 KD-L, JJ.6 KD-L, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych - lokalne;
2) uzupetniajacy sposob zagospodarowania: parkingi, §ciezki rowerowe;
3) parametry ulic:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

b) ilos¢ jezdni: 1,
¢) pozostate parametry techniczne — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych;

4) skrzyzowania z innymi ulicami — skanalizowane i zwykle, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog
publicznych;

5) realizacja obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg lub potrzebami
ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;

§ 29. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem: JJ.7 KD-D, JJ.8 KD-D ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych - dojazdowe;
2) uzupetniajacy sposob zagospodarowania: parkingi, Sciezki rowerowe;
3) parametry ulic:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

b) ilos¢ jezdni: 1,
¢) pozostate parametry techniczne — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;

4) skrzyzowania z innymi ulicami — skanalizowane i zwykle, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog
publicznych;

5) realizacja obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg lub potrzebami
ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu drog publicznych.
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§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: JJ.5 KD-W ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;
2) uzupelniajacy sposdb zagospodarowania: parkingi, $ciezki rowerowe;
3) parametry ulic:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — zgodnie z rysunkiem planu,

b) ilos¢ jezdni: 1,
4) skrzyzowania z innymi ulicami — skanalizowane i zwykte.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: JJ.5 KD-X ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog pieszo o rowerowych;
2) uzupehniajacy sposob zagospodarowania: obiekty matej architektury;
3) parametry ulic: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszczenie przeksztatcenia w ciag pieszo-jezdny.

Rozdzial 4.
Ustalenia dodatkowe i postanowienia koncowe

§ 32. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Sosnowcu.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Sosnowca.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Sosnowcu

Mateusz Bochenek
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej w Sosnowcu

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sosnowcu dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w trakcie wylozZenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2018 r., poz. 994 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945)

Rada Miejska w Sosnowcu rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru polozonego
w rejonie wschodniej obwodnicy GOP, ul. Aleksandra Fredry, ul. Kopalni Wegla Kamiennego
Kazimierz-Juliusz w trakcie wylozenia do publicznego wgladu

1. Przyjac stanowisko Prezydenta Miasta Sosnowiec, w sprawie nieuwzglednienia uwagi odnoszacej si¢ do
terenu JJ.6 MN, dotyczacej usunigcia zapisu zakazu lokalizacji zabudowy szeregowej, z uwagi na konieczno$é¢
zachowania spojnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej, co tworzy tad
przestrzenny w tej czes$ci miasta.

2. Przyja¢ stanowisko Prezydenta Miasta Sosnowiec, w sprawie czeSciowego nieuwzglednienia uwagi
dotyczacej zmniejszenia linii zabudowy od drog do 6m dla terenow JJ.6 MN, JJ.20 MN, JJ.22 MN, z uwagi na
newralgiczng lokalizacj¢ terendw w obszarze drogi dojazdowej obstugujacej caly obszar mieszkaniowy
i ushugowy od strony ulicy Kopalni Wegla Kamiennego Kazimierz-Juliusz.

3. Przyja¢ stanowisko Prezydenta Miasta Sosnowiec w sprawie czg¢§ciowego nieuwzglgdnienia uwagi
dotyczacej zmniejszenia linii zabudowy do 6m od linii rozgraniczajacej drogi w obszarze terenow JJ.12 P,U,
JJ.13 P,U zuwagi na sgsiedztwo drogi S1 gdzie wyznaczono lini¢ zabudowy zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, co byto warunkiem uzgodnienia z GDDKIA, oraz z uwagi na sgsiedztwo od strony ulicy Wiejskiej
zabudowy mieszkaniowej, gdzie pozostawiono pas terenu wzdtuz ktérego konieczna bedzie realizacja pasa
zieleni wymaganego w opinii Wojewodzkiego i Powiatowego Inspektora Sanitarnego. Dla pozostatych
fragmentow terenéw pozostawiono lini¢ zabudowy w odleglosci 4m od linii rozgraniczajgcej drogi.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej w Sosnowcu

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sosnowcu dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72018 1., poz. 994 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., 1945), w oparciu o "Prognoze skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu"

Rada Miejska w Sosnowcu
rozstrzyga
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, zapisanych
w miejscowym planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca
dla obszaru polozonego w rejonie rzeki Przemszy
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, bedzie Gmina Sosnowiec.

2. Zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji beda:
a) budzet Gminy Sosnowiec,

b) srodki i fundusze zewnegtrzne (pomocowe fundusze Unii Europejskiej, dotacje ipozyczki z funduszy
krajowych),

¢) partnerstwo publiczno-prywatne,
d) fundusze prywatne.

3. Inwestycje wymienione w ust. 1 beda realizowane sukcesywnie, w miar¢ pozyskiwania $rodkow
finansowych, w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity
Dz. U. z2017 1., poz. 2077).

Id: 6801A543-21F7-457A-BF86-45C9C338BOFF. Projekt Strona 1





