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w zafgczeniu przekazuje materiat na posiedzenie Komisji Budzetowej Rady
Miejskiej w Sosnowcu zaplanowane na dziet 29 paZdziernika 2025 roku dotyczacy
wydatkéw na inwestycje mieszkaniowg realizowang przez Spétke w Sosnowcu przy ulicy

Hubala-Dobrzanskiego w 2024 roku.
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Materiat na posiedzenie Komisji Budzetowej Rady Miejskiej w Sosnowcu
dotyczgcy realizowanej inwestycji przez SIM Zagtebie Sp. z o.0.

1. OPIS INWESTYCJI.

W ramach projektu, SIM Zagtebie Sp. z o.0. realizuje budowe dwéch budynkéw
mieszkalnych  wielorodzinnych  zlokalizowanych ~w  Sosnowcu przy ulicy
Hubala-Dobrzarskiego.

Budynki szesciokondygnacyjne bez podpiwniczenia, w poziomie parteru zlokalizowano
komorki lokatorskie odpowiadajgce liczbie lokali mieszkalnych oraz pomieszczenia
techniczne. Uktad komunikacyjny charakteryzuje centralna klatka schodowa z windg
towarowo-osobowg. tacznie zagospodarowano przestrzen dla 94 lokali mieszkalnych,
47 lokali na budynek o powierzchni od 43 m? do 85 m?.

Technologia budowy obejmuje $ciany konstrukcyjne z elementéw prefabrykowanych -
keramzytobeton oraz stropéw zelbetowych 2z szalunkiem traconym - filigran.
Posadowienie na ptycie fundamentowej, grunty wzmocnione palami. Kazdy z lokali ma
zaprojektowany balkon z wyjatkiem lokali w przestrzeni parteru dla ktérych przewiduje
sie wydzielenie przestrzeni trawnika wokét budynku.

W trakcie realizacji prac ziemnych natrafiono na niekorzystne warunki gruntowe - uskok
tektoniczny, ktéry wymusit zmiane uktadu budynkéw na dziatce oraz dodatkowe prace
zwigzane z przygotowaniem podioza poprzez zastosowanie palowania.

Teren inwestycji zagospodarowano z obowigzujgcymi wymogami wydanych warunkéw
zabudowy. Wydzielone zostang nawierzchnie chodnikéw i drogi wewnetrznej oraz
parkingow, utwardzone kostka betonowga. Wydzielono przestrzen pod wiate smietnikowg
oraz elementy matej architektury w tym plac zabaw, tawki i kosze na odpady, oswietlenie
terenu. Dominujgca zielen niska, trawniki oraz drzewa istniejgce wraz z projektowanymi
nasadzeniami.

Zaprojektowano kottownie w uktadzie hybrydowym wykorzystujgcg odnawialne Zrédto
ciepta - powietrzne pompy ciepta zasilane z paneli PV wspomagane okresowo piecami
gazowymi. Takie rozwigzanie zapewnia wysoki stopieri wykorzystania odnawialnej energii
stonecznej wykorzystanej do zasilania zasobnikéw cieptej wody uzytkowej. W okresie
grzewczym szczytowym Zrodtem ciepta pozostajg powietrzne pompy ciepta zasilane
z sieci energetycznej dodatkowo wspomagane szczytowym Zrodtem z kottowni gazowe;.
W celu zapewnienie prawidtowej wentylacji pomieszczenn zastosowano wentylatory
wywiewne wyposazone w czujniki higrosterowane.

Budynek zostat zaprojektowany i wykoriczony zgodnie ze standardami okreslonymi
w rozporzadzeniu Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie
standardéw dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia,
technologii wykonania | wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji
przedsiewziec realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doptat
(Dz.U.2019.457 z dnia 2019.03.08).




Obecnie trwajg prace w zakresie odbioru budynku przez Paristwowg Straz Pozarna oraz
Sanepid. Po uzyskaniu pozytywnego stanowiska zostanie ztozone zawiadomienie do
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Sosnowcu w celu uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie.

2. ANALIZA PRAWNA | TECHNICZNA NIERUCHOMOSCI.

2.1. OPIS LOKALIZACJI NIERUCHOMOSCI.

Dziatka nr 1267/35, obreb Klimontéw bedaca terenem inwestycji byta dziatkg
niezabudowanga. Na dzialce znajdowat sie znaczny drzewostan, czesciowo kolidujacy
z planowang inwestycjg. Teren mozna okresli¢ jako ptaski. Wzdtuz dziatki od strony
potnocnej przebiega dziatka drogowa (ulica Wileriska). Od strony zachodniej dziatka
drogowa (ulica Hubala-Dobrzariskiego), stanowiagca jednoczesnie obstuge komunikacyjna
planowanej inwestycji z projektowanym zjazdem.

2.2. PODSTAWA ZABUDOWY.

Decyzja o warunkach zabudowy nr 116/21/W z 30 wrzeénia 2021 roku.

2.3. STATUS WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI.

Nieruchomos¢ o numerze dziatki 1267/35, nr KW KA15/00097060/3 zostata przekazana
przez Krajowy Zasob Nieruchomosci, aportem do SIM Zagtebie Sp. z 0.0. 31 maja 2022
roku w zamian za objecie udziatéw, data wpisu do KW 15 czerwca 2022 roku.

2.4, PRZYLACZA
Dla inwestycji wszelkie projektowane przytacza zostaty zrealizowane.

3. TABELARYCZNE ZESTAWIENIE MIESZKAN | MIEJSC PARKINGOWYCH.

Struktura lokali mieszkalnych

Budynek nr 1 Mieszkania 2 pokojowe z aneksem kuchennym 36
Mieszkania 3 pokojowe z aneksem kuchennym 1
Budynek nr 2 Mieszkania 2 pokojowe z aneksem kuchennym 36
Mieszkania 3 pokojowe z aneksem kuchennym "
taczna liczba lokali mieszkalnych 94
Budynek 1
Zestawienie lokali/pomieszczen na parterze Powierzchnia
M1- Mieszkanie dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami 85,03 m2
- 3 pokojowe
M2- Mieszkanie dla osob ze szczegblnymi potrzebami 61,177 m2
- 2 Pokojowe :
J /
oail




Pomieszczenia przynalezne do lokali mieszkalnych 47 szt. - 65,67 m2
Budynek 2
Zestawienie lokali/pomieszczen na parterze Powierzchnia
M48- Mieszkanie dla oséb ze szczegblnymi 85,03 m2
potrzebami - 3 pokojowe
M49- Mieszkanie dla osob ze szczegolnymi 61,17 m2

potrzebami - 2 Pokojowe

Pomieszczenia przynalezne do lokali mieszkalnych 47 szt. - 65,67 m2
Struktura miejsc postojowych Liczba
Miejsca postojowe dla mieszkancow 115
Miejsca postojowe dla oséb z 5
niepetnosprawnosciami
Budynek 1i2

L.p. Poziom L.p Poziom L.p. Poziom L.p. Poziom L.p. Poziom

1 2 3 - 5
M03 45,96 M12 45,96 M21 45,96 M30 45,96 M39 45,96
Mo4 58,54 M13 58,54 M22 58,54 M31 58,54 M40 58,54
MO5 47,64 M14 47,64 M23 47,64 M32 47,64 M41 47,64
MO6 44,54 M15 44,54 M24 44,54 M33 44,54 M42 44,54
Mo7 43,32 M16 43,32 M25 43,32 M34 43,32 M43 43,32
M08 44,46 M17 44,46 M26 44,46 M35 44,46 Ma4 44,46
M09 47,62 M18 47,62 M27 47,62 M36 47,62 M45 47,62
M10 58,54 M19 58,54 M28 58,54 M37 58,54 M46 58,54
M11 45,95 M20 45,95 M29 45,95 M38 45,95 M47 45,985




4. KAMIENIE MILOWE.

Kamien milowy Realny kwartat
Rozpoczecie prac budowlanych I kwartat 2024 roku
Zakonczenie prac budowlanych IV kwartat 2025 roku
Oddanie budynku do uzytku IV kwartat 2025 roku
Rozpoczecie eksploatacji budynku na zasadach najmu IV kwartat 2025 roku

5. PLANOWANY MONTAZ FINANSOWY.

Informacja dotyczaca zZrodet finansowania

_ Warosc gruntu (apor)

Wrioskowana kwota kredytu SSC — Pattycypacie pEyszyeh najen

Wsparcie 2 RFRM

Waparcie 2 funduszu dopiat



Informacja dot. Zrédet finansowania
Wartos¢ gruntu (aport) 3250 048,68 zt
Partycypacje przysztych najemcéw 9 056 200,25 z
Wsparcie z funduszu doptat 13760 463,62 zt
Wsparcie z RFRM 4736 203,39 z
Whnioskowana kwota kredytu SBC 16 333 415,00 zt
taczny koszt przedsiewzigcia 47 136 330,94 zi

Struktura kosztow (bez prac budowlanych)
8 najwiekszych pozycji | 'Pozostale’

- usium nmmnrn
| Podatek od nlemchomosn Obs!ugn Inwestycp pozwolenia, pfzyraczn

Ocena projektu |28.650 2
| 14,500 2
[Pozostate | Opllra przylarreniowau
306507/ ﬂ /‘ |
Wykonanie nadzoréw autorskich
. {94,257 21

Prowizja kredytowa
164,134 2|

Wykonanie nadzorow inwestorskich
138,268 21




5.1. PLANOWANE WYDATKI.

Nazwa etapu Kwota
Dokumentacja projektowa 447 720,00 zt
Nadzér autorski 179 088,00 zt
Nadz6r inwestorski 346 339,48 zt
Grunt 3250 048,68 zi
Roboty budowlane 40 584 554,00 zi
Koszty operacyjne 1382 706,82 zt
46 190 456,98 zt

5.2. INFORMACJA O WYDATKACH ZA 2024 ROK

WYDATKIW 2024 ROKU

Pozostale koszty,

551269452 |

Prace budowlane;
17482424 .68 zt



Srodki trwale w budowie w 2024 roku.
Obstuga prawna inwestycji 3 960,60 zt
Optaty bankowe i podatki 17 453,00 zt
Marketing 42 362,65 7t
Dodatkowe koszty inwestycyjne 90 833,78 z
Nadzér autorski 94 256,90 zt
Nadzér inwestorski 138 268,37 zt
Prowizja kredytowa 164 134,15 zt
Prace budowlane ; 17 482 424,68 z
LACZNY KOSZT 18 033 694,13 zt

STRUKTURA KOSZTOW (BEZ PRAC BUDOWLANYCH)

inwestycji

Obstuga prawna ‘ - heaiaie ¢
|
3960,60 zt ‘_

Marketing
4236265zt

Prowizja kredytowa
164134,15zI

Pozostate koszty
inwestycyjne
90833,78 zt

Nadzor autorski
94256,90 zt

Nadzor inwestorski
138268,37 =l




5.3. INFORMACJA O KOSZTACH BUDOWY W PRZELICZENIU NA PUM ORAZ PUU.

Przewidywany PUM [m2] PUU [m2] PUM/1m2 PUU/1Tm2
koszt
inwestycji
42 940 408,30 zt 4658,06 0,00 9218,52 z
(bez gruntu)
5.4. INFORMACJA O PLANOWANYCH STAWKACH CZYNSZU.
Przewidywana PUM [m2] Przewidywane wplywy z Przewidywane
stawka czynszu / miesiecznie wplywy z
czynszu/1m2 czynszu / rocznie
22,68 zt 4658,06 105 644,80 zt 1267 737,61 zt
6. PROCES NABOROWY.
6.1 AKTUALNY STAN NABORU.
taczna liczba lokali 94
Liczba zajetych lokali 94
Liczba wolnych lokali 0
Liczba podpisanych uméw 113
Liczba rozwigzanych uméw 21 /
Liczba wnioskéw oczekujgcych na rozpatrzenie 0 [




