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/ / 7 ’j\g dniu 20 Iipca 2019 r. zostala uchwalona przez Sejm RP ustawa o przeksztalceniu

prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wlasnosci tych gruntéw (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 139).

Zgodnie z art. 1 tejze ustawy - z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztatcito sie w prawo whasnosci tych
gruntéw. Przez grunty zabudowane na cele mieszkaniowe nalezy rozumieé nieruchomosci
zabudowane wylgcznie budynkami:

1) mieszkalnymi jednorodzinnymi lub

2) mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktérych co najmniej polowe liczby lokali stanowig
lokale mieszkalne, Iub

3) o ktérych mowa w pkt 1 lub 2, wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, innymi
obiektami budowlanymi lub urzadzeniami budowlanymi, umozliwiajagcymi prawidlowe i
racjonalne korzystanie z budynkéw mieszkalnych.

W przypadku gdy na gruncie sa potozone takze obiekty budowlane inne niz okreslone
powyzej, przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci
wydzielonej z tego gruntu i spetniajgcej warunki do przeksztatcenia nastepuje z dniem:

1) zatozenia ksiggi wieczystej dla tej nieruchomosci albo

2) wylaczenia z istniejacej ksiggi wieczystej gruntu niespeniajacego warunkow.

Przeksztalcenie musi zosta¢ potwierdzone stosownymi zaswiadczeniami, ktore wydawane sa
z urzgdu (lub na wniosek wiasciciela nieruchomosci).

Oplata za przeksztalcenie jest rowna oplacie rocznej z tyt. wieczystego uzytkowania
obowigzujacej na dzien przeksztalcenia i wnoszona jest z reguly przez 20 lat.

Ustawa ustala takze bonifikaty dla oséb fizycznych i spétdzielni mieszkaniowych, ktére
wniosg oplate za przeksztatcenie jednorazowo w przypadku nieruchomosci Skarbu Pafstwa.

Ustawa okresla nastgpujace stawki bonifikat w przypadku przeksztalcenia nieruchomosci
Skarbu Panstwa:

1) 60% — w przypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktérym
nastapito przeksztatcenie;

2) 50% — w przypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku po
przeksztalceniu;

3) 40% — w przypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku po
przeksztalceniu;

4) 30% — w przypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym roku po
przeksztaltceniu;



5) 20% — w przypadku gdy oplata jednorazowa zostanie whniesiona w piatym roku po
przeksztatceniu;
6) 10% — w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w széstym roku po
przeksztatceniu.

Rada Miejska w Sosnowcu uchwalg nr 51/I11/2018 z dnia 20 grudnia 2018 r. przyjeta
analogiczne stawki bonifikat w odniesieniu do. nieruchomosci stanowiacych przed
przeksztatceniem wiasno$é¢ Gminy Sosnowiec.

W dniu 18 grudnia 2019 r. zostala podjgta przez Rad¢ Micjska w Sosnowcu uchwala nr
369/XX/2019 zmieniajaca uchwate nr 51/111/2018 z dnia 20 grudnia 2018 r. poprzez ustalenie
60 % bonifikaty réwniez w drugim roku po przeksztalceniu. Stawka ta ma zastosowanie
réwniez do nieruchomosdci Skarbu Pafistwa, bowiem zgodnie z art. 9 ust 3a ustawy z dnia 20
lipca 2019 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow - jezeli na obszarze dangj gminy
obowigzuje uchwala rady gminy okreslajaca stawki procentowe bonifikaty od optaty
jednorazowej wyzsze niz okreslone w ustawie, wojewoda niezwlocznie, w drodze
zarzadzenia, podwyzsza stawki procentowe bonifikaty, uwzgledniajac warunki udzielania
bonifikat i wysokos¢ stawek procentowych wynikajace z tej uchwaly.

Ustawa przewiduje réwniez bonifikaty 99% od optat jednorazowych, ktore udzielane sa:

1) osobom, w stosunku do ktérych orzeczono niepetnosprawnos¢ w stopniu
umiarkowanym lub znacznym, oraz osobom, w stosunku do ktorych orzeczono
niepetnosprawnos¢ przed ukonczeniem 16 roku zycia, lub zamieszkujacym w

dniu przeksztalcenia z tymi osobami opiekunom prawnym lub przedstawicielom
ustawowym tych 0sob,

2) czlonkom rodzin wielodzietnych, o ktorych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2014 r.
o Karcie Duzej Rodziny (Dz.U. z 2019 r. poz. 1390 1 1907),

3) inwalidom wojennym i wojskowym w rozumieniu ustawy z dnia 29 maja 1974 r.
o zaopatrzeniu inwalidow wojennych i wojskowych oraz ich rodzin (Dz. U. z 2017 r. poz.
2193 orazz 2019 r. poz. 391 752),

4) kombatantom  oraz  ofiarom  represji wojennych i okresu  powojennego
w rozumieniu ustawy z dnia 24 stycznia 1991 r. o kombatantach oraz niektorych osobach
bedacych ofiarami represji wojennych i okresu powojennego (Dz.U. z 2018 r.poz. 276 oraz
z 2019 r. poz. 752 1 2020),

5) $wiadczeniobiorcom do ukofczenia 18 roku zycia. u ktorych stwierdzono ciezkie
i nieodwracalne upo$ledzenie albo nieuleczalng chorobe zagrazajaca zyciu, ktore powstaty w
prenatalnym okresie rozwoju dziecka lub w czasie porodu, o ktérych mowa w art. 47 ust. la
ustawy z dnia 27 sierpnia 2004 r. o $wiadczeniach opieki zdrowotnej finansowanych ze
srodkéw publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1373, z p6zn. zm.) lub ich opiekunom prawnym

—bedacym  wladcicielami  budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych lub  lokali
mieszkalnych stuzacych wytacznie zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych tych 0s6b.
Bonifikaty moga by¢ rowniez udzielane od oplat za przeksztatcenie wnoszonych rocznie. Ich
podstawa moze by¢ zarzadzenie wojewody w stosunku do nieruchomosei Skarbu Panstwa
i uchwata wtasciwej rady w stosunku do nieruchomosci jednostek samorzadu terytorialnego.

Dotychczas wydanych zostato 1900 pism ustalajacych wysokosé opfat jednorazowych — na
wniosek wiascicieli lokali i budynkow mieszkalnych.



Liczbe wydanych zaswiadczen potwierdzajacych przeksztalcenie oraz liczbe pism
ustalajacych oplaty jednorazowe oraz zaswiadczen o splacie calej kwoty za przeksztalcenie
przestawia ponizsze zestawienie:

Gmina Skarb Parnstwa razem
zaswiadczenia 4600 1550 6150
jednorazowe 1400 500 1900
zasw. o sptacie 600 200 800
razem: 6600 2250 8850

Jak wynika z powyzszej tabeli, mozliwo$é¢ skorzystania z mozliwosci jednorazowej wplaty
oplaty przeksztalceniowej, cieszy si¢ duzym zainteresowaniem wiascicieli. Dotyczy to
generalnie ogélnych bonifikat, przewidzianych dla wszystkich wihascicieli nieruchomosci bez
dodatkowych kryteriow. Wnioski o bonifikate 99% sa nieliczne. Dotychezas wyliczono tylko
24 optaty jednorazowe z 99 % bonifikata, ktore dotyczyly w wigkszosci 0sob posiadajacych
kart¢ duzej rodziny.
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