KARTA UZGODNIEN DO UCHWALY RADY MIEJSKIEJ

TYTUL UCHWALY

Uchwata Rady Miejskiej w Sosnowcu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru
»KONSTANTYNOW”, ,SRODULA”, ,,ZUZANNA” - etap |.
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1.UZASADNIENIE MERYTORYCZNE PROJEKTU UCHWALY
RADY MIEJSKIEJ

W dniu 31 sierpnia 2017 roku Rada Miejska w Sosnowcu podjeta uchware
nr654/L11/2017 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru ,KONSTANTYNOW",
SRODULA”, ,ZUZANNA". W ftrakcie prac nad sporzgdzeniem planu obszar zostaly
podzielony na dwa etapy. Pierwszy etap, obejmuje obszar Sroduli i Zuzanny a drugi
obejmuje obszar Konstantynowa. Obszar Konstantynéw zostanie poddany szeroko
rozumianym konsultacjom spolecznym ze wzgledu na bardzo skomplikowang w tym
rejonie problematyke spofeczna. Przediozony do uchwalenia projekt planu obejmujgey
obszar z zakresu etapu | (Srodula i Zuzanna) ktérego granice wyznaczaja:

1) od poétnocy — al. Zagtebia Dgbrowskiego, ul. Péinocna, ul. Zuzanny;

2) od potudnia — ul. Kamila Norwida, ul. Bolestawa Prusa;

3) od zachodu — ul. Piotrkowska;

4) od wschodu — ul. 3-go Maja

potozony jest na obszarze, na kiérym obowigzujg cztery plany miejscowe:

e NR 848/XLVIII/1998 ws. zmian mpzp dla 36 obszarow;

- NR 233/X1X/2003 ws mpzp dla terenu obejmujacego obszar ,Srodula-Péinoc”;

- NR 819/XLVI1/2005 ws. mpzp dla potozonego w gminie Sosnowiec obszaru , Mate
Zagorze" wraz z wyrokiem WSA stwierdzajgcym niewaznosé uchwaty w czesci
dotyczgcej terenu E.5Z1;

- NR 412/XXXIV/2016 ws mpzp miasta Sosnowca dla obszaru potozonego pomigdzy
ulicami: Péinocng, A.Frankiewicza, Wapienng i A.Wieczorka.

Celem uchwalenia planu na tym obszarze jest regulacja rozwigzan komunikacyjnych
w zachodniej czesci planu, uwolnienie dziatek budowlanych, ktore do tej pory byty
przeznaczone pod komunikacje, ochrone intereséw publicznych ponadiokalnych
i lokalnych ~ w zakresie  zaspokojenia  potrzeb  spotecznosci, zahamowanie
niekontrolowanej zabudowy garazowej, ochrona zieleni osiedlowej przed jej likwidacig
na rzecz nowych miejsc postojowych.

Opracowywany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Sosnowca dla obszaru ,Konstantynow”, ,Srodula®, ,Zuzanna” - etap | zostat pozytywnie
zaopiniowany i uzgodniony przez wyznaczane do tego wiasciwe jednostki. Projekt planu
w okresie od 21 lutego do 12 marca 2020r. zostat wytozony do publicznego wgladu. W
dniu 26 marca 2020 roku mingt termin sktadania uwag do projektu planu. Ziozono dwie
uwagi z czego jedna wielowatkowa.

Kolegium Kierownictwa na posiedzeniu w dniu 16.04.2020r. podjeto decyzjg
o uwzglednieniu jednej z uwag. W wyniku tej decyzji nastgpita koniecznos¢ ponownego
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu. Projekt planu zostat wytozony do
publicznego wgladu w okresie od 14-go maja do 16-go czerwca z mozliwosci skfadania
uwag do dnia 30 czerwca br. W tym czasie wptyneto szesé uwag.

I. Uwagi nieuwzglednione z pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu:

1) negatywne rozstrzygnigcie uwagi dotyczacej zmiany przeznaczenia podstawowego
terenu o symbolu LL.104MW z zabudowy wielorodzinnej na zabudowg jednorodzinng
lub na zabudowe wielorodzinng z ustaleniem maksymalne] wysokosci zabudowy
mieszkaniowe] do 4 kondygnacji iwyznaczeniem wskaznika ilosci stanowisk




postojowych wynoszgcy: na jeden lokal mieszkaniowy minimum 1,75 stanowiska
postojowego. W zwigzku z faktem, ze inwestor wykonat juz projekt budowlany pn.:
.Budowa zespolu mieszkalnego wielorodzinnegao z parkingiem podziemnym” zgodnie z
wydang decyzjg Prezydenta Miasta Sosnowca o warunkach zabudowy nr 502/07/ W z
dnia 27 grudnia 2007r. i procedowane pozwolenie na budowe.

2) negatywne rozstrzygniecie uwagi dotyczacej zmiany przeznaczenia podstawowego
terenu o symbolu LL.27MU z zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci i ustug
podstawowych na zabudowe jednorodzinna. W zwigzku z faktem, ze teren o symbolu
LL.27MU potozony na regu ulic: Pétnocna i Frankiewicza sasiaduje od strony pdinocnej
z droga DK94, ktora generuje duze natezenie hatlasu oraz zanieczyszczenie
powietrza przez transport samochodowy dlatego stuszne jest lokalizowanie od tej strony
zabudowy usfugowej a nie mieszkaniowej.

Il. Uwagi nieuwzglednione z drugiego wylozenia projektu planu do publicznego
wglgdu:

1) negatywne rozstrzygnigcie uwagi dotyczgcej wytgczenia nieruchomosci oznaczonych
geodezyjnie jako dziatki nr: 1696, 1690, 1692 obreb 0010 z planowanych zmian i
pozostawienie ich jako tereny mieszkaniowe. Zgodnie z przepisami § 3 ust. 11 § 7
rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959r. w sprawie
okreslania, jakie tereny pod wzgledem sanitamym sg odpowiednia na cmentarze,
odlegitos¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych (...) powinna wynosi¢ co najmnigj
150m, odlegtosc taka moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze feren
w granicach do 50m do 150m odiegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggows
i wszystkie budynki korzystajgce z wody sa do tej sieci podigczone. W zwigzku
Z powyzszym nie ma prawnej mozliwosci zmniejszenia strefy sanitarnej od cmentarza.

Roéwnoczesnie informuje, ze zapisy projektu planu umozliwiaja zachowanie istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig prowadzenia robét budowlanych
zgodnie z parametrami i wskaznikami wyznaczonymi w ust.1 uchwaty.

2) negatywne rozstrzygniecie uwagi dotyczacej wytaczenia nieruchomosci oznaczonej
geadezyjnie jako dziatka nr 1691 obreb 0010 z planowanych zmian | pozostawienie jej
jako tereny mieszkaniowe. Zgodnie z przepisami § 3 ust. 1 i § 7 rozporzgdzenia
Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959r. w sprawie okreslania, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednia na cmentarze, odlegto$é cmentarza
od zabudowan mieszkalnych (...) powinna wynosi¢ co najmnigj 150m, odlegtosé taka
moze byé zmnigjszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach do 50m do 150m
odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggows i wszystkie budynki korzystajace
z wody sa do tej sieci podigczone. W zwigzku z powyzszym nie ma prawnej mozliwosci




[ . : ;
| zmnigjszenia strefy sanitarnej od cmentarza:

3) negatywne rozstrzygniecie uwagi dotyczacej dziatek nr: 1797, 1795, 1798 obreb
0010 w sprawie zmiany przeznaczenia z U — tereny zabudowy ustugowej na MN —
tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zgodnie z wydanymi w 2011 r. przez
Prezydenta Miasta Sosnowca warunkami zabudowy dia tej nieruchomosci. Zgodnie
z przepisami § 3 ust. 1§ 7 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25
sierpnia 1959r. w sprawie okreslania, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa
odpowiednia na cmentarze, odlegtosé cmentarza od zabudowan mieszkalnych (...)
powinna wynosi¢ co najmniej 150m, odlegto$é taka moze byé zmniejszona do 50 m pod
warunkiem, ze teren w granicach do 50m do 150m odlegtosci od cmentarza posiada
sie¢ wodociggows i wszystkie budynki korzystajace z wody s3 do tej sieci podtaczone. |
W zwigzku z powyzszym nie ma prawnej mozliwosci zmniejszenia strefy sanitarnej od
cmentarza.

Rownoczesnie informuje, ze zapisy projektu planu umozliwiajg zachowanie istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig prowadzenia robét budowlanych
zgodnie z parametrami i wskaznikami wyznaczonymi w ust. 1 uchwaty.

4) negalywne rozstrzygnigcie uwagi dotyczacej dziatki nr 686 obreb 0010 w sprawie
zmiany przeznaczenia z ZI - tereny zieleni izolacyjnej na tereny zabudowy
mieszkaniowe] — przywrocenie dawnej historycznej funkgii. Proponowana przez
sktadajgcego uwage funkcja mieszkaniowa jest nie zgodna ze ,Studium uwarunkowan
| zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca’. Uwzglednienie uwagi
naruszytoby ustalenia ,Studium...”.

Réwnoczesnie informuje, ze w obecnie obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przedmiotowa dziatka potozona jest na terenie
oznaczonym symbolem E.36 ZI — teren zieleni ochronnej — izolacyjnej (uchwata
nr 233/XIX/03 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 18 grudnia 2003 roku w sprawie
zmiany miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego miasta
Sosnowca dla terenu obejmujgcego obszar ,Srodula-Péinoc”). Analizujac wezeéniejszy
dokument  planistyczny pn.. , Aktualizacia migjscowego  planu  ogdinego
zagospodarowania przesitrzennego miasta Sosnowca”, przyjety uchwatg Nr 1V/18/88
MRN w Sosnowcu z dnia 19.12.1988 r., ze zmiang przyjeta uchwatg Nr 339/XXXIX/93
Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 25.03.1993 r. przedmiotowa nieruchomosé potozona
jest na terenie oznaczonym symbolem 40 Zo 1x2 — ulice zbiorcze, obszarowe.

Reasumujac analizowana dziatka juz od 1988 roku nie byla dziatkg przeznaczong po
zabudowg mieszkaniowg ani ustugowa. Obecnie zaproponowane przeznaczenie jest
zgodne z obowiazujgeym ,Studium...”

5) negatywne rozstrzygnigcie uwagi dotyczacych dziatek nr: 2403, 2407, 2408, 2404
obreb 0010 w sprawie rozszerzenia przeznaczenia dopuszczonego o ustugi

komercyjne. W projekcie miejscowego planu przez ustugi podstawowe rozumie sie




funkcje terendw i budynkow zwigzanych bezposrednio z istniejgcg | planowang
zabudowg mieszkaniowg, realizujgcych ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rozrywki,
szkolnictwa, ochrony zdrowia, kultury, obstugi komunikacyjnej tj. jednostanowiskowe
warsztaty mechaniki pojazdowej bez stanowiska blacharstwa, a takze réznego rodzaju
instytucji oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotyczg bezposrednio fub posrednio,
amajg charakter ustugowy | nie powodujg negatywnego oddziatywania
(ponadnormatywnych zanieczyszczen, zakiocen érodowiska oraz konfliktow sgsiedztwa
z innymi funkejami), co wyklucza: handei hurtowy i gieldowy, komisy samochodowe,
punkty sprzedazy detalicznej: pojazdéw cigzarowych, sprzetu budowlanego i rolniczego
oraz materiatéw budowlanych, ustugi zwigzane z gospodarowaniem odpadami,
ucigzliwg produkcjg, oraz rzemiostem uciazliwym, ustugi zwigzane z logistyka i obstugg
komunikacyjna, otwarte sktady materiatow sypkich, ptynnych.

W zwigzku z powyzszym nalezy uzna¢, ze przyjeta w planie definicja ustug
podstawowych daje bardzo szeroki wachlarz mozliwosci. Wprowadzenie nowego
nazewnictwa jakim jest: ustugi komercyjne wymusza wprowadzenie nowej definicii i
innego katalogu ustug. Nalezy zwréci¢ uwage, ze wymienione rodzaje ustug w definicji
ustug podstawowych tworzy katalog, ktory nie jest zamknigtym.

Wprowadzenie nowej definicji i wprowadzenie nowego przeznaczenia dla terenu
LL.103 MNn obliguje nas do ponownego wytoZzenia do publicznego wglqdu proLektu‘

planu. APt § é,

2. PRZEWIDYWANE SKUTKI FINANSOWE ZWIAZANE / L/(//
Z WPROWADZENIEM W ZYCIE UCHWALY RADY MIEJSKIE(™ ” 775 @7/ A
W PROPONOWANYM BRZMIENIU

W prognozie skutkéw finansowej uchwalenia planu miejscowego przy kalkulacji
dochodéw i wydatkéw gminy nie uwzgledniono przysztych wydatkéw zwigzanych
z realizacjg drogi oznaczonej symbolem LL. KD2 Z oraz wezia z drogg DK 94
oznaczonego symbolem LL.KD1 GP jako skutkow bezposrednio zwigzanych
z uchwaleniem tego projektu planu, poniewaz te przedsiewziecia drogowe zostaty juz
ujete w trakcie sporzadzania planu, ktéry aktualnie ciggle obowiazuje - Uchwata
nr 233/XI1X/2003 z dnia 18 grudnia 2003r. Nalezy tu jednak podkresli¢, ze korzyscig dia
budzetu gminy w obecnie opracowywanym projekcie planu jest rezygnacja z realizacji
drogi lokalnej taczacej ul. C.K. Norwida z planowanym weztem przy drodze DK 94.
Biorac pod uwage, ze obszar objety sporzadzeniem planu jest juz mocno zurbanizowany
dochody gminy beda gitéwnie zwigzane ze wzrostem podatkéw od nieruchomosci oraz
optat za uzytkowanie wieczyste, jednakze obecnie trudno je oszacowac.




