Projekt

z dnia 19 listopada 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR ....cccevvveenuenne
RADY MIEJSKIEJ W SOSNOWCU

Rady Miejskiej w Sosnowcu
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru
»Ostrogorska Zachéd” i dla obszaru przy ul. Teatralnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22020 1.,
poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 1. poz. 293 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatami: Nr 436/XXXV/2016 Rady Miejskiej
w Sosnowcu z dnia 29 wrzesnia 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru ,,Ostrogérska Zachod” oraz Nr 838/L.X/2018
Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 22 marca 2018 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru przy ul. Teatralnej, po stwierdzeniu, ze
plan miejscowy nie narusza ustalen ..Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Sosnowca” przyjetego uchwata Nr369/XXXI1/2016 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 19 maja
2016 roku wraz ze zmiang przyjeta uchwatg Nr 855/LX11/2018 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 26 kwietnia
2018 roku,

RADA MIEJSKA w SOSNOWCU
uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca
dla obszaru ,,Ostrogorska Zachod” i dla obszaru przy ul. Teatralnej

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Zakres i cel planu.

1. W niniejszej uchwale pod skrotem ,plan" rozumie si¢: Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru ,,Ostrogorska Zachod” idla obszaru przy ul. Teatralnej,
sporzadzony dla rejonu miasta opisanego w ust. 2, o powierzchni okoto 60 ha.

2. Obszar opisany uchwalg polozony jest w zachodniej czg¢éci miasta, obejmuje tereny zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej: historycznej i wspotczesnej, zabudowy ustugowej, towarzyszace im obszary

zieleni oraz tereny komunikacji. Granice obszaru planu wyznaczaja: -  od poéinocy ul. marsz. J. Pilsudskiego
1ul. H. Sienkiewicza, - od wschodu - ul. Ostrogérska, - od potudnia - ul. Teatralna, granica zamknigtego
terenu kolejowego oraz ul. Radocha, - od zachodu - ul. Krzywa, ul. H. Kolataja i ul. Teatralna.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie zasad przeksztatcen struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta;

2) okreslenie zasad realizacji nowych iprzebudowy istniejacych obiektow w obszarze planu, przy
zachowaniu wartosci historycznych i kulturowych budynkow objetych ochrona konserwatorska.

§ 2. Forma planu

1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigcej tekst planu oraz w czeSci
graficznej, ktorg stanowi Zatacznik Nr 1 - rysunek planu.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa rozstrzygniecia niebedace ustaleniami planu:
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1) Zatacznik Nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sosnowcu dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowe;j;

2) Zalacznik Nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sosnowcu dotyczace sposobu realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére nalezag do zadan wiasnych
gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Rysunek planu sporzadzono na elektronicznej urzedowej mapie zasadniczej Powiatowego Zasobu
Geodezyjnego i Kartograficznego w Sosnowcu, zawierajacej obszar objety planem wraz z jego niezbednym
otoczeniem.

4. Na rysunku planu zamieszczono wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sosnowca” przyjetego uchwata Nr 369/XXX1/2016 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia
19 maja 2016 roku wraz ze zmiang przyjeta uchwalg Nr 855/LX11/2018 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia
26 kwietnia 2018 roku.

5. Rozwigzania przestrzenne przedstawione na rysunku planu iodpowiadajace im ustalenia zawarte
w niniejszej uchwale, uwzgledniaja uwarunkowania wynikajace z obowiazujacych dokumentéw planistycznych
(opracowania ekofizjograficznego iprognozy oddzialywania na $rodowisko oraz prognozy skutkow
finansowych uchwalenia planu).

6. Obowiazujacy po uchwaleniu i wejsciu w zycie plan (tekst i rysunek planu) zostaje zapisany na nosniku
informatycznym w sposob uniemozliwiajacy jakiekolwiek jego zmiany — zapis ten posiada ceche oryginatu.

7. Ustalenia planu zawarte w czesci tekstowej 1 graficznej obowiazujg tgcznie.
8. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowac z uwzglednieniem przepisoéw odrgbnych.
§ 3. Rysunek planu.

1. Rysunek planu opracowany w skali 1:1000, edytowany w skali 1:2000, obowigzuje w zakresie
okreslonym niniejszg uchwata.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania sa
obligatoryjne.

3. Podstawe uscislenia przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania stanowi zapis numeryczny rysunku planu uwzgledniajacy w tresci ewidencje
gruntéw i budynkow.

4. Na rysunku planu zastosowano:
1) oznaczenia i symbole obowigzujace:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) cyfrowo — literowe symbole terenu, o przeznaczeniu opisanym w pkt 2,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorska na mocy planu miejscowego,
f) dobra kultury wspotczesnej objgte ochrong na mocy planu miejscowego,
g) strefy zieleni osiedlowej,
h) granice obszaru zabudowy $srodmiejskiej;
2) oznaczenia okreslajgce przeznaczenia terenow:
a) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MW.,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej,
¢) UMW - tereny zabudowy uslugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) MZ,UZ - tereny zabudowy mieszkalnictwa zbiorowego, ustug zdrowia,
e) U - tereny zabudowy ustugowe;j,
f) UP - tereny zabudowy ustugowej — ustug publicznych,
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g) UZ - tereny zabudowy ustugowej — ustug zdrowia,
h) UO - tereny zabudowy ustlugowej — ustug oswiaty,
i) UN - tereny zabudowy uslugowej — ustug nauki,
j) UKR - tereny ustug kultu religijnego,
k) UK — tereny zabudowy ustugowej — ustug komunikacji,
1) US — tereny sportu i rekreacji
m) E,C - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, cieptlownictwo.
n) ZP - tereny zieleni urzadzone;,
0) ZI - tereny zieleni izolacyjnej,
p) KDP - teren placu miejskiego;
r) KD Z - tereny drog publicznych — ulica zbiorcza,
s) KD L - tereny drog publicznych — ulica lokalna,
t) KD D - tereny drog publicznych — ulica dojazdowa,
u) KD W - tereny komunikacji — droga wewnetrzna,
w) KD X - tereny komunikacji — droga piesza,
z) KD Kp — tereny komunikacji - zespoty miejsc postojowych,
3) oznaczenia i symbole informacyjne:
a) powierzchnia terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi [ha],
b) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,

c) potozenie catego obszaru planu w granicy udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Sosnowiec”
oraz ,,Saturn poktad grupy 800,

d) zasigg dawnej plytkiej eksploatacji gorniczej,

e) zlikwidowane szyby,

f) gléwne przewody i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

g) granica strefy ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu - od infrastruktury techniczne;.
5. Oznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, np. P.9 U sktada si¢ z:

1) symbolu literowego: P - okreslajacego kolejny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sporzadzany dla fragmentu miasta Sosnowca;

2) numeru porzadkowego, np: 9;
3) oznaczenia literowego przeznaczenia terenu, np: U — tereny zabudowy ustugowe;.

6. Oznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przeznaczonego dla funkcji komunikacji,
np. P.KD1 L sktada si¢ z:

1) symbolu literowego: P - okre$lajacego kolejny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sporzadzany dla fragmentu miasta Sosnowca;

2) symbolu literowego oznaczajacego tereny komunikacji: KD;

3) numeru porzadkowego, np: 2;

4) oznaczenia literowego okreslajacego klase ulicy, np: L — ulica lokalna.
§ 4. Objas$nienia.
1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale;

Id: 45A72D1C-70E0-4F41-85A0-611D017CB530. projekt Strona 3



2) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w § 1 uchwaty;

3) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, inne niz
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem do niniejszej uchwaty
(Zatacznik Nr 1), o ktérym mowa w § 2 i § 3 uchwaty;

5) terenie — rozumie si¢ przez to obszar o ustalonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym i numerem
wyrozniajacym go sposrod innych terenow;

6) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to funkcje zabudowy, sposoby uzytkowania,
a takze sposoby zagospodarowania ustalone na tym terenie;

7) uzupelniajagcym sposobie zagospodarowania — rozumie si¢ przez to funkcje zabudowy, sposoby
uzytkowania, atakze sposoby zagospodarowania, jakie nie mogg wystepowaé na dzialkach w sposob
samodzielny, z wyjatkiem zagospodarowania obiektami budowlanymi iurzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz eclementami zagospodarowania, niezbednymi do funkcjonowania lub obstugi
przeznaczenia podstawowego;

8) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to definicje zamieszczona w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) zabudowie istniejacej — rozumie si¢ przez to zabudowe o przeznaczeniu i gabarytach istniejgcych
w obszarze planu na dzien jego uchwalenia oraz zabudowe projektowang, posiadajaca ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe na dzien uchwalenia planu;

10)  powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku mierzong po obrysie zewnetrznym $cian;

11)  nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczajace
maksymalny zasieg obszarowy wznoszenia naziemnych czg¢sci budynku; dopuszcza si¢ wysunigcia przed
ustalone w planie linie zabudowy na maksymalng odlegto$¢ do 1,5 m: wykuszy, loggi, gzymsow, okapow,
zadaszen, wejs¢, elementdéw odwodnienia dachow, balkonow, galerii, werand, tarasow oraz warstwy
termoizolacji;

12) urzadzeniach infrastruktury techmicznej — rozumie si¢ przez to obiekty budowlane iurzadzenia
(magistralne, rozdzielcze, przylacza iinstalacje zewnetrzne) zwigzane zuzbrojeniem terenu,
w szczegolnosci: wszelkiego rodzaju rurociagi, przewody, komory zasuw, kable, kanalizacje kablowe,
swiatlowody, sieci napowietrzne, shupy, wieze, maszty i urzadzenia telekomunikacyjne, pompownie sieci
wodociggowej, pompownie S$ciekéw, podczyszczalnie S$ciekow, lokalne urzadzenia do gromadzenia
i oczyszczania $Sciekow, stacje elektroenergetyczne SN/nn, rozdzielnie elektryczne iszafki telefoniczne,
stacje redukcyjno-pomiarowe gazu, lokalne kotlownie, stacje wymiennikow ciepta, urzadzenia OZE,
ogniwa fotowoltaicze itp., definicja ta nie obejmuje urzadzen zrédlowych, w szczegdlnosci takich jak:
ujecia wody, stacje wodociggowe, grupowe lub miejskie oczyszczalnie $ciekow, cieplownie,
elektrocieptownie, elektrownie i stacje elektroenergetyczne WN/SN [GPZ, RPZ], sktadowiska odpadow,
spalarnie odpadow i inne tego typu obiekty unieszkodliwiania odpadow, centrale telefoniczne (z wyjatkiem
zaktadowych);

13)  dojazdach - rozumie si¢ przez to istniejace lub konieczne do wykonania ciagi komunikacyjne, ktore sa
lub beda niezbedne dla zapewnienia dostgpu do dziatek i obiektow budowlanych;

14)  parametrach i wskaznikach ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu — dotyczacych
kazdorazowo stanu docelowego, obejmujacego lacznie zabudowe istniejaca i projektowana — chyba
ze z przepisow szczegdlowych niniejszej uchwaty wynika inaczej — rozumie si¢ przez to:

a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — pionowy wymiar obiektu budowlanego liczony w metrach od
najnizszego poziomu terenu przylegajacego do tego obiektu do najwyzszego jego punktu, a w przypadku
obiektow budowlanych bedacych budynkami — maksymalng wysoko$¢ budynku, wyrazong w metrach,
mierzong stosownie do przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa,

b) geometri¢ dachéw — rodzaj i ksztatt dachow (w szczegolnosci dach ptaski, jedno- lub wielospadowy,
symetryczny, uskokowy, pilasty itd.), w tym katy nachylenia potaci dachowych,
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c) gabaryty projektowanej zabudowy — minimalng szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw (elewacja
frontowa obiektu — nalezy przez to rozumie¢ elewacjg, ktora zwrocona jest w kierunku ulicy lub dojscia
do obiektu, z ktorego ten obiekt jest najbardziej eksponowany),

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — ktory wyraza stosunek sumy powierzchni catkowitej zabudowy
istniejacych i projektowanych budynkéw do powierzchni dziatki budowlane;j,

e) wskaznik powierzchni zabudowy — ktory wyraza stosunek powierzchni zabudowy istniejacych
1 projektowanych budynkoéw do powierzchni dziatki budowlane;j,

f) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — wyrazong jako procentowy udziat w powierzchni dziatki
budowlanej nawierzchni, ktora nalezy rozumie¢ jako teren biologicznie czynny, stosownie do przepisoOw
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

15) dachach plaskich - rozumie si¢ przez to dachy Iub stropodachy o spadkach potaci dachowych do 12°;

16) uslugach i zabudowie uslugowej — rozumie si¢ przez to funkcje budynkow i terenow w dziedzinach:
administracji (budynki administracyjne i biurowe), handlu, gastronomii, sportu i rekreacji, zdrowia, kultury,
kultu, nauki, szkolnictwa (ustugi o$wiaty), wystawiennictwa, instytucji finansowych oraz
ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwigzkow, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek
projektowych, consultingowych, instytucji gospodarczych oraz innych, ktéorych powyzsze grupy
nie dotyczg bezposrednio lub posrednio, a majg charakter ustugowy;

17) terenach ustug publicznych - rozumie si¢ przez to tereny ustug administracji publicznej, ustug oswiaty,
ustug nauki iszkolnictwa wyzszego, ustug zdrowia iopieki spotecznej, ushug kultury, ushug kultu
religijnego oraz shuzb publicznych;

18) pozostate rodzaje ustug, o ktérych mowa w niniejszej uchwale:

a) ushugi zwiazane z gospodarowaniem odpadami — rozumie si¢ przez to prowadzenie dzialalnosci
w zakresie: zbierania (w tym skupu surowcoéw wtdrnych), transportu, przetwarzania (odzysku lub
unieszkodliwiania) odpadow,

b) ustlugi podstawowe — rozumie si¢ przez to funkcje terendw ibudynkéw zwigzanych bezposrednio
z istniejaca i planowana zabudowa mieszkaniowa, realizujacych ustugi z zakresu handlu, gastronomii,
rozrywki, szkolnictwa, ochrony zdrowia, kultury, obstugi komunikacyjnej tj. jednostanowiskowe
warsztaty mechaniki pojazdowej bez stanowiska blacharstwa, a takze rdéznego rodzaju instytucji oraz
innych, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a majg charakter ustugowy
i nie powoduja negatywnego oddziatywania (ponadnormatywnych zanieczyszczen, zaktocen srodowiska
oraz konfliktow sasiedztwa z innymi funkcjami), co wyklucza: handel hurtowy i gietdowy, komisy
samochodowe, punkty sprzedazy detalicznej: pojazdow cigzarowych, sprzgtu budowlanego i rolniczego
oraz materiatow budowlanych, ustugi zwigzane z gospodarowaniem odpadami, uciazliwa produkcja oraz
rzemiostem ucigzliwym, ustugi zwigzane z logistyka, otwarte sktady materialow sypkich, ptynnych;

c) uslugi nauki - rozumie si¢ przez to funkcje terenéow ibudynkéw zwigzanych bezposrednio
z dziatalno$cia szkét wyzszych iplacowek badawczych, wtym budynki przeznaczone na funkcje
dydaktyczne, administracyjne, laboratoria badawcze, biblioteki 1iinne, zwigzane bezposrednio
z prowadzona dziatalno$cia;

d) tereny ustug komunikacji - rozumie si¢ przez to tereny obiektow iurzadzen obslugi technicznej
zaplecza motoryzacji, w tym: budynki garazy jedno i wielopoziomowe, zespoty miejsc postojowych,
stacje paliw plynnych i gazowych, myjnie samochodow i inne urzadzenia tego rodzaju;

19)  zieleni urzadzonej — rozumie si¢ przez to uksztaltowane w sposob zaplanowany zespoty roslinnosci,
sktadajace si¢ z drzew, krzewow i zieleni niskiej, z mozliwo$cia uzupetnienia o obiekty matej architektury,
oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz ciagi piesze i §ciezki rowerowe;

20) zieleni izolacyjnej - rozumie si¢ przez to tereny zieleni, sktadajace si¢ z drzew, krzewow i zieleni
niskiej, istniejacej inasadzonej - w celu tagodzenia ucigzliwosci powodowanych przez drogi lub inne
tereny komunikacji (powodujgce hatas, zanieczyszczenia powietrza i degradujace krajobraz);

21) zieleni osiedlowej — rozumie si¢ przez to tereny towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej, poro$nicte zielenig z przewagg drzew, peligce funkcje wypoczynkowg oraz dekoracyjng;
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22) pyle zawieszonym PM10 — rozumie si¢ przez to zanieczyszczenie, powstajace przede wszystkim
w procesach spalania paliw statych, o $rednicy réwnowaznej ziaren do 10 um, dla ktérego obowigzuja
odrebne normy.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale definiowane sa w przepisach odrebnych.

3. Nazwy wlasne (w szczegolnosci nazwy ulic) przywolane w teksécie planu i opisane na rysunku planu —
nalezy rozumie¢ jako nazwy istniejace oraz powszechnie stosowane w dniu uchwalenia planu.

Rozdzial 2.
Przepisy ogolne

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu na obszarze planu:
1) ustala sig:

a) lokalizowanie zabudowy W obszarze ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
wyznaczonymi na rysunku planu; w przypadku braku wyznaczonej linii zabudowy obowiazuja przepisy
odrebne,

b) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenow zgodnie ze wskaznikami i parametrami
ustalonymi w Rozdziale 3 ,,Ustalenia szczegotowe”,

¢) ) nakaz wizualnego przystonigcia od strony drog i przestrzeni publicznej miejsc gromadzenia odpadow
stalych, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia, obudowy lub zabudowy;

2) zakazuje sig:
a) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?,
b) lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,
¢) lokalizacji garazy blaszanych,
d) lokalizacji garazy wolnostojacych o ile przepisy Rozdziatu 3 nie stanowig inaczej,

e) lokalizacji wiat na terenach oznaczonych symbolami: UP, UKR, UO, za wyjatkiem wiat w miejscach
gromadzenia odpaddw statych,

f) lokalizacji obiektow i urzadzen tymczasowych, za wyjatkiem: obiektow zwigzanych z organizacja placu
budowy, obiektow zwiazanych zorganizacja okazjonalnych imprez, sezonowych ogrodkow
gastronomicznych, itp.

3) w zakresie rozwigzan architektonicznych dla budynkéw nowych oraz podczas prowadzenia robot
budowlanych w istniejgcej zabudowie, innej niz wymienionej w § 8 ust. 2, ustala si¢:
a) w zakresie materiatéw wykonczeniowych:
- stosowanie na elewacjach: tynkow, cegiet, kamienia, betonu, drewna, ceramiki, materiatu Cor-

Ten, szkla, na dachach: dachowek ceramicznych ibetonowych, stali, aluminium, miedzi, aw
przypadku dachow o kacie nachylenia ponizej 12° - dachéwek bitumicznych, membran, papy,

- mozliwos$¢ stosowania substytutow imitujacych w/w materialy wykonczeniowe,

- zakaz stosowania niskostandardowych materiatow wykonczeniowych na elewacjach budynkow
oraz dachach i zadaszeniach, takich jak: blacha falista i trapezowa, ptyty poliweglanu komoérkowego,
pltyty warstwowe z oktadzing blaszang, listwy ztworzyw sztucznych - tzw. siding (nie dotyczy
materiatow kompozytowych), z zastrzezeniem dopuszczen;

b) w zakresie kolorystyki elewacji, w tym tynkow i pokrycia dachowego:

- na catych elewacjach budynkow ustala si¢ stosowanie barw o niskich stopniach nasycenia; dla
malych ptaszczyzn, to jest do 20 % powierzchni, mozliwo$¢ stosowania barw o wysokim nasyceniu,
bez ograniczenia barwowego jako elementy akcentujace,
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- dla detalu architektonicznego i towarzyszacego, obejmujacego elementy takie jak: balustrady
balkonow, schodéw zewngtrznych, podestow, krat zabezpieczajacych, rynien dachowych: stosowanie
barw neutralnych: bieli, szaro$ci, czerni, brazu lub barw otym samym odcieniu jak na tynku,
dopuszcza si¢ stosowanie barw nasyconych, wykluczajac kolory jaskrawe, wybijajace sig
z krajobrazu; dopuszcza si¢ inng kolorystyke balustrad jako akcent kolorystyczny,

- dla dachow: stosowanie kolorystyki w odcieniach: grafitowym, ciemnoczerwonym,
czerwonobrazowym oraz w odcieniach szaros$ci i brazow.

2. W odniesieniu do legalnie istniejacych obiektow budowlanych:

1) ktorych szczegdtowe parametry i wskazniki zabudowy sa przekroczone w stosunku do ustalen planu,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych, ktore nie powoduja dalszego naruszenia tych ustalen,
za wyjatkiem zwigkszenia parametrow 1 wskaznikow na skutek zamierzonego docieplenia obiektéw
budowlanych oraz lokalizacji szybow windowych, klatek schodowych, zewngtrznych schodow, pochylni
itp.;

2) o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, dla ktéorych wskaznik wysokos$ci zostal przekroczony,
dopuszcza si¢ roboty budowlane z wylaczeniem nadbudowy, pod warunkiem nieprzekroczenia pozostatych,
ustalonych planem parametrow i wskaznikow;

3) zlokalizowanych na dziatkach budowlanych, dla ktérych istniejacy udzial powierzchni biologicznie
czynnej jest mniejszy niz ustalony planem, dopuszcza si¢ ich nadbudowe, do ustalonej maksymalnej
wysokos$ci zabudowy.

3. W granicach kazdej dzialki budowlanej, oile ustalenia szczegétowe planu nie stanowia inaczej,
dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) dojazdow i stanowisk postojowych;

2) elementow komunikacji pieszej i rowerowe;j;

3) zieleni z mozliwo$cig uzupeknienia elementami matej architektury;

4) urzadzen budowlanych oraz urzadzen i elementow zwigzanych z uzbrojeniem terenu i infrastrukturg
techniczna.

5) miejsc gromadzenia odpadow statych, zadaszen, pergoli, tarasow;

6) budowli terenowych, takich jak: podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, dopuszczone
elementy reklamowe wolnostojace 1 zwigzane z obiektami budowlanymi;

7) uzupetniajacego sposobu zagospodarowania - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu.

4. Dla zabudowy innej niz budynki, ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - zgodnie z ustaleniami
Rozdzialu 3, ustalona wysokos$¢ nie dotyczy lokalizacji i wymiany stupdw elektroenergetycznych wysokiego
napigcia.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Na obszarze objetym planem nie wyst¢puja pomniki przyrody oraz tereny podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

2. Dla zachowania systemu przyrodniczego ustala sig¢:

1) utrzymanie i pielegnacje - z mozliwo$ciag prowadzenia nasadzen, oznaczonych na rysunku planu
terenoéw zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej oraz zieleni osiedlowej, a takze pozostatych zespotow drzew
i krzewow rosnacych na terenach zabudowy mieszkaniowej i zabudowy uslugowej oraz szpalerow drzew
rosnacych wzdtuz ulic;

2) zachowanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na wyznaczonych planem
terenach, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi planu.

3. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) ochrona powietrza — ograniczenie emisji pyléw zwigzanych z wytwarzaniem energii cieplnej oraz
z procesami inwestycyjnymi w budownictwie i gospodarce komunalnej, poprzez:

a) zwickszenie zasiggu terenow objetych zorganizowanym systemem cieptowniczym zasilanym
z centralnych zrédet,
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b) stosowanie odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

c) stosowanie konwencjonalnych sposoboéw zaopatrywania w ciepto zuwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepisow ustawy Prawo ochrony $rodowiska,

d) uwzglednienie wymagan ,,Programu ochrony powietrza dla terenu wojewodztwa $laskiego majacego
na celu osiggnigcie poziomow dopuszczalnych substancji w powietrzu oraz putapu stezenia ekspozycji”,
w tym wymagan zgodnie z uchwatg Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewédztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia
2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. SI. z dnia 12 kwietnia 2017 r., poz. 2624),

e) zakaz stosowania materiatow pylacych (w szczegdlnosci zuzli energetycznych) do utwardzania
docelowych nawierzchni drog i stanowisk postojowych;

2) ochrona przed hatasem:

a) dla terenow zabudowy $rodmiejskiej oznaczonych na Rysunku planu iopisanych w przepisach § 12
ust. 4 uchwaly, dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku przyjmuje si¢ jak dla terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska,

b)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, mieszkaniowo — uslugowej MW,U -
dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku przyjmuje si¢ jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska, za wyjatkiem terenéw zabudowy
srodmiejskiej oznaczonych na Rysunku planu i opisanych w przepisach § 12 ust. 3,

c)dla terenow zabudowy ustugowej: uslug zdrowia UZ oraz zamieszkania zbiorowego - dom opieki
spotecznej MZ,UZ - dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku przyjmuje si¢ jak dla terenow szpitali
w miastach, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska,

d) dla terenow ustug oswiaty i ustug nauki UO, UN - dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku przyjmuje
si¢ jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony Srodowiska,

e) dla terendw zieleni urzadzonej ZP oraz terenu sportu irekreacji US — dopuszczalny poziom hatasu
w Srodowisku przyjmuje si¢ jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

3) ochrona przed oddziatywaniem po6l elektromagnetycznych — obowigzek uwzglednienia dopuszczalnych
wartoéci parametrow fizycznych dla miejsc dostepnych dla ludnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony srodowiska;

4) ochrona wod powierzchniowych ipodziemnych - zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki S$ciekowej
w sposob mogacy spowodowaé przekroczenie dopuszczalnego poziomu parametrow okreslajacych stan
jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu zaopatrzenia
w wode i gospodarki Sciekowe;.

4. Dopuszcza si¢: retencjonowanie wod opadowych iroztopowych w obszarze objetym planem, do
zagospodarowania w odpowiednich obiektach budowlanych iurzadzeniach lub do wykorzystania
gospodarczego na dzialce budowlanej, na przyktad jako element matej architektury i zieleni.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Ustala si¢ zachowanie zabudowy historycznej z mozliwo$cia wypehienia luk budowlanych, zgodnie
z ustaleniami § 8 oraz przepisami Rozdzialu 3 uchwaty.

2. Ustala si¢ zachowanie, pielegnacje i uzupehienie szpalerow drzew wzdluz drog: P.KDI
Z (ul. Ostrogorska), P.KD2 L (ul. Koscielna), P.KD4 L (ul. Jagiellonska) oraz P.KD5 (ul. E. Zegadtowicza),
z mozliwo$cig wymiany poszczeg6lnych drzew.

3. W ramach wyznaczonych terendéw zieleni P.9 ZP, P.9a ZP, P.9b ZP, P.37 ZP oraz P.37a ZP, ustala si¢
zakaz realizacji obiektow kubaturowych, dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury o wysokosci do
4 m.

4. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustala si¢ obowigzek zachowania oznaczonych na
rysunku planu stref zieleni osiedlowej oraz istniejacych grup drzew, z mozliwoscig wymiany poszczegdlnych
drzew i wykonania nasadzen zadrzewien.
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5. Dla nowych terenéow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustala si¢ obowiazek uksztaltowania stref
zieleni osiedlowej w wielkosci wynikajacej zustalen szczegdétowych oraz intensywnosci planowanej
zabudowy.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw Kkulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej

1. W obszarze planu zlokalizowany jest budynek wpisany do rejestru zabytkow Wojewodztwa Slaskiego
decyzja nr A/1633/96 z dnia 30 wrzesnia 1996 r. — Budynek Panstwowego Teatru Zagtebia ul. Teatralna 4.

2. W obszarze planu znajdujg si¢ obiekty zabytkowe, objete ochrong konserwatorskg na mocy niniejszej
uchwaty:

1) kamienica mieszkalna z 2 ¢w. XX w. - budynek narozny przy ul. Koscielnej 3;

2) kamienice mieszkalne z 2 ¢w. XX w., architektura funkcjonalistyczna, przy ul. Koscielnej nr: 5, 7;
3) Szkota Podstawowa z 2 ¢w. XX w., architektura modernistyczna, przy ul. Koscielnej 9;

4) kamienica mieszkalna z 2 ¢w. XX w., architektura funkcjonalistyczna, przy ul. Koscielnej nr 22;

5) kamienice mieszkalne, architektura funkcjonalistyczna, przy ul. Koscielnej nr: 18, 20, 24, 26, 28, 38;
6) kamienica mieszkalno — ustugowa z 1912 r., architektura modernistyczna, przy ul. Wspoélnej nr 2;

7) kamienice mieszkalne przy ul. Wspdlnej nr: 4, 6, 8,9, 10, 12, 24, 26;

8) kamienice mieszkalne z 2 ¢w. XX w., architektura péznomodernistyczna, przy ul. Wspolnej o nr: 14/16,
18;

9) kamienice mieszkalno — ustugowe z 1 ¢w. XX w., przy ul. Henryka Sienkiewicza o nr: 7, 9;
10) kamienica mieszkalno — ustugowa z 4 ¢w. XIX w. przy ul. Henryka Sienkiewicza o nr: 11;

11) Gmach Zwigzkow Zawodowych Pracownikéw Przemystowych i Handlowych z 1937 r., przy ul. Henryka
Sienkiewicza 25;

12) Dom Reichera z 1929 r., architektura pé6zno modernistyczna, przy ul. marsz. Jozefa Pitsudskiego 2;
13) budynek przy ul. Krzywej 2.

3. W obszarze objetym planem znajduje si¢ obiekt stanowigcy dobro kultury wspotczesnej, objety ochrong
na mocy niniejszej uchwaty: Budynek Zagtebiowskiej Mediateki przy ul. Koscielnej 11.

4. Dla budynkéw wymienionych w ust. 2 i ust. 3 ustala sie:
1) zakaz prowadzenia robdt budowlanych powodujacych zmiang zewnetrznej formy budynkdw, to jest:

a) osi kompozycyjnych elewacji, podziatu na poszczegdlne segmenty budynku, w tym rytmu otwordw
okiennych i drzwiowych oraz wielkosci i ksztaltu otworéw okiennych i drzwiowych,

b) ksztattu dachow i oryginalnego kata nachylenia potaci dachowej,
¢) wysokosci budynkdw;
2) ustala si¢ mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych, przy obowiazku:
a) zachowania cech stylowych,
b) zachowania detali architektonicznych,
¢) stosowania na elewacji materiatu budowlanego o zblizonym charakterze do uzywanego historycznie;

3) ustala si¢ zakaz stosowania na elewacjach budynkow tworzyw sztucznych typu siding oraz materiatlow
budowlanych typu: gres, blacha falista i trapezowa, a na dachach: blachodachowki, gontu bitumicznego
oraz innych substytutow materiatow tradycyjnych;

4) zakazuje si¢ zabudowy balkonoéw oraz zmian formy i materialu balustrad, z wyjatkiem balustrad opisanych
w pkt 5;

5) dopuszcza si¢ zmiang formy i materiatu balustrad balkonowych i1 wejsciowych, stosowanych w poziomie
parteru budynku - w przypadku powrotu do udokumentowanego, historycznie wystepujacego ksztattu
zmienianego elementu.
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5. W zakresie prowadzenia wymiany stolarki okiennej ustala si¢:

1) dla budynkéw przy ul. Koscielnej 3,5,7: stosowanie stolarki okiennej dla poszczegdlnych lokali -
trojdzielnej o rownych polach podzialowych, stosowanie stolarki okiennej klatek schodowych - bez
podzialow;

2) dla budynku przy ul Koscielnej 9: zachowanie podzialow okiennych na cztery rowne kwatery dzielone
szprosami wewnetrznymi rowniez na cztery rowne kwatery; zachowanie tukéw okiennych w tym pod
frontonem na elewacji frontowej;

3) dla budynku przy ul Koscielnej18: stosowanie stolarki w kolorze biatym, podziat na dwie lub trzy czesci —
cze$¢ srodkowa na dwie a zewnetrzne na trzy czgsci, za wyjatkiem ostatniej kondygnacji i okna nad brama,
gdzie ustala si¢ podzial okien poziomy w stosunku 2/3; ustala si¢ zakaz zabudowy balkonow
z jednoczesnym obowigzkiem zachowania istniejacej metaloplastyki balustrady w kolorze biatym,;

4) dla budynkéw przy ul Koscielnej 20, 24, 26, 28, 38; stosowanie stolarki w kolorze biatym, dla
metaloplastyki — kolor szary;

5)dla budynku przy ul Pilsudskiego 2: stosowanie stolarki w kolorze biatym, obowigzek zachowania
podziatow okiennych i drzwiowych;

6) dla pozostatych budynkéw zachowanie podziatow stolarki okiennej i drzwiowej na elewacji frontowej, za
wyjatkiem stolarki w parterach budynkéw przebudowanych w sposob niezgodny z historyczng zabudowa.

6. W zakresie docieplania budynkéw ustala sie:

1) zakaz ocieplania od zewnatrz elewacji wykonczonych cegla elewacyjng lub kamieniem (za wyjatkiem
ocieplenia fundamentow);

2) mozliwos¢ ocieplania od zewnatrz elewacji pozostatych budynkow, przy obowigzku zachowania pilastrow,
wnek czy innych elementéw podzialu funkcjonalnego czy konstrukcyjnego oraz przy zachowaniu detalu
architektonicznego.

7. Zakres ochrony obejmuje budynki wymienione w ust. 2, oznaczone na rysunku planu, wraz z dziatka,
bez budynkow gospodarczych i technicznych zlokalizowanych w glebi dziatki.

8. Dopuszcza si¢ realizacje¢ nowej zabudowy w glebi dziatki, na ktdérej znajduje si¢ budynek objety
ochrona, zgodnie z przepisami Rozdziatu 11l uchwaty, przy nakazach:

1) wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢ wysokosci i przystania¢ budynku objegtego ochrong;
2) nowa zabudowe nalezy zharmonizowac z historyczng zabudowa w zakresie kolorystyki budynkow.
§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Wyznacza si¢ przestrzenie publiczne, stanowigce tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami
P9 ZP, P.9aZP,P.9b ZP, P.37 ZP, P.37a ZP.

2. Wyznacza si¢ przestrzen publiczng stanowigcg plac miejski, oznaczong symbolem P.41 KDP.
3. Dla przestrzeni publicznych opisanych w ust. 1 i ust. 2 ustala sig:
1) zachowanie zieleni wysokiej z prowadzeniem pielegnacji i mozliwos$cig nowych nasadzen;

2) mozliwos$¢ lokalizacji obiektow matej architektury, zgodnie z parametrami opisanymi w § 24 oraz §
39 uchwaly;

3) zakaz grodzenia terenow.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

1. Obszar objety planem potozony jest w calosci w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego
»dosnowiec” i ,,Saturn poktad z grupy 800”.

2. Na rysunku planu oznacza si¢ - potozone w obszarze planu:

1) zlikwidowane szyby;
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2) obszar obejmujacy zasieg dawnej plytkiej eksploatacji wegla kamiennego (do glebokosci 50 m od
powierzchni terenu).

3. W granicach planu nie wystepuja warunki sprzyjajace rozwojowi ruchow masowych - obszar planu
nie jest potencjalnie zagrozony rucham masowymi, jak rowniez predysponowany do wystgpienia ruchow
masowych.

4. Obszar planu znajduje si¢ poza granicami jednostek hydrogeologicznych w randze Gtownych
Zbiornikéw Wod Podziemnych oraz ich obszaréw ochronnych.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. W planie nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci - zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

2. W przypadku prowadzenia procedury scalania ipodzialu nieruchomos$ci ustala si¢ nast¢pujgce
szczegotowe zasady i warunki, obowiazujace dla wszystkich terendw, innych niz tereny drog, wyznaczonych
W niniejszym planie:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 12 m?, o ile
ustalenia szczegolowe Rozdziatlu 3 nie stanowig inaczej;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2,,70 m,
o ile ustalenia szczegotowe Rozdziatu 3 nie stanowig inaczej;

3) minimalna szeroko$¢ dziatek majacych stanowi¢ pas wydzielony dla dojazdow i ciggdw pieszo-jezdnych —
5,0 m;

4) kat polozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci w stosunku do osi
pasa drogowego w zakresie 70° — 110° dopuszczajac zmiane tego usytuowania w przypadku istniejacego
zagospodarowania lub uksztattowania terenu, ktore taki uktad wyklucza.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi okresla si¢
w Rozdziale 3 uchwaty.

2. Nakazuje si¢ uwzglednienie ograniczen zwigzanych z uzytkowaniem sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania danej sieci oraz ograniczen w zagospodarowaniu terenu
i usytuowaniu obiektow budowlanych w sasiedztwie sieci - w zaleznosci od jej rodzaju i parametréw, przy
czym zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy nalezy realizowa¢ w sposob umozliwiajacy dostep
do sieci infrastruktury techniczne;j.

3. W obszarze planu wyznacza si¢ obszar zabudowy $rodmiejskiej, obejmujacy zgrupowanie intensywnej
zabudowy miejskiej zlokalizowanej wzdluz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych, to jest tereny: P.1 U,MN,
P.1aUMN, P.2 UK, P.3 UP,P4a U, P.5 MW,U, P.6c MW,U, P.6a MW,U, P.10 UP, P.12 UO, P.14b MW oraz
potnocna czes$¢ terenéw P.13 MW, U i P.14a MW.

4. Dla obszaru zabudowy $roédmiejskiej, opisanego w ust. 3 obowigzuja regulacje wynikajace z przepisow
szczegolnych z zakresu prawa budowlanego.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. W zakresie komunikacji drogowej ustala si¢ zachowanie ukladu drogowego z mozliwoscig jego
przebudowy i rozbudowy na terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi drog i ulic.

2. W liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sie:

1) lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen obstlugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki
autobusowe);

2) lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen obshugi ruchu lub postoju pojazdéw iruchu pieszych
tj. urzadzen technicznych zwiagzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze obiektéw
i urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga;

3) lokalizacje zieleni izolacyjne;.
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3. Jako uzupetnienie sieci drog publicznych okreslonych uchwata, dopuszcza si¢ realizacje niezbednych
dojazdow 1doj$¢, ciagow pieszych, pieszo-jezdnych, drog rowerowych, placow oraz parkingdbw
umozliwiajacych prawidtowa realizacje ustalen planu.

4. Na terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe
przeznaczone dla samochodéw osobowych w celu zapewnienia wlasciwej obstugi nowych budynkéw,
realizowane odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, z dopuszczeniem mozliwosci grupowania ushug
i obstugujacych je zespotéw parkingdw, uwzgledniajac przy wyborze rodzaju i wielkosci parkingu, roztozenie
potrzeb w czasie (rotacja, pora dnia, dzien tygodnia) oraz lokalizacj¢ w poblizu realizowanej inwestycji,
zgodnie z ponizszymi wskaznikami, o ile ustalenia szczegdtowe Rozdziatu 3 nie stanowig inacze;j:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowanej na obszarze zabudowy S$rodmiejskiej —
minimum 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny, dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - minimum 1,2 stanowiska postojowego na kazdy lokal mieszkalny;

2)dla zabudowy ustugowej — minimum [ stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej oraz minimum 1 stanowisko postojowe na 5 pracownikéw zatrudnionych na jednej zmianie;

3) na kazdym parkingu obstugujacym do 25 stanowisk, zlokalizowanym w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1iustugowej nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko przeznaczone do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. W budynkach pehigcych rézne funkcje, wskaznik ilosci stanowisk postojowych nalezy bilansowac
odpowiednio i proporcjonalnie do wskaznikow ustalonych dla kazdej proponowanej funkcji zlokalizowanej
w tym budynku.

6. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc postojowych w formie parkingéw na powierzchni terenu lub
w obrysie budynku oraz w formie parkingdw podziemnych — niezaleznie od linii zabudowy naziemnej czesci
budynku, stosownie do przepisow Rozdziatu 3 ,,Ustalenia szczegdlowe”.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Jako ogolne zasady obstugi w zakresie wszystkich rodzajow systeméw infrastruktury technicznej
dotyczace obszaru planu, ustala si¢:

1) zachowanie istniejacych systemow infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie budowy, rozbudowy, przebudowy oraz w razie potrzeby, likwidacji (odtgczenia, rozbiorki)
istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej przy zachowaniu cigglosci danego systemu;

3) wzdluz istniejacych, rozbudowywanych i przebudowywanych urzadzen infrastruktury technicznej
realizujacej zaopatrzenie w gaz obowiazuja ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow
bezposrednio przyleglych, wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu zaopatrzenia w gaz.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) doprowadzenie wody z systemu miejskich wodociagow, poprzez rozbudowe i realizacje sieci wodociagow
oraz przylaczy, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu zaopatrzenia w wodg;

2) realizacje miejskiej sieci wodociagowej o wydajnosci zapewniajacej tacznie wymagang ilos¢ wody dla
potrzeb bytowo — gospodarczych oraz przeciwpozarowych, ze szczegdélnym — uwzglednieniem
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozaru dla budynkoéw uzytecznosci
publicznej lub przeznaczonych do jednoczesnego przebywania ponad 50 osob, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu zaopatrzenia w wode.

3. W zakresie odprowadzania §ciekoOw ustala si¢ obowiazek docelowego odprowadzania $ciekéw do
systemu kanalizacji miejskiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki $ciekowe;;

4. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) wykorzystanie istniejacego zorganizowanego sposobu ogrzewania - rozprowadzenie ciepla poprzez
rozbudowe istniejacego systemu sieci cieplowniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
zaopatrzenia w ciepto;

2) dopuszcza sig:
a) stosowanie indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych,

b) wykorzystanie odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW.
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5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny z systemu istniejacych sieci nisko- i sredniopreznych,

2) mozliwos¢ rozbudowy systemu sieci nisko- i §rednioprgznych, stosownie do potrzeb odbiorcow;

3) mozliwo$¢ budowy nowych sieci gazowych w strefie kontrolowanej istniejacych gazociagow.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) realizacj¢ zasilania odbiorcow w oparciu o istniejacg infrastrukture elektroenergetyczng SN i nn;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energie wiatru;

3) sukcesywna rozbudowe i przebudowg podsystemu elektroenergetycznego $rednich iniskich napigé
oraz realizacje  urzadzen infrastruktury technicznej podsystemu elektroenergetycznego zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu elektroenergetyki, w dostosowaniu do potrzeb przysztych odbiorcéw
7 obszaru planu oraz o§wietlenia drog, pozostatych ciggéw komunikacyjnych i przestrzeni publicznych.

4) budowe sieci w technologii kablowej, aw przypadku budowy urzadzen w pasie drogowym -—
obowigzek lokalizacji projektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego i §redniego napiecia zgodnie
z przepisami z zakresu drog publicznych;

5) budowe stacji elektroenergetycznych SN/nn i rozdzielni elektrycznych w wykonaniu wngtrzowym lub
jako stacje wolnostojace;

6) lokalizacj¢ nowych stacji elektroenergetycznych SN/nn, sieci $rednich i niskich napie¢, ktore zostang
okreslone w miare potrzeb na etapie realizacji inwestycji.

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ zapewnienie petnej obstugi infrastrukturg telekomunikacyjng dla
umozliwienia lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, stosownie do
wystepujacego  zapotrzebowania na ushugi tego rodzaju, zistniejacych urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej oraz przez jej rozbudowe, stosownie do przepisow odrgbnych z zakresu telekomunikacji.

8. W zakresie urzadzen iprzewodow infrastruktury, innych - nie wymienionych wust.2+ 7,
w szczegolnosci sieci telewizji kablowej, instalacji alarmowych, przekaznikow antenowych itp. - ustala sig¢
mozliwo$¢ ich lokalizacji, przy czym eksploatacja tych instalacji lub urzadzen nie moze powodowaé
przekroczenia standardow emisyjnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek lokalizacji na kazdym terenie zabudowy -
posiadajacych kontrolowany dostep i zabezpieczonych przed dziataniem czynnikow atmosferycznych — miejsc
na pojemniki lub kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych.

10. Na calym obszarze planu zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci z zakresu ushug zwigzanych
z gospodarowaniem odpadami.

§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.W planie
nie ustala si¢ innego niz aktualny, tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegéltowe

Przeznaczenie terenéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi.

§ 16. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: P.1 UMW i P.1a UMW ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:

- na terenie P.1 UMW wysokos$¢ zabudowy 1 wysokos¢ budynkéw: od 9 m do 18 m,
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- na terenie P.la UMW wysoko$§¢ zabudowy iwysokos¢ budynkow dla obiektéw
lokalizowanych od strony ul. Teatralnej (P.KD2 L): od 9 m do 19 m, dla obiektow lokalizowanych od
strony ul. H. KoHtataja: od 9 m do 26 m,

b) geometria dachoéw: dachy ptaskie — za wyjatkiem budynkéw wymienionych w ust. 3, mozliwosé
stosowania attyki,

c) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw: 30 m, za wyjatkim budynkow infrastruktury
technicznej,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- na terenie P.1 UMW - linia pokrywajgca si¢ zlinig rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

- na terenie P.1a U,MW - naniesiona na rysunku planu, linia réwnolegla do linii rozgraniczajacej
tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczona: od ul.
Teatralnej w odlegtosci 2 m od tej linii, od ul. H. KoHataja w odleglosci 1m od tej linii, od ul. Krzywe;j
linia pokrywajaca si¢ z linig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy kazdej dziatki budowlane;j:
- na terenie P.1 UMW: 0,3 do 3,5,
- na terenie P.1a UMW: 0,3 do 3,0,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- na terenie P.1 UMW: do 0,8,
- na terenie P.1a UMW: do 0,5
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- na terenie P.1 UMW - minimum 5%,
- na terenie P.1a UMW — min. 25%,
h) mozliwos¢ realizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki.
2. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 900 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 30 m.
3. Naterenie P.1 UMW obejmuje si¢ ochrong konserwatorska — zgodnie z przepisami § 8 uchwaty:
1) budynek Domu Reichera z 1929 1., polozony przy ul. marsz. Jozefa Pitsudskiego 2;
2) budynek potozony przy ul. Krzywej 2.

4. Na terenie P.la UMW ustala si¢ zachowanie stacji elektroenergetycznej SN/nN, z mozliwo$cia
prowadzenia robdt budowlanych.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: P.2 UK, ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej - ustugi komunikacji;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy: do 9,0 m, wysokos¢ budynkéw: do 7,0 m,
b) geometria dachu: dach ptaski,
¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: 9,0 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — naniesiona na rysunku planu linia wyznaczona: od potnocy - przez
lini¢ istniejacej zabudowy, od zachodu linia rownolegta do linii rozgraniczajacej tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczona w odlegtosci 12 m od tej linii,

e) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,02 do 0,25,

Id: 45A72D1C-70E0-4F41-85A0-611D017CB530. projekt Strona 14



f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,25,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15%;
2. Szczegodtowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;
3) granice dziatek wydzielanych, wyznaczone prostopadle do pasa drogowego ulicy przylegajace;.
3. Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen od strony drogi publiczne;j.
4. W budynku stacji dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym.
§ 18. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: P.3 UP, P.10 UP, ustala sie¢:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej - ushugi publiczne;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy 1 wysokos$¢ budynkow —do 11 m,
b) geometria dachow: ksztatt dachu dowolny,
¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:
- na terenie P.3 UP - 20 m,
- na terenie P.10 UP - 40 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — naniesiona na rysunku planu linia stanowigca kontynuacje linii
istniejacej zabudowy,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- na terenie P.3 UP: 0,2 do 1,2,
- na terenie P.10 UP: 0,2 do 1,8,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,6,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%,
2. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1600 m?,
2) minimalna szerokos¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 40 m.

3. W budynkach dopuszcza si¢ lokalizacje ustlug zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, przy czym
powierzchnia tych ustug nie moze przekracza¢ 20% powierzchni uzytkowej budynku.

4. Na terenie P.3 UP oznacza si¢ budynek Panstwowego Teatru Zaglebia — obiekt wpisany do rejestru
zabytkow Wojewodztwa Slaskiego decyzja nr A/1633/96 z dnia 30 wrzesnia 1996 r., ustala si¢ zachowanie
obiektu z mozliwos$cia prowadzenia robot budowlanych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow.

5. Na terenie P.10 UP oznacza si¢ budynek Zaglebiowskiej Mediateki stanowigcy dobro kultury
wspolczesnej, objety ochrona na mocy niniejszej uchwatly, ustala si¢ zachowanie obiektu z mozliwo$cia
prowadzenia robdt budowlanych zgodnie z przepisami § 8.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkow gospodarczych oraz wolnostojacych
budynkow ustugowych.

§ 19. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: P.4 U, P.4a U, P.8 U, P.8a U, P.19 U,
P.24 U, P.28 U, P.32 U, P.36 U, ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m, na ternie P.19 U do 18 m, w tym wysoko$¢ budynkow:
- na terenie P.4 U, P4a U, P.8 U: do 8 m,
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- na terenie P P.8a U: do 11,5 m,

- na terenie P.19 U: do 17 m,

- na terenie P.24 U: do 10 m,

- na terenie P.28 U, P.32 U, P.36 U: do 8 m,
b) geometria dachdéw: dachy plaskie, mozliwos¢ stosowania attyki,
¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow: 9 m,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- na terenie P.4a U — naniesiona na rysunku planu linia réwnolegla do linii rozgraniczajacej
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczona w odleglosci
20 m od tej linii,

- na terenie P.8 U - naniesiona na rysunku planu, od wschodu i zachodu - linia wyznaczona
przez lini¢ istniejgcej zabudowy, od potudnia — linia rownolegta do linii rozgraniczajacej tereny
o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczona w odlegtosci 6 m od
tej linii,

- na terenie P.8a U — naniesiona na rysunku planu, linia rownolegta do linii rozgraniczajacej
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczona w odlegltosci
1,5 m od tej linii,

- na terenie P.19 U - naniesiona na rysunku planu linia wyznaczona przez lini¢ istniejacej,
sgsiedniej zabudowy,

- na terenie P.24 U, P.28 U, P. 32 U, P.36 U — naniesiona na rysunku planu, linia wyznaczona
przez graniczne punkty istniejacej zabudowy,

- na terenie P.4 U dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki,
e) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

- na terenie P.4 U, P.8 U: 0,1 do 0,6,

- na terenie P.4a U: 0,1 do 0,4,

- na terenie P.8a U: 0,1 do 0,6,

- na terenie P.19 U: 0,1 do 1,6,

- na terenie P.24 U: 0,1 do 1,5,

- na terenie P.28 U: 0,1 do 1,0,

- na terenie P.32 U, P.36 U: 0,1 do 0,8
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

- na terenie P.4 U, P.4a U: do 0,3,

- na terenie P.8a U: do 0,35,

- na terenie P.8 U: do 0,6,

- na terenie P.19 U, P.28 U, P.32 U, P.36 U: do 0,4,

- na terenie P.24 U: do 0,45,

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%, na terenie P.4 U - minimum 25%, na terenie
P.8 U - minimum 5%.

2. Na terenie P.8a U dopuszcza si¢ zachowanie budynku mieszkalnego z dopuszczeniem rozbudowy
i nadbudowy.

3. Na terenie P.24 U dopuszcza si¢ realizacje lokali mieszkalnych o wielko$ci do 50% powierzchni
uzytkowej budynku.

4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 400 m?,
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2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20 m.
5. Ustala si¢ zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkow gospodarczych.

§ 20. 1. Dla tereno6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: P.5 MW,U, P.Sa MW,U oraz
P.Sb MW,U ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej, tereny
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 32,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw mieszkaniowych - do 29 m, budynkow
ustugowych - do 9 m,

b) na terenie P.5 MW,U dla budynkow lokalizowanych przy ul. Wspdlnej (P.KD3 D) wysokos¢ od 9 m do
17 m,

¢) geometria dachow: dachy ptaskie,

d) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych - 16 m, budynkéw ustlugowych -
10 m,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — naniesiona na rysunku planu linia wyznaczona przez lini¢ istniejagcej
zabudowy,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,3 do 3,2,
g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,5,
h) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- na terenie P.5 MW, U — minimum 10%,
- na terenie P.5a MW.,U oraz P.5b MW,U — minimum 20%.
2. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1500 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 30 m.
3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych.

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: P.6 MW,U, P.6a MW,U, P.13 MW,U
oraz P.13a MW,U ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, tereny zabudowy uslugowej, tereny
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- na terenie P.6 MW, U, P.6a MW,U: wysoko$¢ zabudowy 1 wysokos¢ budynkéw do 17 m,
- na terenie P.13 MW,U: wysokos$¢ zabudowy i wysokos$¢ budynkow do 15 m,
- na terenie P.13a MW,U: wysoko$¢ zabudowy do 15 m, wysokos¢ budynkéw do 13 m,

b) geometria dachow: dachy ptaskie, dla zabudowy objetej ochrong konserwatorskg — zgodnie z przepisami
§8,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow: 10 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — naniesiona na rysunku planu, linia wyznaczona przez lini¢
istniejacej zabudowy,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- na terenie P.6 MW,U oraz P.6a MW,U: od 0,2 do 4,0,

- na terenie P.13 MW,U oraz P.13a MW,U: od 0,2 do 2,5,
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g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- na terenie P.6 MW,U oraz P.6a MW,U: do 0,8,
- na terenie P.13 MW,U oraz P.13a MW,U: do 0,5,
h) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- na terenie P.6 MW,U oraz P.6a MW,U — minimum 5%,
- na terenie P.13 MW,U - minimum 15%, na terenie P.13a MW,U - minimum 20%.
2. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 600 m?:
2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 16 m.
3. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg — zgodnie z przepisami § 8 uchwaty:
1) na terenie P.6 MW,U: kamienice mieszkalne, zlokalizowane:
a) przy ul. H. Sienkiewicza 7,
b) przy ul. Wspdlnej 9;
2) na terenie P.6a MW,U kamienice mieszkalne, zlokalizowane:
a) przy ul. H. Sienkiewicza numery: 9,11,
b) przy ul. Wspoélnej numery: 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 24, 26,
¢) przy ul. Koscielnej numery: 18, 20, 24, 26, 28, 38;
3) na terenie P.13 MW, U:
a) kamienice mieszkalng z 2 ¢w. XX w. - budynek narozny zlokalizowany przy ul. Koscielnej 3,

b) kamienice mieszkalne z2 ¢w. XX w. o architekturze funkcjonalistycznej, zlokalizowane przy
ul. Ko$cielnej nr: 5, 7,

c) dawny Gmach Zwigzkéw Zawodowych Pracownikow Przemystowych i Handlowych zlokalizowany
przy ul. H. Sienkiewicza 25.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy w zespotach mniejszych niz 5 boksow.
§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: P.7 UQ, P.12 UQO, P.35 UO ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej - ushugi oswiaty;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy — do 12 m, w tym wysokos$¢ budynkow:
- na terenie P.7 UO i P.35UO - do 11 m,
- na terenie P.12 UO - do 12 m,

b) geometria dachow: dachy plaskie, mozliwos$¢ stosowania attyki, za wyjatkiem budynku opisanego
w ust. 3,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow — 40 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — naniesiona na rysunku planu linia wyznaczona: przez lini¢
istniejacej zabudowy,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- na terenie P.7 UO oraz P.12 UO: od 0,1 do 0,8,
- na terenie P.35 UO: od 0,3 do 2,1,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- na terenie P.7 UO oraz P.12 UO: do 0,25,
- na terenie P.35 UO: do 0,7,
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g) udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
- na terenie P.7 UO oraz P.12 UO: minimum 45%,
- na terenie P.35 UO: minimum 10%,

h) na terenie P.35 UO dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od granicy
dzialki.

2. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 40 m.

3. Na terenie P.12 UO obejmuje si¢ ochrong konserwatorska — zgodnie z przepisami § 8 uchwaty,
budynek Szkoty Podstawowej z 2 ¢w. XX w., zlokalizowany przy ul. Koscielnej 9.

4. W budynkach szkoty dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,
w wielkosci do 10% powierzchni uzytkowe;.

5. W budynkach szkoty dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zdrowia w wielkosci do 15% powierzchni
uzytkowej budynku.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizowania wolnostojgcych budynkow gospodarczych.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: P.11 UQ, P.20 UO, P.34 UO, P.38 UO,
ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy uslugowej - ustugi oswiaty;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy - ustala sie¢:
- na terenie P.11 UO i P.34 UO: wysokos¢ zabudowy i wysokos¢ budynkéw do 7 m,
- na terenie P.20 UO 1 P.38 UO: wysokos¢ zabudowy 1 wysokos$¢ budynkow - do 9 m,
b) geometria dachow: dachy ptaskie, mozliwo$¢ stosowania attyki,
¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow — 18 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — naniesiona na rysunku planu linia wyznaczona: przez lini¢ istniejgce;j
zabudowy,

e) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- na terenie P.11 UO 1 P.38 UO: 0od 0,1 do 0,4,
- na terenie P.20 UO 1 P.34 UO: od 0,1 do 0,6,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
-na terenie P.11 UO 1P.38 UO: do 0,2,
- na terenie P.20 UO i P.34 UO: do 0,25,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%,

2. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci —
300 m.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug zdrowia w wielkosci do 40% powierzchni uzytkowej budynku.
4. Ustala si¢ zakaz lokalizowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych.

§ 24. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: P.9 ZP, P.9a ZP, P.9b ZP, P.37 ZP,
P.37a ZP, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej — skwery i zielefice miejskie;
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2) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:

a) elementy matej architektury,

b) ciagi piesze i rowerowe,

¢) urzadzenia i elementy zwigzane z infrastrukturg techniczna,

d) budowle terenowe takie jak: podjazdy, schody, place zabaw, oczko wodne, urzadzenia ogrodowe;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokosc¢ obiektow matej architektury — do 4,0 m,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80%.

2. Ustala si¢ realizacje przestrzeni publicznych zgodnie z ustaleniami § 9.

3. Na terenie P.9 ZP dopuszcza si¢ zachowanie zespolu miejsc postojowych, bez mozliwosci jego
rozbudowy.

4. Zakazuje si¢ grodzenia terenu.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: P.14 MW, P.14a MW, P.14b MW oraz
P.30 MW ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy — do 17,0 m, na terenie P.14b MW — do 47 m, w tym wysokos$¢ budynkdow:
- na terenie P.14 MW, P.14a MW, P.30 MW —do 15 m,
- na terenie P.14b MW - do 44 m,
b) geometria dachow: dachy ptaskie,
¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw: 20 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — naniesiona na rysunku planu, linia wyznaczona przez lini¢
istniejacej zabudowy, w przypadku jej braku linia pokrywajgca si¢ zlinig rozgraniczajaca tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- na terenie P.14 MW, P.14a MW, P.30 MW: 0d 0,2 do 2,2,
- na terenie P.14b MW: 0,2 do 5,0,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- na terenie P.14 MW, P.14a MW, P.30 MW: do 0,4,
- na terenie P.14b MW - do 0,3,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej:
- na terenie P.14 MW, P.14a MW, P.30 MW — minimum 25%,
- na terenie P.14b MW - minimum 10%.
2. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1500 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 30 m.

3. Dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych, technicznych i pomocniczych na
ustugowe, o wielkos$ci nie przekraczajacej 10% powierzchni uzytkowej budynku.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: P.15 E,C ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej: elektroenergetyka (stacja transformatorowa 20V/6V),
cieptownictwo;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) wysokos¢ zabudowy: do 9,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw: do 7,0 m,
b) geometria dachu: dach ptaski,
¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: 10,0 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — naniesiona na rysunku planu linia wyznaczona: przez lini¢
istniejacej zabudowy,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 1,0,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,5,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
2. Szczegodtowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;
3) granice dzialek wydzielanych, wyznaczone prostopadle do pasa drogowego ulicy przylegajace;j.
3. Dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania pomieszczen technicznych na administracyjne.
4. Zakazuje sie stosowania ogrodzen od strony drogi publiczne;.
§ 27. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: P.16 U, P.17 U, P.26 U, ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy: do 19 m, wysokos¢ budynkéw: do 17 m,
b) geometria dachdéw: dachy plaskie z mozliwosciag stosowania attyki,
¢) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw: 30 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: naniesiona na rysunku planu, linia stanowigca kontynuacje linii
istniejacej zabudowy,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- na terenie P.16 U oraz P.26 U: 0,2 do 1,5,
-na terenie P.17 U: 0,2 do 2,0,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- na terenie P.16 U oraz P.26 U: do 0,3,
- na terenie P.17 U: do 0,5,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- na terenie P.17 U - minimum 10%,
- na terenie P.16 U, P.26 U - minimum 25%.
2. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 3000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 60 m.
3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych.
§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: P.18 UZ ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe;j - ustugi zdrowia;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy: do 19 m, wysoko$¢ budynkow: do 17 m,

b) geometria dachéw: dachy ptaskie,
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¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw — 40 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — naniesiona na rysunku planu linia wyznaczona: przez lini¢ istniejacej
zabudowy,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,2 do 1,5,

f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - do 0,35,

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20%.

2. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10000 m?,
2) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 90 m.

3. W budynkach ustug zdrowia dopuszcza si¢ lokalizacje ushug zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym, o wielkos$ci do 10% powierzchni uzytkowej budynku.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: P.18a MZ,UZ ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny mieszkalnictwa zbiorowego, ustugi zdrowia;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy: do 11,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow: do 9,0 m,

b) geometria dachu: dach ptaski,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: 30,0 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — naniesiona na rysunku planu linia wyznaczona: przez lini¢
istniejacej, sasiedniej zabudowy,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,05 do 0,6,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,2,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
2. Szczegodtowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 7000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 60 m;
3) granice dzialek wydzielanych, wyznaczone prostopadle do pasa drogowego ulicy przylegajace;.
3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych.
§ 30. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: P.21 MW, P.21b MW ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ uzupelniajacy sposob zagospodarowania: uslugi podstawowe lokalizowane w parterze
budynku mieszkalnego;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy — ustala si¢:
- na terenie P.21 MW, P.21b MW: wysoko$¢ zabudowy do 19 m, wysokos$¢ budynkéw do 17 m,
- na terenie P.21a MW: wysoko$¢ zabudowy do 16 m, wysoko$¢ budynkow do 14 m,
b) geometria dachoéw: dachy plaskie, mozliwos¢ stosowania attyki,
¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow: 16 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: na terenie P.21 MW i P.21a MW — naniesiona na rysunku planu, linia
wyznaczona przez lini¢ istniejgcej, sasiedniej zabudowy, na terenie P.21b MW nie wyznacza si¢
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

e) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,2 do 1,7,

f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,35,
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g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%,

h) ustala si¢ realizacje minimum 60% obligatoryjnych miejsc postojowych w formie garazy podziemnych
lub wbudowanych w pierwsza kondygnacj¢ naziemna.

2. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 30 m.

3. Ustala si¢ nakaz uksztaltowania terenow zieleni w proporcjach stosownych do potrzeb wynikajacych
z intensywnosci realizowanej zabudowy, w sposdb pozwalajacy na lokalizacje ogélnodostepnych przestrzeni
towarzyszacych zabudowie, takich jak: place zabaw dla dzieci, miejsca rekreacji.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkoéw gospodarczych.
§ 31. 2. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: P.21a MW, U ustala si¢:

3) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej, tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) dopuszcza si¢ uzupelniajacy sposob zagospodarowania: uslugi podstawowe lokalizowane w parterze
budynku mieszkalnego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy — ustala sie: wysoko$¢ zabudowy do 19 m, wysoko$¢ budynkéw do 17 m,
b) geometria dachdéw: dachy plaskie, mozliwos¢ stosowania attyki,
¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow: 16 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: naniesiona na rysunku planu, linia wyznaczona przez lini¢ istniejacej,
sasiedniej zabudowy,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,2 do 1,7,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,35,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%,

h) ustala si¢ realizacje minimum 60% obligatoryjnych miejsc postojowych w formie garazy podziemnych
lub wbudowanych w pierwsza kondygnacj¢ naziemna.

2. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 1400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 30 m.

3. Ustala si¢ nakaz uksztaltowania terenow zieleni w proporcjach stosownych do potrzeb wynikajacych
z intensywno$ci realizowanej zabudowy, w sposéb pozwalajacy na lokalizacje ogdlnodostgpnych przestrzeni
towarzyszacych zabudowie, takich jak: place zabaw dla dzieci, miejsca rekreacji.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkoéw gospodarczych.
§ 32. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: P.21¢ MW,U ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, tereny zabudowy uslugowej, tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy — ustala si¢ do 19 m,
- maksymalna wysoko$c budynkow - 17m,
- minimalna wysokos$¢ budynkow - 8m,

- dopuszcza si¢ na maksymalnej powierzchni 50% powierzchni zabudowy budyku maksymalna
wysokos$¢ 25m; lokalizacja budynku o takiej wysokosci na poludniowej czesci terenu w minimalnej
odlegtosci od poétnocnej granicy linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania 15m,
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b) geometria dachéw: dachy plaskie, mozliwos¢ stosowania attyki,
¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow: 16 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: na terenie — naniesiona na rysunku planu, linia wyznaczona przez
lini¢ istniejacej, sasiedniej zabudowy,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,2 do 1,7,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,35,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%,

h) ustala si¢ realizacje minimum 60% obligatoryjnych miejsc postojowych w formie garazy podziemnych
lub wbudowanych w pierwsza kondygnacj¢ naziemna.

2. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 1400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 30 m.

3. Ustala si¢ nakaz uksztaltowania terenow zieleni w proporcjach stosownych do potrzeb wynikajacych
z intensywno$ci realizowanej zabudowy, w sposéb pozwalajacy na lokalizacje ogdlnodostgpnych przestrzeni
towarzyszacych zabudowie, takich jak: place zabaw dla dzieci, miejsca rekreacji.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkoéw gospodarczych.
§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: P.22 UKR ustala sig:

1) przeznaczenie: teren ustug kultu religijnego - Kosciot Rzymskokatolicki pod wezwaniem Mitosierdzia
Bozego;

2) uzupeliajagcy  sposob  zagospodarowania: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa o funkcji
administracyjnej i o§wiatowej;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy: do 15,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow: do 13,0 m,

b) geometria dachu: dachy strome, wielospadowe, dla budynkéw garazy ibudynkéw gospodarczych
dachy ptaskie,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: 10,0 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — naniesiona na rysunku planu linia wyznaczona: przez lini¢
istniejacej zabudowy,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,05 do 0,5,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,3,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 35%.
2. Szczegotowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 50 m;
3) granice dziatek wydzielanych, wyznaczone prostopadle do pasa drogowego ulicy przylegajace;.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie wolnostojacych garazy ibudynkéw gospodarczych, bez mozliwosci ich
rozbudowy i nadbudowy.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: P.23 UN ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej — ushugi nauki;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow: do 10,0 m,
b) geometria dachu: dachy ptaskie,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: 30,0 m,
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d) nieprzekraczalna linia zabudowy — naniesiona na rysunku planu linia wyznaczona przez lini¢ istniejgcej
zabudowy,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 1,2,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,4,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25%.
2. Szczegobtowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 3200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40 m;
3) granice dzialek wydzielanych, wyznaczone prostopadle do pasa drogowego ulicy przylegajace;j.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje uslug zwigzanych zprzeznaczeniem podstawowym o wielko$ci
nie przekraczajacej 20% powierzchni uzytkowej budynkow.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie wolnostojacych  budynkdéw gospodarczych imagazynowych bez
mozliwosci ich rozbudowy i nadbudowy.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: P.25 US ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny sportu i rekreacji;
2) uzupeiajacy sposob zagospodarowania:
a) elementy matej architektury,
b) miejsca postojowe, ciagi piesze i rowerowe,
c) urzadzenia i elementy zwigzane z infrastruktura techniczng,
d) budowle terenowe takie jak: podjazdy, schody, urzadzenia sportowe;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokosc¢ obiektow matej architektury — do 4,0 m,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych, za wyjatkiem elementéw infrastruktury
techniczne;j.

3. Ustala si¢ zachowanie zespotu miejsc postojowych bez mozliwosci rozbudowy.

§ 36. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: P.27 MW, P.29 MW, P.31 MW, ustala
sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ uzupetniajacy sposob zagospodarowania: ustugi podstawowe w parterach budynkows;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy — do 33,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow do 30 m,

b) geometria dachoéw: dachy plaskie,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow: 15 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — naniesiona na rysunku planu linia stanowigca przedtuzenie linii
istniejacej zabudowy lub pokrywajaca si¢ z linig rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- na terenie P.27 MW oraz P.31 MW: 0d 0,1 do 2,5,
- na terenie P.29 MW: od 0,1 do 2.8,

f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

- na terenie P.27 MW oraz P.31 MW: do 0,25,
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- na terenie P.29 MW: do 0,3,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 35%.
2. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 4000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 50 m.

3. Na tereniec P.29 MW dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy uslugowej z mozliwoscig nadbudowy
o jedna kondygnacje o wysokosci do 4 m.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie zespolu garazy, bez mozliwosci ich rozbudowy.

5. Dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania, lokali technicznych i pomocniczych, na lokale o funkcji
ustug podstawowych, o wielkosci nie przekraczajacej 10% powierzchni uzytkowej budynku.

§ 37. 1. Dla tereno6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: P.33 MW oraz P.39 MW ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) dopuszcza si¢ uzupelniajagcy sposob zagospodarowania: ustugi podstawowe o wielkoSci
nie przekraczajacej 10% powierzchni uzytkowej budynku;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy — do 36,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow do 33 m,
b) geometria dachow: dachy ptaskie,
¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow: 12 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia stanowigca przedluzenie linii istniejacej zabudowy Iub
pokrywajaca si¢ zlinig rozgraniczajaca tereny oroéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 2,8,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - do 0,25,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%.
2. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 3600 m?*
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 60 m.
3. Ustala si¢ zachowanie zespoléw garazy podziemnych.

§ 38. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: P.40 ZI, P.40a ZI, P.40b ZI, P.40c ZI,
P.40 d ZI, P.40e ZI, P.42 71, P.42a ZI, P.42b 71, P.42¢ ZI, P.42d Z1, P.42e ZI ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zieleni izolacyjnej;
2) uzupetniajgcy sposob zagospodarowania:
a) elementy malej architektury;
b) urzadzenia i elementy zwigzane z infrastruktura techniczna,
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokosc¢ obiektow matej architektury — do 4,0 m,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70%.

2. Ustala si¢ zachowanie zieleni, z prowadzeniem pielegnacji inasadzen drzew ikrzewdéw w formie
pozwalajacej na stworzenie zwartych ekrandw izolujacych zabudowe mieszkaniowa od terenéw komunikacji.

3. Na terenie P.40c ZI dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych o wielkosci do 30% powierzchni
terenu.

4. Na terenie P.40e ZI dopuszcza si¢ zachowanie obiektow zwigzanych z baza kontenerowa uzytkownika
terenu.
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5. Na terenach P.42 ZI, P.42a ZI, P.42b ZI1, P.42¢ Z1, P.42d Z1, P.42e ZI dopuszcza si¢ lokalizacje
dojazdow do nieruchomosci.

§39.1. Dla terenu komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem: P.41 KDP, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren placu miejskiego;
2) uzupehniajacy sposob zagospodarowania:

a) drogi piesze i rowerowe, miejsca postojowe,

b) przewody i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

c) obiekty i1 urzadzenia techniczne zwigzane z obstugg funkcji,

d) mata architektura, zielen;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ obiektéw matej architektury — do 5,0 m,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%.

2. Ustala si¢ realizacje przestrzeni publicznych przy uwzglednieniu ustalen § 9.

§40. 1. Dla terenu komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem P.KD1 Z ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych — ulica zbiorcza:
2) uzupetiajacy sposob zagospodarowania:

a) przewody i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) obiekty i urzadzenia techniczne zwigzane z obstuga funkcji,

¢) migjsca postojowe, zielen;
3) parametry ulic:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 40 m do 60 m — zgodnie zrysunkiem planu,
z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

b) ilos¢ jezdni: 1;

4) skrzyzowania z innymi ulicami — zwykte lub skanalizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
drog publicznych.

2. Dopuszcza si¢ realizacje Sciezek rowerowych.

§41.1. Dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami P.KD2 L, P.KD4 L,
ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych — ulica lokalna;

2) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) przewody i urzadzenia infrastruktury techniczne;,
b) obiekty i urzadzenia techniczne zwigzane z obstugg funkcji,
) miegjsca postojowe, zielen;

3) parametry ulic:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

-dlaP.KD2L -o0d 15mdo40m,
-dlaP.KD4 L -o0d 18 mdo 35m,
b) ilo$¢ jezdni: 1,

4) skrzyzowania z innymi ulicami — zwykte lub skanalizowane, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z zakresu
drog publicznych.

2. Dopuszcza si¢ realizacje Sciezek rowerowych.
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§42.1. Dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami P.KD3 D, P.KD5 D,
P.KD6 D, P.KD7 D, ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych — ulica dojazdowa;
2) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:

a) przewody 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) zielen;
3) parametry ulic:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

-dlaP.KD3D-0od8mdo 16 m,
-dlaP.KD5D - 0d 20 m do 30 m,
-dla PKD6D-o0d 8 mdo 15 m,
-dlaP.KD7D -o0d 6 mdo 30 m,
b) ilo$¢ jezdni: 1,
4) skrzyzowania z innymi ulicami — zwykte, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu droég publicznych.
2. Dopuszcza si¢ realizacje Sciezek rowerowych i miejsc postojowych.

3. Na terenie P.KD3 D dopuszcza si¢ zachowanie ustugowych obiektow kubaturowych, bez mozliwosci
ich rozbudowy.

§43. 1. Dla terenow komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami: P.KD8 W, P.KD9 W,
P.KD10 W, P.KD11W, P.KD12 W, P.KD13 W, P.KD17 W, ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny drogi wewngtrznej;

2) uzupehniajacy sposob zagospodarowania:
a) przewody i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) zielen;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — zgodnie zrysunkiem planu, z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan,

-dlaP.KD8 W -0d 7mdo 15 m,
-dlaP.KD9 W -0d 5mdo 10 m,
-dlaP.KDIOW -7 m,
-dlaPKDI1 W-5m,
-dlaP.KD12 W -0d 10 mdo 18 m,
-dlaP.KD13 W -0d 8 mdo 12 m,
-dlaP.KD17 W - 6 m.
2. Dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych w formie ciggu pieszo jezdnego.

§ 44. 1. Dla terenow komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami: P.KD14 X, P.KD15 X,
P.KD16 X, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren ciggu pieszego;
2) uzupehniajacy sposob zagospodarowania:
a) przewody 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) zielen;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu:

- dlaPKD14 X -9 m,
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- dlaPKDI5X-0d2,4mdo3,0m,
- dlaPKD16 X -0d 6 mdo 10 m.

§45.1. Dla terenow komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami: P.KD18 Kbp,
P.KD19 Kp, P.KD20 Kp, P.KD21 Kp oraz P.KD22 Kp, ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji - zespoty miejsc postojowych;
2) uzupetiajacy sposob zagospodarowania:
a) przewody i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) obiekty i urzadzenia techniczne zwigzane z obstuga funkcji,
c) zielen;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ obiektéw zwigzanych z obstugg funkcji — do 3,0 m,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%.

2. Na terenach P.KDI9Kp oraz PKD21 Kp dopuszcza si¢ realizacje budynku garazu
wielopoziomowego o parametrach:

a) wysokos¢ zabudowy: do 15,0 m, wysokos¢ budynkow: do 14,0 m,
b) geometria dachu: dach ptaski,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: 10,0 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- na terenie P.KD 19 Kp — naniesiona na rysunku planu, linia wyznaczona przez lini¢ istniejacej, sasiedniej
zabudowy,

- na terenie P.KD 21 Kp — naniesiona na rysunku planu linia réwnolegta do linii rozgraniczajacej teren
wyznaczona w odlegtosci 10 m od tej linii,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,2 do 4,0,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,8,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%.

Rozdzial 4.
Ustalenia dodatkowe i postanowienia koncowe.

§ 46. Ustalenia dotyczace stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate.

1. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% dla wszystkich terenow, ktorych wartos¢ wzrosta, na
podstawie ktorej nalicza si¢ opfatg, o ktérej mowa w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 47. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Sosnowca.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 21 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Sosnowcu

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Sosnowcu dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej

§ 1. Wobec braku zlozonych uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Sosnowca do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru
»Ostrogérska Zachéd” i dla obszaru przy ul. Teatralnej nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Sosnowcu

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sosnowcu dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zaKkresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
722020 1., poz.713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020, poz.293 ze zmianami), w oparciu o "Prognoz¢ skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu"

Rada Miejska w Sosnowcu
rozstrzyga
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru ,,Ostrogorska
Zacho6d” i dla obszaru przy ul. Teatralnej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ikomunikacji,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, bedzie Gmina Sosnowiec.

2. Zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji beda:
a) budzet Gminy Sosnowiec,

b) srodki ifundusze zewngtrzne (pomocowe fundusze Unii Europejskiej, dotacje ipozyczki z funduszy
krajowych),

¢) partnerstwo publiczno-prywatne,
d) fundusze prywatne.

3. Inwestycje wymienione w ust. 1 beda realizowane sukcesywnie, w miar¢ pozyskiwania S$rodkow
finansowych, w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity
Dz. U. 22019 r., poz. 869 z poézniejszymi zmianami).
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