KARTA UZGODNIEN DO UCHWALY RADY MIEJSKIEJ

TYTUL UCHWALY

Uchwata Rady Miejskiej w Sosnowcu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla pétnocnej czesci
Klimontowa w rejonie ulic: majora Henryka Hubala-Dobrzarskiego,
marszatka Edwarda Rydza-Smigtego, 11-go Listopada
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1.UZASADNIENIE MERYTORYCZNE PROJEKTU UCHWALY
RADY MIEJSKIEJ

Zgodnie z art. 17 ust. 12, 13 i 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293) po wytozeniu
projektu miejscowego planu do publicznego wgladu Prezydent Miasta rozpatruje uwagi
wniesione do projektu planu oraz przekazuje Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych celem podjecia stanowiska w tym zakresie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuije teren zlokalizowany
pomiedzy ulicami: 11-go Listopada, Hubala-Dobrzanskiego, Rydza Smigtego oraz Gacka.
W czesci pdtnocnej planu dominuje zabudowa wielorodzinna natomiast w czesci potudniowej
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Plan zaktada utrzymanie gtéwnej czesci
komunikacyjnej tj. istniejacej sieci drog oraz zaktada przediuzenie ulicy Gacka w kierunku
potnocnym $ladem dawnej kolei oraz zaktada przedtuzenie ulicy Rydza-Smigtego do
potaczenia z ulicg Gacka.

Czes¢ zachodnia to teren drogi oraz teren przeznaczony pod zielen izolacyjna i parkingi.
Pdétnocna czg$¢ planu to obszar placu papieskiego wraz z planowanym terenem parku gdzie
planuje sig znaczne zadrzewienie terenu oraz lokalizacje czeéci gastronomicznej. Czesé
srodkowo-zachodnia to cze$¢ gdzie realizowana jest nowa inwestycja mieszkaniowa i ktéra
uzupetni pas zabudowy wielorodzinnej tworzac spoéjna catosé. Potudniowa czesé terenu to
gtownie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — osiedle domkéw fifiskich — ktére zostaty
juz znacznie przebudowane i dla ktérych sformutowano ustalenia pozwalajace czy tez
nakazujgce zachowanie dawnego charakteru zabudowy przy mozliwoéci jej przebudowy.
Czes¢ zachodnia to cze$¢ zwigzana z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, gdzie
funkcjonuje pozwolenia na budowe osiedla doméw jednorodzinnych oraz cze$é istniejacego
stadionu do przebudowy. Cze$¢ po dawnej kopalni, ktéra w obowigzujgcym planie
miejscowym funkcjonuje jak tereny produkcyjne, zostata juz w studium uwarunkowan
zmieniona na tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i w takim
kierunku nastgpita ich weryfikacja.

Projekt miejscowego planu przeszedt petna procedure planistyczng. Wszystkie uzgodnienia
i opinie byty pozytywne a w okresie wytozenia do publicznego wglgdu oraz wyznaczonego
terminu na skiadanie uwag wptyneta jedna uwaga mieszkaricéw w rejonie ulicy Goérniczej,
ktora dotyczy czterech zasadniczych kwestii przy czym jedna z nich to akceptacja przyjetych
rozwigzan tj. przeznaczenie pétnocnej czesci terenu budynkéw przy ulicy Gérniczej pod
droge, czesciowo publiczna. Kolejne z uwag dotycza:

1. Nieaktualnym i nieprawidtowym wyznaczeniem istniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej wraz z przytgczami, co zdaniem wnoszgcych jest istotne
zaréwno dla mieszkaricéw jak i gestoréw sieci — na rysunku planu jako czes¢ informacyjng
naniesiono istniejgce sieci i przytacza a warstwa ta zostata przeniesiona z bazy zasobu
geodezyjnego. Jako cze$¢ informacyjna nie jest ona w zadnym stopniu modyfikowana a
braki czy tez niezgodnosci w przebiegu wynikajg z niedopetnienia obowigzku przez ich
wiasciciela zgtoszenia organowi geodezyjnemu wiasciwego ich przebiegu. W zapisach
miejscowego planu zostaly ustalone zasady zwigzane z mozliwoscig realizacji sieci
obstugujgcych przedmiotowy teren i wyznaczone tereny przeznaczone do zabudowy —
uwaga do odrzucenia.

2. Uwzglednienie wyznaczonego terenu NN.52 ZP jako obszar chronionego krajobrazu lub
obszar czynnej ochrony zasobéw przyrodniczych oraz objecie ochrong przed
zniszczeniem — w ramach wyznaczonego terenu zieleni urzadzonej zostaly przyjete




ustalenia, ktore pozwalajg na ochrone istniejgcego drzewostanu i zieleni: ustanowienie
formy ochrony przyrody nastgpuje jednakze w trybie ustawy o ochronie przyrody zaréwno
w przypadku obszaréw jak i poszczeg6lnych gatunkéw roélin i zwierzat — uwaga do
odrzucenia.

3. Uwzglednienie w zapisach planu punktu poboru wody pitnej do badan w obszarze NN.42
ZP — punkt poboru wody jest elementem infrastruktury technicznej, ktorej lokalizacja
zostata dopuszczona dla wszystkich terenéw objetych miejscowym planem niezaleznie od
pozostatych ustalen — uwaga do odrzucenia.

Z uwagi rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Slgskiego, ktére wyeliminowato poprzednio
uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, koniecznym byto ponowienie
procedury w zakresie czgsciowych uzgodnien i opiniowania oraz wytozenia do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu. W zwigzku z ponownym wytozeniem do publicznego
wgladu zdecydowano ostatecznie o uwzglednieniu w projekcie ztozonej w trakcie
poprzedniego wytozenia do publicznego wgladu Spoétdzielni Mieszkaniowej Hutnik, ktéra
wnosita o zmiang wyznaczonych terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych nr 12
| przeznaczenie nieruchomosci pod tereny zwigzane z budownictwem mieszkaniowym co tez
uwzgledniono. Zdecydowano réwniez o ponownym wigczeniu terenéw wzdituz ulicy 11-go
Listopada w granice opracowywanego planu i opracowanie zgodnie z catym obszarem
wyznaczonym w Uchwale o przystapieniu do sporzadzenia mpzp.

W trakcie trzeciego wytozenia do publicznego wgladu do projektu mpzp wplynely trzy uwagi
w tym jedna wielowatkowa.

W zakresie terenu NN.2aU:

1. Uwzglednienie w zapisach planu zmiany parametru powierzchni biologicznie czynnej dia
terenu z 20% na 10% - odrzucenie z uwagi na przejecie takiej wielkosci parametru dla
wszystkich terenéw ustug oraz z uwagi na konieczno$¢ realizacji terenéw zieleni istotnych
dla tego terenu z uwagi na hatas komunikacyjny.

2. Uwzglednienie w zapisach planu zmiany parametru minimalnej szerokosci elewacii
frontowej przyjetej jako 10m — odrzucenie z uwagi na konieczno$é zachowania tadu
przestrzennego i eliminacje obiektéw o niewielkich rozmiarach.

W zakresie dziatki nr 414/65:

1. Wyjasnienie kwestii rozbieznosci w zakresie dokumentu studium uwarunkowan
i kKierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca oraz projektem planu
miejscowego - odrzucenie z uwagi na odmienny charakter tych dwoch dokumentéw.

2. Uwzglednienie w planie przeznaczenia dziatki na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
— odrzucenie z uwagi na fakt, ze ulica Gérnicza zostata zakwalifikowana do drég
publicznych na podstawie Uchwaty Miejskiej Rady Narodowej nr 51/X/86 z dnia 6 lutego
1986 r. w sprawie zakwalifikowania drog i ulic do sieci drég lokalnych miejskich oraz z
uwagi na zapisy studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Sosnowca”, przyjetego uchwatg Nr 369/XXXI1/2016 Rady Miejskiej w Sosnowcu
z dnia 19 maja 2016 r., wraz ze zmiang przyjetg uchwatg 855/LXI11/2018 z dnia 26 kwietnia
2018 r, ktore dla przedmiotowego terenu przewiduje lokalizacje terenéw zielonych.




2. PRZEWIDYWANE SKUTKI FINANSOWE ZWIAZANE
Z WPROWADZENIEM W ZYCIE UCHWALY RADY MIEJSKIEJ
W PROPONOWANYM BRZMIENIU

Zgodnie z opracowang prognozg skutkow finansowych ustaleri planu przewiduje sie za-
réwno dochody jak i wydatki w zwigzku z uchwaleniem mpzp. Jako zrédta dochodéw wska-
Zano w prognozie:

1) przyrost podatku od nieruchomosci,

2) uzyskanie dochodéw z tytutu optaty planistycznej — gtéwnie w zakresie terenu

NN.56 MW

3) uzyskanie dochodéw z tytutu podatku od czynnosci cywilno-prawnych
Natomiast jako koszty wskazano w prognozie: rozbudowe drég KD2Z i KD3Z oraz budowe
drogi KD10D oraz budowe chodnikéw i o$wietlenia oraz infrastruktury w drogach. Nie prze-
widuje sig kosztéw zwigzanych z wyptatg odszkodowar. Zgodnie ze sporzadzong prognoza
w zakresie wplywow przyjeto kwote 7 811 205 zt. (realnie1 562 201 zt) natomiast w zakre-
sie wydatkow na infrastrukture techniczng przyjeto kwote 5 305 650 zt.




