KARTA UZGODNIEN DO UCHWALY RADY MIEJSKIE] W SOSNOWCU

TYTUL UCHWALY

w sprawie w sprawie zasad oraz kryteriow wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Sosnowiec.
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1. UZASADNIENIE MERYTORYCZNE PROJEKTU UCHWALY
RADY MIEJSKIE]

W zwigzku z wymogami ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego po zmianach, dokonanych ustawg z dnia
22 marca 2018 r., ktéra obowiazuje od dnia 21.04.2019 r. proponuje sie projekt nowelizacji
dotychczas obowiazujacych uchwaly Rady Miejskiej nr 96/X/2015 z dnia 24.04.2015 r. (ze
zm) w sprawie zasad oraz kryteriow wynajmowania lokali wchodzqcych w  skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Sosnowiec. Ustawodawca ustalit, ze dotychczasowe przepisy
w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy zachowujg waznos$é, ale nie
dluznej niz przez 24 miesigce od tej daty. Nowe przepisy uwzgledniajgce zmiany
przewidziane ustawg majg zosta¢ wprowadzone przez gminy najpézniej w terminie do dnia
21.04.2021 r.

Celem spelnienia wymogdéw ustawowych projekt zawiera regulacje dotyczace m.in.:

- warunkéw, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla o0sdb niepetnosprawnych
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci
(rozdzial 10 uchwaty);

- zasady przeznaczania lokali na realizacje innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie o pomocy spolecznej i ustawie
0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (rozdziat 7 uchwaty);

- nalozenie na osoby ubiegajgce sie¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy
obowiazku skiadania deklaracji o wysokosci dochodéw gospodarstwa domowego w okresie
3 miesigey poprzedzajgcych ztozenie deklaracji i o$wiadczenia o stanie majatkowym;

- obowigzku zapewnienia nie lokali socjalnych (jak to byto dotychczas), lecz lokali w ramach
najmu socjalnego, czyli, ze gmina moze udostepniaé w ramach tego najmu kazdy lokal
spelniajgce ustawowe wymagania.

Zmiana zapiséw dotychczas obowiazujgcych polega na doprecyzowaniu przepisow
regulujgcych procedury wynajmowania lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz wprowadzeniu nowych unormowan. Proponowane zmiany majg na celu poprawe
wykorzystania komunalnego zasobu mieszkaniowego i wynikajg z praktyki stosowania
przepisow.

Whprowadzono zapisy regulujace zasady ubiegania si¢ o najem na czas nieoznaczony
lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy w budynkach nowo
wybudowanych lub o zamiang lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy na
lokal w budynkach nowo wybudowanych — kryteria, kwalifikacje punktowa warunkéw
zamieszkiwania oraz tryb rozpatrywania i zalatwiania takich wnioskow.

Wpisano mozliwos¢ realizacji wyroku eksmisyjnego zawierajgcego uprawnienie do
najmu socjalnego lokalu dotychczas zajmowanym przez osoby uprawnione lokalem
w zasobie mieszkaniowym gminy.

Doprecyzowano kryteria, jakie najemca powinien spetnia¢, aby mogl on ubiegaé sie
0 zamiang na lokal wiekszy i/lub 0 wyzszym standardzie z Zarzadca (m.in. brak zadluzenia
z tytulu korzystania z lokalu mieszkalnego).

W projekcie zaproponowano wprowadzenie regulacji dotyczacej mozliwosci
ubiegania si¢ o najem osoby, ktora zamieszkiwata i pozostata w lokalu, ktérego najemcy
umowe najmu rozwigzano z powodu zadhuzenia lub innej przyczyny, po opuszczeniu go przez
dotychczasowego najemcg lub po zgonie dotychczasowego najemcy po uregulowaniu
zadluzenia czynszowego lub ustaniu przyczyny rozwigzania umowy najmu, pod warunkiem
spelnienia ustalonych kryteriow (§ 31 ust.2 uchwaty).




W regulacji dotyczacej kryteriow kwalifikujgcych do wystepowania o najem lokali
komunalnych zmieniono kryterium metrazowe dla 0sob niepetnosprawnych z 7m? pow. pokoi
na jedna osobe na 10 m? a w przypadku lokalu oddawanego w najem po przeprowadzeniu
remontu przez przyszlego najemeg z 10m? pow. pokoi na jedng osobg na 13 m?.

Proponuje sie réwniez zmniejszenie liczby przyznawanych uprawnien do najmu lokali
w trybie szczegdlnym z 30 do 20 lokali rocznie (§ 10 uchwaty).

Zrezygnowano z regulacji dotyczacej wynajmu lokali o powierzchni uzytkowej
powyzej 80m? za zaplatg czynszu wolnego, ustalanego w drodze publicznego przetargu —
biorac pod uwage orzeczenia sadu w tej sprawie i stanowisko nadzoru prawnego, ze czynsz
ma by¢ ustalany przez organ wykonawczy gminy.

Pozostate zmiany majg charakter korekty redakcyjnej.

2. PRZEWIDYWANE SKUTKI FINANSOWE ZWIAZANE Z WPROWADZENIEM
W ZYCIE UCHWALY RADY MIEJSKIE] W PROPONOWANYM BRZMIENIU

Brak skutkow finansowych.




